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ZAKON
O PROSTORNOM UREDEN]JU

DIO PRVI
OSNOVNE ODREDBE

Predmet uredenja Zakona
Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje sustav prostornog uredenja: ciljevi, nacela i subjekti
prostornog uredenja, pracenje stanja u prostoru i podruéju prostornog uredenja,
uvjeti planiranja prostora, donoSenje Strategije prostornog razvoja Republike
Hrvatske, prostorni planovi, uklju¢ujuéi njihovu izradu i postupak donosenja,
provedba prostornih planova, uredenje gradevinskog zemljiSta, imovinski insti-
tuti uredenja gradevinskog zemljiSta te nadzor nad provedbom ovoga Zakona.

Uskladivanje propisa s pravnim poretkom Europske unije
Clanak 2.

Ovim se Zakonom u pravni poredak Republike Hrvatske preuzimaju sljedece
direktive Europske unije:

1. Direktiva 2014/89/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 23. srpnja 2014. o
uspostavi okvira za prostorno planiranje morskog podrucja (SL L 257, 28. 8.
2014.)

2. Direktiva 2012/18/EU Europskog parlamenta i Vijeca od 4. srpnja 2012. o
kontroli opasnosti od velikih nesrecéa koje ukljucuju opasne tvari, o izmjeni i
kasnijem stavljanju izvan snage Direktive Vijeca 96/82/EZ (Tekst znacajan za
EGP) (SL L 197, 24. 7. 2012.)

3. Direktiva 2001/42/EZ Europskog parlamenta i Vijeéa od 27. lipnja 2001. o
procjeni uc¢inka odredenih planova i programa na okoli§ (SL L 197/30, 27. 6.
2001.)

4. Direktiva 2011/92/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 13. prosinca 2011. o
procjeni uc¢inaka odredenih javnih i privatnih projekata na okolis (kodifikaci-
ja) (Tekst znacajan za EGP) (SL L 26, 28. 1. 2012) kako je posljednji put izmije-
njena Direktivom 2014/52/EU Europskog parlamenta i Vijeca od 16. travnja
2014. o izmjeni Direktive 2011/92/EU o procjeni utjecaja odredenih javnih i
privatnih projekata na okolis (tekst znacajan za EGP) (SL L 124, 25. 4. 2014.).

Primjena posebnih propisa
Clanak 3.
(1) Na pitanja prava na pristup informacijama i podacima u postupcima koja nisu
uredena ovim Zakonom primjenjuju se odredbe propisa kojim se ureduje pravo
na pristup informacijama.

(2) Na pitanja vezano za Zupanijske zavode odnosno zavod Grada Zagreba za pros-
torno uredenje te za gradske zavode za prostorno uredenje ako ih grad osnuje,
koja nisu uredena ovim Zakonom, primjenjuju se odredbe propisa o ustanovama.
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(3) Odredbe posebnih zakona i propisa donesenih na temelju tih zakona primje-
njuju se u provedbi ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga Zakona,
ako ovim Zakonom nije propisano drukdije.

Donosenje posebnih propisa
Clanak 4.
(1) Pravilnici i tehnicki propisi, ¢ije je donoSenje propisano posebnim zakonima,
a koji utjecu na propisivanje uvjeta gradnje gradevina i provedbu drugih zahvata
u prostoru ili odredivanje lokacijskih uvjeta, donose se uz prethodnu suglasnost
ministra nadleznog za poslove prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: ministar).

(2) Pravilnici i tehnicki propisi doneseni protivno stavku 1. ovoga ¢lanka ne
primjenjuju se u provedbi ovoga Zakona.

Ovlastenja u Ministarstvu
Clanak 5.

(1) Nacin rada u ministarstvu nadleZznom za poslove prostornog uredenja (u dalj-
njem tekstu: Ministarstvo), upravnim tijelima, stru¢nim upravnim tijelima i
drugim javnopravnim tijelima, u vezi s provedbom ovoga Zakona, ukljucujudi i
sustav provedbe postupaka i izrade akata koji se donose na temelju ovoga
Zakona, ministar propisuje naputkom.

(2) Sluzbenici Ministarstva koji obavljaju poslove vezane za izradu i provedbu
prostornih planova, uredenje gradevinskog zemljista, nadzor i druge poslove u
provedbi ovoga Zakona i posebnog zakona kojim se ureduje gradnja, svoje svoj-
stvo, identitet i ovlasti dokazuju sluzbenom iskaznicom s fotografijom u skladu sa
zakonom kojim se ureduje izdavanje i uporaba sluzbene iskaznice u drzavnim ti-
jelima.

Arhitektonske politike
Clanak 6.
(1) Arhitektonske politike Republike Hrvatske dio su opce politike Republike
Hrvatske, odraz su strateSkih nacela kojima se usmjerava razvoj, oblikovanje i
upravljanje prostorom radi osiguravanja kvalitete arhitekture, odnosno vrsnoce
gradnje kao javnog interesa.

(2) Odluku o donoSenju Arhitektonskih politika Republike Hrvatske donosi Vlada
Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Vlada), uz prethodno misljenje Akademije
arhitektonske umjetnosti i znanosti Hrvatske.

(3) Koordinacija izrade i pracenja provedbe dokumenta u nadleznosti je Zavoda
za prostorni razvoj i Hrvatske komore arhitekata.

(4) Svakih sedam godina izvrsit ¢e se revizija dokumenta te ocijeniti potreba
njegove izmjene i dopune ili izrade dokumenta sljedece generacije.

Ciljevi prostornog uredenja
Clanak 7.

(1) Prostornim uredenjem osiguravaju se uvjeti za odrzivo koriStenje, gospodare-
nje, zastitu i upravljanje prostorom Republike Hrvatske te isklju¢ivim gospodar-
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skim pojasom Republike Hrvatske kao osobito vrijednim i ograni¢enim nacional-
nim dobrom, te se time ostvaruju pretpostavke za drustveni i gospodarski razvoj,
zastitu okolisa i prirode, ocuvanje i zastitu kulturne bastine, poticanjem vrsnoce
gradnje i racionalnog koriStenja prirodnih dobara.

(2) Ciljevi prostornog uredenja su:

1. zastita i ocuvanje prostora kao ogranic¢enog prirodnog dobra od nacional-
nog interesa uz ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim,
drustvenim i okoli$nim polazistima

2. prostorna odrzivost u odnosu na racionalno koristenje i o¢uvanje kapaciteta
prostora na kopnu, moru i u podmorju u svrhu uc¢inkovite zastite prostora, te
racionalno i ujednaéeno infrastrukturno opremanje prostora

3. povezivanje sustava prostornog uredenja teritorija Republike Hrvatske s
europskim sustavima prostornog uredenja

4. povecanje otpornosti prostora na promjene uvjetovane suvremenim izazo-
vima (prirodne katastrofe, klimatske promjene, kemijske i bioloske prijetnje,
katastrofe uvjetovane ljudskim djelovanjem i dr.)

5. njegovanje i razvijanje regionalnih prostornih osobitosti

6. medusobno uskladen i dopunjujuéi razmjestaj razlicitih ljudskih djelatnosti
i aktivnosti u prostoru radi funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz
zastitu integralnih vrijednosti prostora

7. razumno koriStenje i zaStita prirodnih dobara, ofuvanje prirode, zastita
okolisa i prevencija od rizika oneciséenja

8. zastita kulturnih dobara i vrijednosti

9. dobro organizirana raspodjela i uredenje gradevinskog zemljista

10. planiranje, upravljanje i zastita krajobraza kao integralnog prostornog
koncepta

11. kvalitetan i human razvoj gradskih i ruralnih naselja, razvoj zelene infras-
trukture te siguran, zdrav, drustveno funkcionalan Zivotni i radni okolis

12. cjelovitost vrijednih obalnih ekosustava i kakvoéa mora te unutarnjih voda
za kupanje i rekreaciju

13. odgovaraju¢i prometni sustav i odrziva urbana mobilnost

14. opskrba, funkcionalna pristupaénost i uporaba usluga i gradevina za po-
trebe razli¢itih skupina stanovniStva, osobito djece, starijih ljudi i osoba
smanjenih sposobnosti i pokretljivosti

15. kvaliteta, kultura i ljepota prostornog i arhitektonskog oblikovanja

16. stvaranje visokovrijednog izgradenog prostora s uvazavanjem specificnosti
pojedinih cjelina te razvijanjem zelene infrastrukture uz postivanje prirodnog
i urbanog krajobraza i kulturnog nasljeda, a posebice uredenja ugostiteljsko-
turisti¢kih podruéja na obalnom i kopnenom podruéju uz zastitu uzeg obalnog
pojasa od gradenja

17. prostorni uvjeti za razvoj gospodarstva

18. nacionalna sigurnost i obrana Republike Hrvatske te zastita od prirodnih i
drugih nesreca.
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(3) Ciljevi prostornog uredenja postiZu se primjenom nacela prostornog uredenja
u izradi i donoSenju prostornih planova temeljenih na stru¢nim rjeSenjima
svakog pojedinog podrucja struke te njihovoj provedbi.

Opca nacela prostornog uredenja
Clanak 8.

Prostorno uredenje temelji se na nacelima:
1. integralnog pristupa u prostornom planiranju
. uvazavanja znanstvenih i stru¢nih ¢injenica
. prostorne odrzivosti razvitka i vrsnoce gradnje

. oCuvanja prostora i obnove prirode

. horizontalne integracije u zastiti prostora
. vertikalne integracije

2
3
4
5. ostvarivanja i zaStite javnog i pojedinaénog interesa
6
7
8. sudjelovanja javnosti u prostornom uredenju

9

. ekonomicnosti

10. dinamickog planiranja.

Nacelo integralnog pristupa u prostornom planiranju
Clanak 9.

(1) Prostorno planiranje gradova i naselja, gospodarskih, infrastrukturnih,
javnih, drustvenih, kulturnih, prirodnih, okolisnih i drugih relevantnih podrucja
temelji se na sveobuhvatnom sagledavanju koriStenja i zaStite prostora. Prostor-
nim planovima koji se donose na temelju ovoga Zakona planira se provedba svih
zahvata u prostoru s obzirom na interakciju kopna i morskog odnosno vodnog
podrucja te osobitosti drugih prostora i postivanje nacela integralnog upravljanja
obalnim podrudjem.

(2) Prostorno planiranje je stalni proces zastite i razvoja prostora koji se odvija
kroz izradu i donosenje prostornih planova te pradenje njihove provedbe, kao i
pracdenje stanja u prostoru, a ukljucuje sustavno prikupljanje i analizu podataka,
prometno-sigurnosne analize i analize protoc¢nosti i propusnosti prometa, pozna-
vanje, provjeru i procjenu mogucénosti koristenja prostora, uz uvazavanje ograni-
Cenja i zabrana koriStenja gdje je to odredeno posebnim propisima.

Nacelo uvaZavanja znanstvenih i strucnih cinjenica
Clanak 10.
(1) Analiza i procjena mogucénosti koristenja i razvoja prostora te odabir planskih
rjeSenja u izradi, donoSenju i provedbi prostornih planova temelji se na primjeni
suvremenih znanstvenih i struénih postignuéa te normi i standarda uz
uvazavanje odnosno davanje prednosti:

1. gospodarskom razvoju

2. prilagodbi planskih rjeSenja znacajkama prostora i njegovanju regionalnih
osobitosti podrucja
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3. ocuvanju cjelovitosti i kvalitativnih znacajki prostora, racionalnom i
Stedljivom koriStenju prostora za izgradnju uz utvrdivanje prihvatljivog
opterecenja prostora

4. koriStenju, obnovi i rekonstrukeiji izgradenog pred neizgradenim prosto-
rom te koriStenju i modernizaciji postojec¢ih kapaciteta za djelatnosti u prosto-
ru

5. iskljudivanju, odnosno smanjenju na prihvatljivu mjeru Stetnog utjecaja na
okoli§, prirodu, zdravlje ljudi i sigurnost sudionika u prometu te na korisnike
prostora prilikom planiranja i provedbe zahvata u prostoru

6. energetskoj uéinkovitosti planskih rjeSenja, s naglaskom na svrhovito i
odrzivo koristenje obnovljivih izvora energije.

(2) Strucna rjeSenja iz prostornih planova moraju se temeljiti na struénim stan-
dardima, nalazima i analizama svojstava i mogucnostima prostora. Pri njihovoj
izradi potrebno je osigurati interdisciplinarnost struénjaka iz struénog podrucja
koje se obraduje prostornim planom.

(3) Pri analizi i procjeni mogucénosti koristenja i razvoja prostora trebaju se
uvaziti odgovarajudi rizici utvrdeni procjenom rizika od katastrofa za Republiku
Hrvatsku koji prikazuju opasnost u kombinaciji s ranjivosti prostora i drustva,
kako bi se odredila ogranicenja i zabrana gradnje te mjere za smanjenje
neprihvatljivih rizika.

(4) Pri izradi prostornih planova koji obuhvacaju prometnu infrastrukturu ili
gradevine koje utje¢u na promet, struéna rjeSenja moraju sadrzavati prometno-
sigurnosne analize i procjene uc¢inaka na sigurnost prometa.

Nacelo prostorne odrzivosti, razvitka i vrsnoce gradnje
Clanak 11.

(1) U svrhu ostvarivanja odrzivog razvitka i vrsnocée gradnje, prilikom prihvac¢anja
polazista, strategija, programa, planova, propisa i drugih op¢ih akata te njihove
provedbe, Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samo-
uprave moraju poticati gospodarski i socijalni razvitak drustva tako da se udovo-
ljavanjem potreba danasnje generacije predvide jednake mogué¢nosti za udovolja-
vanje potreba bududih generacija te da se sprijeci prevladavanje interesa pojedi-
nih djelatnosti na racun uravnotezenosti razvoja, prirode, zaStite okoliSa,
krajobraza, kulturnih dobara i potreba drugih korisnika prostora.

(2) Prostornim uredenjem podrzava se odrzivi razvitak tako da se na temelju
pracenja, analize i ocjene razvoja pojedinih djelatnosti i osjetljivosti prostora
osigura kvaliteta Zivotnog i radnog okoliSa, ujednacenost standarda uredenja
pojedinih podrudja, uc¢inkovitost gospodarenja energijom, zemljista i prirodnih
dobara te ocuva prostorna osobnost i dugoroéno zastiti prostor kao osnove
zajednicke dobrobiti.

(3) Odrzivi razvitak podrzava se i kruznim gospodarenjem prostorom, gradevina-
ma, svim prirodnim i stvorenim vrijednostima tako da se ocuvaju postojeci resur-
si uredenjem i revitalizacijom prostora i gradevina i njihovom ponovnom upora-
bom kako bi se stvorila dodatna trajnija vrijednost i omogucilo ucinkovito
gospodarenje resursima.
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(4) Smanjenje onecis¢enja prostora osigurava se ponovnom uporabom viskova
iskopa, gradevinskog otpada i drugih materijala podobnih za gradnju.

(5) Nacelo vrsnoce gradnje podrazumijeva primjenu tehnicki, funkcionalno, eko-
loski i estetski primjerenih rjeSenja u planiranju, projektiranju i gradnji, kojima
se osigurava trajnost gradevine u skladu s definiranim rokom trajanja, sigurnost,
uporabljivost i odrzivost gradevine i okolnog prostora, uz postivanje obiljezja
prostora i izgradenog okolisa te ocuvanje duha mjesta i njegovih prostorno-kul-
turnih vrijednosti, u skladu s vaze¢im propisima i pravilima struke.

(6) Odrzivost se ostvaruje i prioritetnim planiranjem odrzivih oblika kretanja. U
planovima se osigurava konkurentan javni prijevoz, kvalitetna pjeSacka i biciklis-
ticka mreza te mjere upravljanja potraznjom za putovanjima.

Nacelo ocuvanja prostora i obnove prirode
Clanak 12.

(1) Prostor Republike Hrvatske kao neobnovljivi resurs potrebno je §tititi od svih
neprimjerenih ljudskih djelovanja kojima se devastiraju prostorne, krajobrazne,
kulturne i prirodne vrijednosti.

(2) Prostor je potrebno planirati takvim planskim rjesenjima koja osiguravaju da
u urbanim ekosustavima ne dode do gubitka urbanih zelenih povrsina i prekrive-
nosti gradova kroSnjama stabala i koja osiguravaju porast povrSine urbanih
ekosustava, na cijelom podrucju Republike Hrvatske.

(3) Planskim rjeSenjima i propisanim rokovima izrade prostornih planova osigu-
rava se ocuvanje i oporavak bioraznolikosti, obnova i jacanje otpornosti ekosusta-
va te jacanje otpornosti prostora na utjecaje klimatskih promjena radi u¢inkovi-
tog iskoriStavanja prirodnih resursa te zastite zdravlja i dobrobiti ljudi od rizika
povezanih s okoliSem i utjecaja okoliSa na njih.

Nacelo ostvarivanja i zastite javnog i pojedinacnog interesa
Clanak 13.

(1) U svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja, nadlezna javnopravna tijela,
nositelji izrade te stru¢ni izradivaci prostornih planova drzavne, podrucne (regi-
onalne) i lokalne razine prosuduju i medusobno uskladuju javni interes i pojedi-
nacne interese koje moraju postivati u obavljanju poslova prostornog uredenja,
pri ¢emu pojedinacni interesi ne smiju Stetiti javnom interesu.

(2) Javni interes zasti¢uje se razgraniCenjem prostora za javne namjene primje-
nom odgovarajucih prostornih normi i prostornih standarda od ostalog prostora
vodedi pri tome racuna da svi korisnici, koliko god je to mogude, podjednako
snose teret razgranicenja.

Nacelo horizontalne integracije u zastiti prostora
Clanak 14.
(1) U izradi i donoSenju razvojnih dokumenata kao Sto su strategije, planovi i
programi, propisa i drugih opéih akata od utjecaja na prostor, koji se donose na
temelju posebnih propisa te prilikom njihove provedbe moraju se uvazavati na-
Cela prostornog uredenja i osigurati uskladenost pristupa pri izradi propisa i
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mjera izmedu razlic¢itih gospodarskih i upravnih podrudéja, koji utje¢u na prostor-
ni razvoj i koriStenje prostora, radi postizanja uravnoteZene prostorne odrzivosti
u procesima kojima se utjece na preobrazbu naselja, koristenje prirodnih doba-
ra, zastitu prirode i okoliSa te na razvoj djelatnosti i infrastrukture te njihova
smjestaja u prostoru.

(2) Prihvacanju i provedbi akata iz stavka 1. ovoga ¢lanka prethodi koordinacija s
javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima i suglasnost Ministarstva
u dijelu uskladenosti s nacelima prostornog uredenja i politikama izradenim kroz
Strategiju prostornoga razvoja Republike Hrvatske.

(3) U izradi i donoSenju dokumenata prostornoga uredenja zahtjevi sadrzani u
dokumentima i aktima iz stavka 1. ovoga ¢lanka analiziraju se, medusobno vred-
nuju i ocjenjuju kroz sintezu i usuglasavanje, pri cemu se posebno uzima u obzir
osjetljivost prostora, odnos prema prirodnim dobrima i kulturnoj bastini te
ukupnost njihovih medusobnih utjecaja, kao i medusobnih utjecaja postojecih i
planiranih zahvata u prostoru, vodeéi pri tom racuna o neobnovljivim prirodnim
resursima te ekoloskim i socijalnim kapacitetima prostora.

Nacelo vertikalne integracije
Clanak 15.

Pri utvrdivanju polazista i donoSenju dokumenata prostornoga uredenja Republi-
ka Hrvatska i jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave te druga jav-
nopravna tijela duzni su medusobno suradivati i uvazavati ciljeve i interese
izrazene u dokumentima prostornog uredenja viSe razine odnosno Sireg podru-
¢ja te sudjelovati u postupcima izrade i donoSenja prostornih planova na nacin
propisan ovim Zakonom.

Nacelo sudjelovanja javnosti u prostornom uredenju
Clanak 16.

(1) Javnost ima pravo sudjelovati u postupcima izrade i donosSenja prostornih
planova u skladu s ovim Zakonom.

(2) Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave
putem tijela nadleznih za prostorno uredenje moraju o stanju u prostoru obavje-
Stavati javnost, omoguditi i poticati njezino sudjelovanje razvijanjem drustvene
povezanosti i jaCanjem svijesti o potrebi zastite prostora te upravljanjem sudjelo-
vanja putem prikupljanja i organizacije prijedloga, pribavljanja stru¢nih
misljenja o javnim stavovima te posredovanja medija.

(3) Javnost ima pravo pristupa informacijama, odnosno podacima o prostoru
putem javnog informacijskog sustava prostornog uredenja Republike Hrvatske i
drugih javno dostupnih sustava prostornog uredenja.

Nacelo ekonomicnosti
Clanak 17.
Postupak izrade i donosSenja prostornih planova i drugih dokumenata prostornog
uredenja mora se voditi ekonomic¢no, uz §to manje troskova i bez umnozavanja
postupovnih faza, dokumentacije ili odluka, a vodeéi raéuna o svim potrebnim
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podacima za izradu prostorno-planskog rjeSenja tako da se osigura njegova
kvaliteta i cjelovitost.

Nacelo dinamickog planiranja
Clanak 18.

Nacelo dinamickog planiranja podrazumijeva pojednostavnjene izrade izmjena
prostornih planova u dijelu planskih rjeSenja bez potrebe ponavljanja postupaka
o kojima se odludivalo pri donosenju prostornog plana. Provedba ovoga nacela
osigurava se primjenom suvremenih digitalnih alata i postupaka.

Pojmovi
Clanak 19.
(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona te propisa i akata koji se donose na
temelju ovoga Zakona imaju sljedece znacenje:

1. BIM je informacijsko modeliranje gradevine/gradnje, ukljucuje organizaciju
i digitalizaciju informacija o zgradama i inZenjerskim gradevinama putem
BIM modela

2. brownfield podrudéje je napustena povrsina i/ili nekretnina koja se ne koristi
u svojoj osnovnoj namjeni ili je nedovoljno iskoristena odnosno degradirana
te je slobodna za prenamjenu, urbanu preobrazbu, urbanu sanaciju i ponovnu
uporabu, i kao takvo podruéje evidentirano u Registru brownfield podrucja
informacijskog sustava prostornog uredenja

3. dokumenti prostornog uredenja su Strategija prostornog razvoja Republike
Hrvatske, izvjeS¢e o stanju u prostoru te prostorni planovi

4. elektronicka oglasna ploca je mreZna stranica za prikaz podataka koju us-
postavlja Ministarstvo u sklopu elektronickog programa eDozvola Ministar-
stva, smjestena na drzavnoj informacijskoj infrastrukturi koja je integrirana u
mreZne stranice Zupanija i jedinica lokalne samouprave ¢ija upravna tijela
izdaju lokacijske dozvole i druge akte na temelju ovoga Zakona te gradevinske
dozvole i druge akte na temelju zakona kojim se ureduje gradnja

5. etapno gradenje je gradenje pojedinih gradevina od kojih se sastoji sloZzena
gradevina, odredenih lokacijskom dozvolom, a za koje gradevine se izdaje
jedna ili viSe gradevinskih dozvola

6. fazno gradenje je gradenje gradevine po njezinim dijelovima odredenim lo-
kacijskom dozvolom, a za koje dijelove se izdaje jedna ili viSe gradevinskih do-
zvola

7. GML format je standardni otvoreni elektronicki format zapisa za dostavu i
razmjenu prostornih podataka unutar informacijskog sustava prostornog
uredenja i njegovih modula

8. gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povr§ina mjerenih u razini
podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanj-
skim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje
se dograduje na postojecu zgradu, a koja se izraCunava na nadin propisan
ovim Zakonom



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

9. gradevna Cestica zgrade je u pravilu jedna katastarska Cestica ¢iji je oblik,
veli¢ina i smjestaj u prostoru u skladu s prostornim planom te koja ima pris-
tup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu, ako ovim Zakonom
nije propisano drukdije. Gradevna Cestica zgrade utvrdena aktima za proved-
bu zahvata u prostoru trajno je namijenjena za uporabu te zgrade

10. gradevna Cestica za linijsku infrastrukturu i druge infrastrukturne gradevi-
ne je u pravilu jedna katastarska Cestica, a moze se sastojati i od dvije ili viSe
katastarskih Cestica ako se gradevna Cestica proteze podruéjima dviju ili vise
katastarskih opdina ili kad linijska infrastruktura i/ili druge infrastrukturne
gradevine prelaze preko zemljiSta u posebnim rezimima kao $to su javno vod-
no dobro, javno dobro i sl. odnosno preko zemljista drugih upravitelja kao Sto
su cesta, prugaidr.

11. gradevine javne i drustvene namjene su gradevine namijenjene obavljanju
djelatnosti u podruéju drustvenih djelatnosti kao Sto su odgoj, obrazovanje,
prosvjeta, znanost, kultura, sport, zdravstvo i socijalna skrb, radu drzavnih
tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i vjerskih za-
jednica

12. gradevinsko podrucje je podruéje odredeno prostornim planom za gradnju
i bududi razvoj, a koje se sastoji od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog
dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja

13. gradevinsko zemljiSte je zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja te
zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaéeno gradevnom cesticom na
kojoj je izgradena gradevina

14. infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, ko-
munikacijske, elektroni¢ke komunikacijske i druge gradevine namijenjene
gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara

15. infrastrukturni projekt je provedbeni dokument izraden u skladu sa strate-
Skim dokumentima prostornog uredenja i donosi se za prometne, energetske,
vodne i druge gradevine od drZavnog znacaja ako za njih prostornim planom
bilo koje razine nisu propisani uvjeti za njihovu neposrednu provedbu

16. integracija podataka rizika od katastrofa u sustav prostornog planiranja
predstavlja obvezu koristenja smjernica, uputa, podloga i modela potresnog i
drugih utvrdenih rizika pri izradi i donoSenju prostornih planova, a prostorni
plan sadrzi odredbe i prikaze zona visokog, srednjeg i niskog rizika i s njima
povezanih ogranicenja i zabrane gradnje, ukljucujudi i mjere smanjenja rizika
17. interes Republike Hrvatske predstavljaju povrSine i gradevine odgoja,
obrazovanja, znanosti, zdravstva, socijalne skrbi, kulture, sporta i druge
drustvene infrastrukture osim onih u privatnom vlasnistvu, infrastrukturni
koridori, povrsine i gradevine priustivog stanovanja, povrsine urbane komasa-
cije, zgrade tijela drzavne uprave i jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave, tijela sudbene vlasti i pravosudna tijela i sve druge gradevine i
povrsine za koje je odredbama posebnog zakona propisan interes Republike
Hrvatske
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18. izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja je podrucje odredeno pros-
tornim planom kao prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
planirana za sve namjene, osim za stambenu

19. izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega
gradevinskog podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostor-
nih i funkcionalnih utjecaja, odreden prostornim planom

20. izgradena infrastruktura je infrastruktura koja postoji u naravi i koja je
evidentirana u katastru infrastrukture, odnosno katastarskom operatu

21. javnopravna tijela su tijela drzavne uprave, druga drzavna tijela, upravni
odjeli i sluzbe jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave
nadlezni za obavljanje poslova iz odredenih upravnih podruéja, osim tijela
koja po posebnom propisu vrse vlasnicke ovlasti na gradevinskom zemljiStu u
vlasniStvu Republike Hrvatske, pravne osobe koje imaju javne ovlasti te druge
osobe, odredene posebnim zakonima, koja davanjem zahtjeva i miSljenja u
postupku izrade i donoSenja prostornih planova odnosno utvrdivanjem poseb-
nih uvjeta i/ili uvjeta prikljucenja na naéin propisan ovim Zakonom sudjeluju
u sustavu prostornog uredenja

22. katastar je katastar zemljiSta odnosno katastar nekretnina prema zakonu
kojim se ureduje drzavna izmjera i katastar nekretnina

23. katastarski ured je podrucni ured za katastar Drzavne geodetske uprave
odnosno Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba

24. komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vo-
dom, odvodnji i proc¢iséavanju otpadnih voda, odrzavanju c¢istoce naselja, sa-
kupljanju i obradi komunalnog otpada, uli¢na rasvjeta, trznice na malo,
groblja, krematoriji i povrsine javne namjene u naselju

25. koridori linijske infrastrukture su koridori od interesa za Republiku
Hrvatsku, ¢ine ga objedinjene povrSine rezervirane za smjestaj razlicitih in-
frastrukturnih sustava koje je potrebno planirati, projektirati, graditi i
odrzavati u svrhu zajednickog koriStenja, uz istodobno ocuvanje interesa
sigurnosti, funkcionalnosti i zastite prostora

26. krajobraz je odredeno podrucje, kako ga percipiraju ljudi, ¢iji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

27. kvaliteta (vrsnoca) izgradenog prostora je opdéi interes, a osigurava se
pristupom oblikovanju izgradenog okolisa utemeljenog na povijesnom i kul-
turnom nadinu oblikovanja prostora prema mjesnim prilikama, kojim se ak-
tivno gradi druStvena kohezija, osigurava ekoloSka odrzivost i pridonosi
zdravlju i dobrobiti svih, a ispunjava funkcionalne, tehnicke i ekonomske
zahtjeve te zadovoljava drustvene i psiholoske potrebe ljudi

28. lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu
zahvata u prostoru koji se na temelju prostornog plana i posebnih propisa
odreduju lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom

29. morsko podrudje su unutarnje morske vode Republike Hrvatske, teritori-
jalno more Republike Hrvatske, zraéni prostor iznad njih te dno i podzemlje
tih morskih prostora, iskljucivi gospodarski pojas Republike Hrvatske u Ja-
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dranskom moru, a u smislu pripadnosti morskoj regiji pripada morskoj regiji
Sredozemno more, podregiji Jadransko more

30. namjena prostora, povrSina, zemljiSta odnosno gradevina je planirani
sustav koriStenja prostora, povrSina, zemljista, mora odnosno uporabe
gradevina, odredena, odnosno propisana prostornim planom

31. natjecaj iz podrucja arhitekture i urbanizma je nadin stjecanja najkvalitet-
nijih rjeSenja iz podruéja urbanizma, arhitekture i krajobraznog uredenja koja
najuspje$nije udovoljavaju potrebama narucitelja, a u skladu s vazec¢im
propisima i stru¢nim kriterijima ocjenjivanja

32. nositelj izrade prostornog plana drzavne razine je Ministarstvo, prostornog
plana podrucne (regionalne) razine stru¢no upravno tijelo Zupanije odnosno
Grada Zagreba, a prostornog plana lokalne razine stru¢no upravno tijelo
jedinice lokalne samouprave

33. osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrsina preko
koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade

34. obalna crta je razdjelnica izmedu kopna i mora

35. obuhvat prostornog plana je prostorna ili administrativno odredena cjelina
za koju se donosi ili je donesen prostorni plan, a u koji ulazi i morsko podrucje
zajedno s otocima, otoci¢ima i hridima koji se nalaze u podruéju odredene
administrativne jedinice

36. odrzivo prostorno planiranje ostvaruje se uskladivanjem drustvenih, gos-
podarskih i okolisnih potreba razvoja s prostornim potencijalima podrucja

37. parcelacijski elaborat je geodetski elaborat na temelju kojega se u skladu s
odredbama ovoga Zakona i prema propisima o drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina vrsi dioba ili spajanje katastarskih Cestica

38. povrsine namijenjene priustivom stanovanju su povrsSine unutar i izvan
gradevinskih podruéja na kojima je neposrednom provedbom ovoga Zakona
moguca gradnja ovih vrsta gradevina u svrhu postizanja ciljeva odredenih
Nacionalnim planom stambene politike

39. posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru koje u slucaju
propisanom posebnim propisom, u svrhu provedbe tog propisa, javnopravno
tijelo utvrduje na nadin propisan ovim Zakonom, osim uvjeta prikljucenja i
mjera koje se utvrduju u postupku procjene utjecaja zahvata na okolis, postup-
ku ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ odnosno u postupku ocjene
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu

40. povrsina javne namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno
svima i pod jednakim uvjetima kao Sto su javne ceste, nerazvrstane ceste,
ulice, biciklisticke staze, pjeSacke staze i prolazi, trgovi, trZnice, igralista,
parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju, sportsko-
rekreacijske povrsine, skole, vrtici, bolnice i sl.

41. povrsine za gradnju suncanih elektrana su povrsine na kojima je sukladno
odredbama ovoga Zakona mogucde graditi infrastrukturne gradevine suncanih
elektrana, i to:

20



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

a) povrsine koje su u prostornom planu bilo koje razine graficki odredene u
kartografskom prikazu kao povrSine namjene za izgradnju sunéanih elek-
trana, neovisno o tome jesu li unutar ili izvan gradevinskog podrudja, te se
kod takvih povrsSina ne primjenjuju ogranicenja snage suncane elektrane
propisana prostornim planom, osim na osobito vrijedno obradivo (P1) i
vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste

b) povrsine koje su u prostornom planu bilo koje razine odredene kao po-
vrSine izdvojenoga gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske i
poslovne namjene (I K)

c) povrsine koje su prostornim planom odredene kao poljoprivredno tlo
oznake P3, a u neposrednom su kontaktu s izdvojenim gradevinskim po-
drucjima izvan naselja gospodarskih i poslovnih namjena na kojima se
nalaze postojeCe gospodarske ili poslovne gradevine, uz uvjet da ista
povrsina ne moze biti veéa od 50 % povrsine te gospodarske i poslovne
zone, a dobivena elektricna energija koristi se za potrebe tih gradevina

d) vodne povrsine - jezera nastala eksploatacijom mineralnih sirovina, kao
i ribnjaci i druga akvakultura na kopnu izvan podrucja ekoloske mreze
Natura 2000, uz prethodnu suglasnost davatelja koncesije odnosno davate-
lja zakupa ako je rije¢ o podruéju pod koncesijom odnosno zakupom

e) povrsine zatvorenih odlagaliSta otpada ili zatvorenih odlagaliSnih ploha

f) povrsine eksploatacijskih polja ¢vrstih mineralnih sirovina uz prethodnu
suglasnost tijela nadleznog za rudarstvo te povrsine eksploatacijskih polja
morske soli za dobivanje elektri¢ne energije za vlastite potrebe uz prethod-
nu suglasnost ministarstva nadleznog za rudarstvo i ministarstva
nadleZznog za pomorstvo

g) povrsine koje se nalaze unutar gradevnih Cestica postojeéih infrastruk-
turnih i vodnih gradevina uz prethodnu suglasnost tijela koje upravlja
predmetnim infrastrukturnim sustavom i gradevinom

42. povrsine za gradnju agrosuncanih elektrana su povrsine koje su prostor-
nim planom bilo koje razine odredene kao poljoprivredne povrSine osim na
osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemlji-
Ste i osim u podrudjima zasticenima na temelju posebnih propisa o zastiti
prirode, a na kojima se uspostavom poljoprivrednih trajnih nasada upisanih u
evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljista u digitalnom grafickom obliku,
postavom agrosuncanih elektrana postizu ciljevi razvoja poljoprivredne djelat-
nosti, uz zadrzavanje namjene poljoprivrednog zemljista

43. povrsine za gradnju geotermalnih buSotina za poljoprivredne i industrijske
svrhe su povrsine na kojima je za potrebe poljoprivrednih kompleksa kao §to
su farme, staklenici i sl., uzgajaliSta u akvakulturi i industrijskih gradevina
moguce graditi geotermalnu busSotinu s pripadaju¢im postrojenjem za vlastite
potrebe

44. povrsine za gradnju gradevina za potrebe Ministarstva obrane, Ministar-
stva unutarnjih poslova i Hrvatske narodne banke su povrsine koje su prostor-
nim planovima odredene kao povrsine posebne namjene na kojima je moguce
graditi uz prethodnu suglasnost ministarstva nadleznog za poslove obrane
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45. prirodna morska plaza je plaza koja se nalazi unutar ili izvan gradevinskog
podrudja, infrastrukturno je neopremljena, potpuno ocuvanih prirodnih obi-
ljezja ¢iji kopneni dio obuhvada prostor prirodnog materijala kao Sto su
kamen, pijesak, Sljunak, njihove kombinacije i sl., na kojoj nije dozvoljeno
gradenje gradevina i nasipavanje, ve¢ samo izvodenje zahvata u prostoru koji
se ne smatraju gradenjem

46. prometna povrsSina je povrSina javne namjene, a ako je to u skladu s pros-
tornim planom, i povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice ili povrsina
na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Ces-
tice

47. prostor je sustav fizickih sklopova na povrSini te ispod i iznad zemlje,
mora, jezera i rijeka do kojih dopiru ili mogu doprijeti utjecaji djelovanja ljudi
48. prostor ogranicenja je dio zasti¢enog obalnog podrucja mora koji obuhva-
¢a dio kopna i otoka u $irini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u $irini od
300 m od obalne crte, u kojem se radi zastite, ostvarenja ciljeva odrzivog,
svrhovitog i gospodarski uéinkovitog razvoja planiranje i koriStenje prostora
obavlja pod uvjetima odredenim ovim Zakonom

49. prostorni standardi su skup mjera i pravila zastite, uredenja i koriStenja
prostora koji se primjenjuju u izradi prostornih planova

50. prostorni plan je podzakonski propis kojim se u odnosu na razinu, znacaj i
detaljnost planiranja u okviru obuhvata za koji se prostorni plan izraduje
svrhovito planira prostor i propisuju mjere zastite i uvjeti za izdavanje akata za
njegovu provedbu, u skladu s ciljevima i uvjetima planiranja, te uvazavajuci
nacela prostornog uredenja, propisanima ovim Zakonom, a donosi se na dr-
Zavnoj, Zupanijskoj i lokalnoj razini, i to kao: DrZavni plan prostornog razvoja,
prostorni planovi podrucja posebnih obiljezja, prostorni plan Zupanije, Pros-
torni plan Grada Zagreba, prostorni plan uredenja grada odnosno opdine,
generalni urbanisticki plan i urbanistic¢ki plan uredenja

51. prostorni plan nove generacije je prostorni plan koji je izraden i donesen
koristenjem elektronic¢kog sustava ePlanovi

52. prostorno planiranje kao interdisciplinarna djelatnost je institucionalni i
tehnicki oblik za upravljanje prostornom dimenzijom odrzivosti, kojom se na
temelju procjene razvojnih moguénosti u okviru zadrzavanja osobnosti pros-
tora, zahtjeva zastite prostora te ocuvanja kakvoce okolisa i prirode odreduje
namjena prostora/povrSina, uvjeti za razvoj djelatnosti i infrastrukture te
njihov razmjestaj u prostoru, uvjeti za urbanu preobrazbu i urbanu sanaciju
izgradenih podrudja te uvjeti koristenja za ostvarivanje planiranih zahvata u
prostoru, a sve u svrhu postizanja optimalnog rasporeda ljudi, dobara i djelat-
nosti

53. sloZeni investicijski zahvat je slozeni zahvat u prostoru u kojem sudjeluje
viSe investitora, a odvija se po etapama projekta ovisno o dinamici realizacije
zahvata pri ¢emu se u svrhu postizanja funkcionalnosti cjelovitog zahvata,
pojedine etape projekta sagledavaju u jedinstvenim postupcima planiranja i
provedbe. SloZeni investicijski zahvat moze biti javni i/ili privatni
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54. slozena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski
povezanih gradevina odreden lokacijskom dozvolom

55. slozeni zahvat u prostoru sastoji se od jedne ili vise gradevina i/ili zahvata
u prostoru koji se prema propisima o gradnji ne smatraju gradenjem, a za koje
se odreduje obuhvat zahvata u prostoru i jedna ili viSe gradevnih Cestica
unutar obuhvata zahvata u prostoru kao Sto su kampovi, igralista za golf,
adrenalinski parkovi i sl.

56. strucne podloge su dokumenti i studije kojima se analizira postojece i
planirano stanje, kartografske, demografske, gospodarske, prometne, ekolo-
Ske i okoliSne, krajobrazne, geoloske i hidroloske, energetske, kulturno-povi-
jesne, urbanisticko-arhitektonske i druge stru¢ne podloge, kao i karte rizika za
izradu prostornih planova, Cija obveza izrade u ovisnosti o vrsti i razini
prostornog plana proizlazi iz pravila pojedinih stru¢nih podrucja

57. stru¢no upravno tijelo je upravno tijelo opéine, grada, velikoga grada,
Grada Zagreba odnosno Zupanije nadleZzno za obavljanje strué¢nih poslova
prostornog uredenja

58. upravno tijelo je upravni odjel odnosno sluzba velikoga grada, Grada
Zagreba odnosno Zupanije nadleZno za obavljanje upravnih poslova prostor-
nog uredenja te jedinice lokalne samouprave kojima je Zupanija sukladno po-
sebnom zakonu povjerila obavljanje upravnih poslova prostornog uredenja

59. urbana komasacija je postupak spajanja Cestica gradevinskog zemljista u
jednu cjelinu i njezina podjela na gradevne i katastarske Cestice na podrudju
komasacije za koje je u tu svrhu donesen urbanisti¢ki plan uredenja ili urba-
nisticki projekt u cilju racionalnog koristenja i uredenja gradevinskog zemlji-
Sta uz istodobno rjesavanje imovinskopravnih odnosa i planiranje potrebne
infrastrukture

60. urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenja-
ju obiljezja izgradenog dijela gradevinskog podrucja promjenom urbane mre-
Ze javnih povrsina, namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i
veli¢ine gradevnih Cestica. Urbana preobrazba obuhvaca postupke promjene i
intervencije unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja grada, kao Sto su
novi projekti i nova gradnja na mjestu ostecenih i devastiranih povrsina pri-
jasnje gradnje te novi projekti i nova gradnja na tim povrSinama odredeni
urbanistickim planom uredenja ili urbanisti¢kim projektom

61. urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se stanje prostor-
nog nereda dovodi u funkcionalno i planski uredeno stanje odnosno poboljsa-
va karakter izgradenih podrucja unutar i izvan granica gradevinskog podrucja
devastiranih nezakonitim gradenjem ili na drugi naéin

62. urbanisticki projekt je provedbeni dokument prostornog uredenja koji se
donosi za potrebe planiranja i provedbe na drzavnoj, podruc¢noj (regionalnoj) i
lokalnoj razini, a kojim se detaljno razraduje prostorno i urbanisticko urede-
nje odredenog podrucja u skladu sa sadrzajem propisanim ovim Zakonom

63. urbanisticko planiranje je kontinuirani proces u sklopu kojeg se na multi-
disciplinarni naéin odreduje odrzivi prostorni razvoj i uredenje urbanih i
gradskih podrugéja ili podruéja posebnih namjena odredenih ovim Zakonom
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64. uredena morska plaza unutar gradevinskog podrudéja je zahvat u prostoru
kojim se mijenjaju prirodna obiljezja plaze, a sadrzi infrastrukturno i sadrzaj-
no ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem i koja je pristupac-
na svima pod jednakim uvjetima, ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti

65. uredena morska plaza izvan gradevinskog podrucja je prostornim planom
odredena morska plaza ocuvanih prirodnih obiljezja za koju nije dopustena
promjena obalne crte i koja je pristupacna svima pod jednakim uvjetima. Ure-
denje morske plaze izvan gradevinskog podrudja podrazumijeva postavljanje
pokretnih i montaznih sadrzaja koji neée ostetiti prirodne resurse i koji se po
zavrSetku kupaliSne sezone moraju ukloniti s plaze bez posljedica na okolis,
kao i infrastrukturno opremanje putem pristupnog puta, parkiraliSne povrsi-
ne, opskrbe elektricnom energijom, vodoopskrbe, odvodnje otpadnih voda,
tuseva, sanitarnog ¢vora, smjesteno izvan same plaze u njezinom kontaktnom
podrudju

66. uvjeti prikljuenja su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru propisani
posebnim propisom u svrhu provedbe tog propisa koji se utvrduju na nacin
propisan ovim Zakonom, a kojim se uvjetima odreduje tehnicka moguénost i
tehnicki uvjeti prikljucenja zahvata u prostoru na postojecu niskonaponsku ili
srednjonaponsku elektroenergetsku mrezu, gradevine javne vodoopskrbe i
odvodnje, odvodnju oborinskih voda, prometnu povrsinu, elektronicke komu-
nikacijske gradevine, gradevine energetske infrastrukture ili na drugu
infrastrukturnu gradevinu

67. zahtjevi javnopravnih tijela za izradu prostornih planova su prijedlozi,
podaci, planske smjernice, propisani dokumenti i drugi akti s kojima javno-
pravna tijela prema posebnom propisu sudjeluju u izradi prostornog plana ili
koji se prema tim propisima koriste u postupku izrade plana, pri cemu moraju
uvazavati nacela prostornog uredenja odredena ovim Zakonom te predmet i
ciljeve izrade prostornog plana odredene odlukom o izradi

68. zahvat u prostoru je svaka gradnja gradevine, rekonstrukcija postojeée
gradevine i svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru
kojim se ureduje ili mijenja stanje u prostoru

69. zasticeno obalno podrucje mora je podrucje od posebnog interesa za Repu-
bliku Hrvatsku, koje obuhvada jedinice lokalne samouprave cije podrucje
zadire u prostor ogranicenja

70. zelena infrastruktura su prirodni i planirani sustavi zelenih i vodnih
povrsina te druga prostorna rjeSenja temeljena na prirodi koja se primjenjuju
u planiranju prostora, a kojima se pridonosi o¢uvanju, poboljSanju i obnavlja-
nju prirode, prirodnih funkcija i procesa radi postizanja ekoloskih,
gospodarskih i drustvenih koristi odrzivoga razvoja.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje odredeno posebnim za-
konom kojim se ureduje podrudéje gradnje te drugim posebnim zakonima i podza-
konskim propisima koji su od utjecaja na prostorno uredenje, ako ovim Zakonom
nije propisano drukdije.

(3) Izrazi koji u ovom Zakonu imaju rodno znacenje odnose se jednako na muske
i zenske osobe.
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(4) Nadin izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade i dijelove podova etaza
koji se ne ura¢unavaju u ovu povrsinu propisuje ministar pravilnikom.

DIO DRUGI
SUBJEKTI PROSTORNOG UREDENJA

Osiguranje ucinkovitosti i strucnosti prostornog uredenja
Clanak 20.

(1) Uc¢inkovitost prostornog uredenja osiguravaju Hrvatski sabor i Vlada te pred-
stavnicka tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave donosenjem
prostornih planova te donoSenjem odnosno prihvacanjem drugih dokumenata
propisanih ovim Zakonom.

(2) Strué¢nu utemeljenost planova i dokumenata iz stavka 1. ovoga ¢lanka osigura-
vaju tijela drzavne uprave, struéna upravna tijela, zavodi i druge pravne osobe
registrirane za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te ovlastene
osobe koje samostalno obavljaju stru¢ne poslove prostornog planiranja.

Osiguranje medusobne uskladenosti i provedbe prostornih planova
Clanak 21.

(1) Medusobnu uskladenost prostornih planova, uz tijela, zavode i osobe iz ¢lanka
20. stavka 2. ovoga Zakona osigurava Ministarstvo davanjem suglasnosti u skladu
s ovim Zakonom.

(2) Provedbu prostornih planova osiguravaju Ministarstvo i upravna tijela.

Osiguranje interesa i potreba posebnih upravnih podrucja i gospodarstva
Clanak 22.

(1) U svrhu osiguranja interesa i potreba posebnih upravnih podrucja i gospodar-
stva u prostoru putem sustava prostornog uredenja javnopravna tijela sudjeluju u
uspostavi i vodenju informacijskog sustava prostornog uredenja i dostavi podata-
ka za taj sustav na nacin propisan ovim Zakonom te u izradi prostornih planova
izradom o vlastitom troSku stru¢nih podloga potrebnih za izradu prostornih
planova propisanih posebnim zakonima i izradom prostornih slojeva u skladu s
pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona, davanjem svojih zahtjeva i
misljenja u postupku izrade i donoSenja prostornih planova i utvrdivanjem po-
sebnih uvjeta prije odnosno tijekom postupka izdavanja lokacijske dozvole u slu-
Cajevima propisanim posebnim propisima, a na nacin i u postupku propisanom
ovim Zakonom.

(2) Interesi i potrebe gospodarstva, sigurnosti prostora za kretanje i koristenje te
posebnih upravnih podruéja u sustavu prostornog uredenja osiguravaju se i do-
noSenjem posebnih propisa kojima se ureduje planiranje i projektiranje poseb-
nih vrsta gradevina i podrucja te donoSenjem sektorskih strategija, programa,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima u skladu s
kojima se utvrduju zahtjevi za izradu prostornih planova.
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Zavod za prostorni razvoj
Clanak 23.

Strucne poslove prostornog uredenja za Republiku Hrvatsku obavlja Ministarstvo
putem nadleZne ustrojstvene jedinice — Zavoda za prostorni razvoj.

Poslovi Zavoda za prostorni razvoj
Clanak 24.

Poslovi Zavoda za prostorni razvoj obuhvacaju:

1. izradu odnosno koordinaciju izrade i pradenje provedbe Strategije prostor-
nog razvoja Republike Hrvatske, Drzavnog plana prostornog razvoja, Izvjeséa
o stanju u prostoru i drugih dokumenata prostornog uredenja koje donosi
Hrvatski sabor ili Vlada

2. izradu odnosno koordinaciju izrade i suradnju u izradi drugih dokumenata
od vaznosti za prostorno uredenje i zastitu prostora Republike Hrvatske

3. sudjelovanje u vodenju, razvoju i upravljanju informacijskog sustava
prostornog uredenja

4. koordinaciju izrade i pradenje provedbe Arhitektonskih politika Republike
Hrvatske

5. suradnju s osobama, medunarodnim tijelima, znanstvenim i visokoobrazov-
nim institucijama i strukovnim udrugama na izradi i provedbi smjernica, pro-
grama, planova i projekata iz podrucja prostornog uredenja, znanstveni rad

6. sudjelovanje u provedbi medunarodnih obveza Republike Hrvatske iz
podrudja prostornog uredenja

7. osiguravanje uvjeta za pristup informacijama o prostoru

8. sudjelovanje u izradi sektorskih strategija, planova, studija i drugih
dokumenata drzavne razine propisanih posebnim zakonima

9. sudjelovanje u odredivanju sadrzaja i metodologije prostornog planiranja

10. pripremu i provodenje odnosno koordinaciju pripreme i provodenja natje-
¢aja iz podrudja arhitekture i urbanizma za zahvate od znacaja za Republiku
Hrvatsku

11. druge poslove u skladu s ovim Zakonom i posebnim propisima.

Zavod za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba
Clanak 25.

Zavodi za prostorno uredenje Zupanija odnosno Grada Zagreba imaju status
strucnih institucija od posebnog znacaja za prostorno uredenje Republike Hrvat-
ske s klju¢nom ulogom u planiranju, uskladivanju i provedbi razvojnih i prostor-
no-planskih politika te kontinuiranom pradenju, analizi stanja i uskladivanju
prostornih planova unutar Zupanije odnosno Grada Zagreba.

Poslovi i osnivanje zavoda za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba
Clanak 26.

(1) Strucne poslove prostornog uredenja za Zupaniju odnosno Grad Zagreb obav-
lja zavod za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba.
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(2) Osnivac zavoda za prostorno uredenje Zupanije je Zupanija, a osnivacka prava
ostvaruje Zupan u skladu s posebnim zakonom.

(3) Osnivac zavoda za prostorno uredenje Grada Zagreba je Grad Zagreb, a osni-
vacka prava ostvaruje gradonacelnik u skladu s posebnim zakonom.

(4) Zavod za prostorno uredenje zZupanije odnosno Grada Zagreba osniva se kao
javna ustanova s pravima i odgovornostima propisanim ovim Zakonom.

(5) Ravnatelja zavoda za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba
imenuje i razrjeSava osnivaé uz prethodnu suglasnost Ministarstva.

(6) Za vrijeme obnasanja duznosti ravnatelji zavoda za prostorno uredenje Zupa-
nije odnosno Grada Zagreba imaju pravo na placu te ostala materijalna i druga
prava iz radnog odnosa u skladu s opéim aktima javne ustanove.

(7) Na prava i obveze ravnatelja zavoda za prostorno uredenje Zupanije odnosno
Grada Zagreba koje nisu utvrdene ovim Zakonom ili opéim aktima javne ustano-
ve primjenjuje se zakon kojim se ureduje sprje¢avanje sukoba interesa.

Djelatnost zavoda za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba
Clanak 27.

(1) Djelatnost zavoda za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba
obuhvaca:

1. izradu odnosno koordinaciju izrade i pradenje provedbe prostornih planova
podrucne (regionalne) razine odnosno razine Grada Zagreba

2. sudjelovanje u izradi Drzavnog plana prostornog razvoja za podrucje
Zupanije odnosno Grada Zagreba

3. izradu prostornog plana uredenja grada i opéine i generalnog urbanistickog
plana na svom podrudju ako isti ne izraduje zavod za prostorno uredenje
grada ili druga ovlastena osoba za izradu prostornih planova

4. izradu izvje$ca o stanju u prostoru na svom podrucju

5. vodenje informacijskog sustava prostornog uredenja na svom podrucju i
upravljanje njime u okviru njegovih ovlasti

6. pripremu struc¢nih podloga i polazista za izradu odnosno stavljanje izvan

snage prostornih planova na svom podrucju ako isto ne radi zavod za prostor-
no uredenje grada ili druga ovlaStena osoba za izradu prostornih planova

7. pruzanje strucne savjetodavne pomodi u izradi prostornih planova lokalne
razine

8. druge poslove u skladu s ovim Zakonom i statutom zavoda.

(2) Zavodi iz stavka 1. ovoga Clanka mogu izradivati i sudjelovati u izradi
dokumenata prostornog uredenja drzavne razine.

(3) Zavodi iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu obavljati stru¢ne analiticke poslove iz
podrucja prostornog uredenja, ako to zatrazi Ministarstvo.
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Zavod za prostorno uredenje grada
Clanak 28.

Grad moze u svrhu obavljanja stru¢nih poslova prostornog uredenja osnovati
zavod za prostorno uredenje grada za svoje podrucje ako za to postoji potreba i
ako se za to mogu osigurati sredstva u njegovu prorac¢unu.

Djelatnost zavoda za prostorno uredenje grada
Clanak 29.

(1) Djelatnost zavoda za prostorno uredenje grada obuhvaca:

1. izradu odnosno koordinaciju izrade i pradenje provedbe prostornog plana
uredenja grada i generalnog urbanistickog plana

2. pradenje provedbe dokumenata prostornog uredenja koji se primjenjuju
unutar teritorija tog grada

3. izradu izvjeséa o stanju u prostoru na svom podruéju

4. vodenje informacijskog sustava prostornog uredenja na svom podrucju i
upravljanje njime u okviru njegovih ovlasti

5. pripremu struc¢nih podloga i polazista za izradu odnosno stavljanje izvan
snage prostornih planova na svom podrucdju.

(2) Zavod za prostorno uredenje grada moze izradivati urbanisticki plan uredenja
za svoje podrucje te obavljati stru¢ne analiticke poslove iz podrucja prostornog
uredenja, ako to zatrazi gradonacelnik.

(3) Ako grad nema osnovan zavod za prostorno uredenje, poslove iz stavka 1.
ovoga Clanka mogu obavljati ovlastene osobe za izradu prostornih planova iz
¢lanka 30. ovoga Zakona, ako to zatrazi gradonacelnik.

Ovlastene osobe za izradu prostornih planova
Clanak 30.

(1) Nacrte prijedloga i nacrte konac¢nih prijedloga prostornih planova i druge
struc¢ne poslove prostornog uredenja moze izradivati odnosno obavljati ovlastena
osoba za izradu prostornih planova pod uvjetom da ispunjava uvjete za obavljanje
poslova prostornog uredenja propisane posebnim zakonom te osigura sudjelova-
nje potrebnih struénjaka iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

(2) Ovlastena osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzna je za potrebe izrade pojedinog
prostornog plana, ovisno o njegovu sadrzaju sloZenosti, osigurati sudjelovanje
ovlastenog arhitekta urbanista kao odgovornog voditelja, ovlastenih osoba iz
pojedinih struénih podrudja, stru¢njaka razlic¢itih struka u svojstvu suradnika iz
podruéja prostornog uredenja, urbanizma, arhitekture i graditeljstva, geodezije,
geografije, krajobraza, zastite okolisa i prirode, zastite kulturne bastine, zastite
zdravlja ljudi, vodnoga gospodarstva, prometnih sustava i sigurnosti prometa,
elektroenergetike, elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme te druge javne infrastrukture, drustvenih djelatnosti kao $to su pravo,
sociologija i ekonomija, poljoprivrede, Sumarstva i druge stru¢njake iz relevant-
nih podrudéja koji sudjeluju u izradi i donosenju odredenog prostornog plana pod
uvjetima i na nacin propisan pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.
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(3) Ovlastene osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovorne su za stru¢na rjeSenja u
prostornom planu i za svoj rad odgovaraju prekrsajno i materijalno.

DIO TRECI

PRACENJE STANJA U PROSTORU | PODRUCJU PROSTORNOG
UREDENJA

Informacijski sustav prostornog uredenja
Clanak 31.

(1) Za potrebe izrade, donoSenja, provedbe i nadzora prostornih planova, trajnog
pracenja stanja u prostoru u podrucju prostornog uredenja, izrade izvjesca o
stanju u prostoru te evidentiranje akata za provedbu, u skladu s ovim Zakonom i
drugim propisima, uspostavlja se i vodi informacijski sustav prostornog uredenja
(u daljnjem tekstu: informacijski sustav).

(2) Informacijski sustav uspostavlja se i vodi kao interoperabilni i multiplatform-
ni sustav u kojem se povezuju informacijski sustavi pojedinih javnopravnih tijela
koja na temelju ovoga Zakona i posebnih propisa izraduju i/ili odrzavaju
prostorne podatke i druge podatke znacajne za prostorno uredenje.

(3) Podaci u informacijskom sustavu moraju biti zasticeni odgovaraju¢om enkrip-
cijom visoke razine te su dostupni registriranim Kkorisnicima, ako nemaju
povjerljivi znacaj propisan u posebnom zakonu.

(4) Tijela koja vode informacijske sustave iz podrucja svoje nadleznosti osigurava-
ju interoperabilnost baza podataka i usluga vezanih za prostorne podatke
potrebne za vodenje postupaka sukladno ovom Zakonu.

(5) Radi vodenja informacijskog sustava i osiguranja interoperabilnosti Ministar-
stvo moZe s tijelima iz stavka 4. ovoga ¢lanka sklopiti sporazum kojim se pobliZe
utvrduju medusobna prava i obveze, pravila pristupa odnosno razmjene i koriste-
nja podataka, koriStenje mreznih usluga i druga pitanja.

(6) Razmjena podataka iz stavka 5. ovoga c¢lanka provodi se putem drzavne infor-
macijske infrastrukture i SrediSnjeg sustava interoperabilnosti, sukladno zakonu
kojim se ureduje drzavna informacijska infrastruktura.

Obuhvat podataka informacijskog sustava
Clanak 32.

(1) Informacijski sustav obuhvacéa podatke o:

1. postojeéem stanju i koriStenju prostora, ukljucujudi i podatke o nekretnina-
ma

2. podrucjima posebne zastite voda te rezervacije, ograniCenja i zabrane
koristenja sukladno propisima o vodama

3. prostornim planovima i prostornim planovima ¢ija je izrada i donoSenje u
tijeku

4. namjeni prostora/povrsina i drugim uvjetima koriStenja i zaStite prostora
odredenima i propisanima prostornim planovima i posebnim propisima
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5. smjernicama, zahtjevima i upravnim i drugim aktima nadleZnih javnoprav-
nih tijela koji se izdaju i koji su izdani i doneseni u svrhu ucinkovite i
kvalitetne provedbe prostornih planova, gradenja, uporabe i uklanjanja gra-
devina

6. sektorskim strategijama, planovima, studijama i drugim dokumentima
propisanim posebnim zakonima znacajnim za prostorno uredenje

7. izgradenim infrastrukturnim gradevinama i sustavima

8. nekretninama i vlasnistvu

9. koncesijama

10. prostornim slojevima znacdajnim za prostorno uredenje koje su izradila
javnopravna tijela prema posebnim propisima

11. evidenciji pravomo¢nih rjesenja o uklanjanju.

(2) Akti o podacima iz stavka 1. tocke 4. ovoga ¢lanka imaju snagu javne isprave.

Subjekti informacijskog sustava
Clanak 33.

(1) Informacijski sustav uspostavlja i razvija Ministarstvo.

(2) Evidenciju prostornih planova Zupanijske i lokalne razine unutar informacij-
skog sustava vode zavodi, a koordinira Zavod za prostorni razvoj.

(3) Evidenciju prostornih planova drzavne razine unutar informacijskog sustava
vodi Zavod za prostorni razvoj.

Dostupnost podataka informacijskog sustava
Clanak 34.

(1) Ministarstvo, zavodi, upravna tijela, stru¢na upravna tijela i druga javnoprav-
na tijela duzni su podatke znacajne za prostorno uredenje kojima raspolazu
uciniti dostupnima putem informacijskog sustava na naéin propisan ovim Zako-
nom.

(2) Javnopravna tijela duzna su podatke o postoje¢em stanju, nacinu i uvjetima
koristenja i zaStite prostora, kao i podatke o ogranicenju koristenja i zabrani
gradnje na odredenim podruéjima te druge podatke znaéajne za prostorno urede-
nje kojima raspolazu uéiniti dostupnima putem informacijskog sustava:

1. uspostavom mreZnih usluga ili drugih nacina razmjene podataka prema
OGC standardima te omogucavanjem njihova koristenja u informacijskom
sustavu odnosno njegovim modulima

2. dostavom podataka potrebnih za uspostavu i vodenje informacijskog
sustava u propisanom obliku.

(3) Ministarstvo, zavodi, upravna tijela, stru¢na upravna tijela i druga javnoprav-
na tijela nemaju pravo na naknadu za dostavljene podatke niti za omogucavanje
koristenja podataka iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka.
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Javnost podataka informacijskog sustava
Clanak 35.

(1) Podaci u informacijskom sustavu su javni ako nemaju povjerljivo znacenje
sukladno posebnom zakonu odnosno ako ne predstavljaju kritiénu infrastrukturu
iinfrastrukturu od drzavnog znacaja.

(2) Svatko ima u skladu sa zakonom pravo na uvid i pribavljanje podataka iz
informacijskog sustava koji nemaju povjerljivo znacenje.

(3) Nositelj izrade prostornog plana (u daljnjem tekstu: nositelj izrade) i stru¢ni
izradiva¢ prostornog plana koriste i preuzimaju podatke iz informacijskog
sustava bez naknade.

Uredba o informacijskom sustavu
Clanak 36.

Strukturu, sadrzaj, nacin rada, oblik i elektronic¢ki standard informacijskog
sustava te naéin vodenja i upravljanja informacijskim sustavom Ministarstva,
zavoda, upravnih tijela i stru¢nih upravnih tijela u vezi s informacijskim susta-
vom te javnopravna tijela i struc¢ne izradivace prostornih planova koji su prostor-
ne i druge podatke duzni udiniti dostupnima putem informacijskog sustava i
nadin na koji su to duzni uciniti, propisuje Vlada uredbom.

Lokacijska informacija
Clanak 37.

(1) U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru iz prostornih planova na odredenom zemljiStu putem informacijskog
sustava moze se izraditi lokacijska informacija elektronickim putem.

(2) Na podrucju za koje nije donesen prostorni plan nove generacije upravno
tijelo na Cijem se podruéju nalazi zemljiSte, po zahtjevu zainteresirane osobe,
izdaje lokacijsku informaciju u roku od 15 dana od dana podnosenja zahtjeva.

(3) U zahtjevu za izdavanje lokacijske informacije iz stavka 2. ovoga ¢lanka navodi
se ime, prezime i adresa odnosno tvrtka i sjediSte podnositelja zahtjeva te katas-
tarska oznaka najviSe pet katastarskih Cestica za koje se trazi izdavanje informa-
cije.

(4) Lokacijska informacija izdaje se u elektroni¢kom obliku za zemljiSte navede-
no u zahtjevu, a iznimno u fizickom obliku ako se radi o zemljistu koje se nalazi
na podrucju gdje nije donesen plan nove generacije.

(5) Lokacijska informacija sadrzi dijelove odredbi za provedbu zahvata na zemlji-
Stu naznaCenom u zahtjevu iz stavka 2. ovoga Clanka iz vazeéih prostornih
planova svih razina.

(6) Lokacijska informacija sadrzi i napomenu da se na temelju iste ne moze pris-
tupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim za-
konom.
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Pristup podacima o nekretninama i vlasnistvu
Clanak 38.

Ministarstvo, jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, zavod i
pravne osobe s javnim ovlastima pri obavljanju poslova iz svoje nadleznosti imaju
pravo uvida i pribavljanja podataka iz baza podataka i uspostavljenih servisa
katastra i zemljiSnih knjiga, sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
servis katastra i zemljiSnih knjiga.

Izvjesce o stanju u prostoru
Clanak 39.

(1) Hrvatski sabor odnosno predstavnicka tijela jedinica lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave, svaki za svoju razinu, razmatraju izvjesée o stanju u prosto-
ru za razdoblje ne duZe od Sest godina, te o razmatranju donose zakljucak.

(2) Izvjescée o stanju u prostoru za razinu jedinice lokalne samouprave izraduje
stru¢no upravno tijelo jedinice lokalne samouprave, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdije.

(3) U izradi izvjesc¢a o stanju u prostoru duzna su, na zahtjev zavoda odnosno
stru¢nog upravnog tijela koje izraduje izvjescée, sudjelovati javnopravna tijela u
¢ijem je djelokrugu obavljanje poslova od utjecaja na sadrzaj izvjesca.

(4) Nacrt izvje$¢a odnosno njegova dijela, osim zavoda, na svim razinama moze
izradivati ovlastena osoba koja ispunjava uvjete za obavljanje poslova prostornog
uredenja propisanih posebnim zakonom.

Sadrzaj i karakter izvjesca o stanju u prostoru
Clanak 40.

(1) Izvjesce o stanju u prostoru sadrzi polazista, analizu i ocjenu stanja i trendova
prostornog razvoja, analizu provedbe prostornih planova i drugih dokumenata
koji utjeCu na prostor te prijedloge za unaprjedenje prostornog razvoja s osnov-
nim preporukama mjera za iduce razdoblje, a osobito prioritete za izradu pros-
tornih planova i opremanja gradevinskog zemljista s indikativnim rokovima.

(2) Izvjesée o stanju u prostoru Republike Hrvatske je struéna podloga za izradu
prostornih planova drzavne razine.

(3) Izvjesce o stanju u prostoru za razinu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave je strué¢na podloga za izradu prostornih planova na njihovu podru-
¢ju.

(4) Sadrzaj izvjesca, obvezne prostorne pokazatelje, nadin sudjelovanja javno-
pravnih tijela u izradi izvjeséa i druge zahtjeve u vezi s pradenjem stanja u
podrudju prostornog uredenja propisuje ministar pravilnikom.

Objava i dostava izvjesca o stanju u prostoru
Clanak 41.
(1) Zakljucak o razmatranju izvjeséa o stanju u prostoru i izvjesée o stanju u
prostoru objavljuju se u »Narodnim novinama« odnosno u sluzbenom glasilu
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.
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(2) Jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave duzna je u roku od 15
dana od dana njihove objave u sluzbenom glasilu dostaviti zakljucak i izvjesce iz
stavka 1. ovoga ¢lanka u elektronickom obliku nadleznom zavodu na njezinu po-
drudju.

(3) Nadlezni zavod unosi podatke i objavljuje izvjesée u informacijskom sustavu.

Strucne podloge
Clanak 42.

(1) Strucne podloge su dokumenti i studije koje obuhvacaju analizu postojeceg i
planiranog stanja u podrucjima od znacaja za prostorno uredenje (demografske,
gospodarske, prometno-sigurnosne, ekoloske, okoliSne i prirodne, geoloske i hi-
droloske, energetske, kulturno-povijesne, urbanisticko-arhitektonske, krajobraz-
ne osnove i druge struc¢ne podloge), kao i podrucja ogranicenja i zabrane gradnje,
podrucja provedbe mjera za smanjenje rizika koje je potrebno uzeti u obzir pri
izradi prostornih planova te izracune postojeceg i planiranog kapaciteta i optere-
¢enja pojedinog podrudja, ¢ija obveza izrade u ovisnosti o vrsti i razini prostor-
nog plana proizlazi iz obveza i pravila pojedinih stru¢nih podrudja.

(2) Karte rizika obvezno se izraduju kao stru¢na podloga ako se radi o podruéju
odredenom kao visokorizi¢no za odredenu vrstu rizika utvrdenu prema Procjeni
rizika od katastrofa, a odreduju se na temelju prethodnih znanstveno-stru¢nih
istrazivanja koja obuhvacaju potresni rizik i ostale potresom inducirane pojave,
poplavnu ugrozenost, rizike od velikih nesreca i druge rizike iz Procjene rizika od
katastrofa za Republiku Hrvatsku.

(3) Postojece strucne podloge javnopravna tijela duzna su staviti na raspolaganje
putem informacijskog sustava ili im osigurati pristup na odgovarajuéi naéin te ih
po potrebi i azurirati.

DIO CETVRTI
UVJETI PLANIRANJA PROSTORA

GLAVA I
PLANIRANJE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA

Opcenito
Clanak 43.
(1) Gradevinska podrudja odreduju se radi razgranicenja od ostalih povrsina na-
mijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva, povrsina mora i voda, kao i drugih
planskih kategorija koje se s obzirom na svoju namjenu mogu planirati izvan
gradevinskih podrudja.

(2) Gradevinska podruéja odreduju se primarno prostornim planom uredenja
grada odnosno opéine i Prostornim planom Grada Zagreba, a mogu se odredivati
i Drzavnim planom prostornog razvoja, prostornim planom podrucja posebnih
obiljezja i prostornim planom Zupanije u slu¢ajevima i na naéin propisan ovim
Zakonom.
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(3) Gradevinska podrucja, utvrdena prostornim planom uredenja grada odnosno
op¢ine, na kojima su izgradene gradevine i komunalna infrastruktura ne mogu
se ukinuti prostornim planovima vise razine, osim u slué¢ajevima kada tako zahti-
jeva planiranje infrastrukturnih zahvata od drzavnog i Zupanijskog znadaja.

(4) Pri odredivanju gradevinskih podruéja provodi se analiza prometne pristupac-
nosti i sigurnosti prometa kojom se procjenjuje povezanost s postojeCom promet-
nom mrezom, razina propusnosti i dostupnost osnovnih javnih sadrzaja javnim
prijevozom i aktivnim oblicima kretanja.

Utvrdivanje gradevinskih podrucja
Clanak 44.

(1) Gradevinska podrucja utvrduju se na temelju:
1. tipologije i morfologije naselja
2. drustvenih i gospodarskih potreba
3. podataka iz informacijskog sustava
4. podataka iz geodetskih podloga, katastra i zemljiSnih knjiga
5. namjene povrsina, koristenja prostora, ukljucujuéi podruéja posebne zasti-
te, ograniCenja i zabrane gradnje te stru¢nih rjesenja vazecih prostornih pla-
nova
6. procjene buduéeg demografskog i ekonomskog razvoja

7. prometno-funkcionalnog stanja i sigurnosnih pokazatelja prometne mreze,
ukljucujudi razinu usluge, propusnost i rizike za sigurnost prometa

8. drugih fizickih svojstava prostora.

(2) Prilikom izrade prostornih planova, na temelju ovoga Zakona i pravilnika iz
clanka 79. stavka 3. ovoga Zakona, polaziSta za odredivanje gradevinskih podru-
¢ja su gradevinska podrucja odredena vazeéim prostornim planovima, koja se ne
mogu smanjivati na temelju posebnih propisa, osim ako ovim Zakonom nije
drukdije odredeno.

(3) U smislu stavka 2. ovoga ¢lanka sva gradevinska podrucja odredena vazeéim
prostornim planovima mogu se, u ovisnosti o razini i znacaju, zadrZati odnosno
nastavno planirati prilikom izrade i donoSenja prostornih planova na temelju
ovoga Zakona.

Sirenje gradevinskih podrudja
Clanak 45.

(1) Postojeca gradevinska podrucja, utvrdena vazeéim prostornim planovima gra-
dova odnosno op¢ina i Prostornim planom Grada Zagreba, ne mogu se Siriti dok
god unutar njih postoje povrsine koje nisu opremljene osnovnom infrastruktu-
rom.

(2) Ako je uvjet iz stavka 1. ovoga ¢lanka ispunjen, Sirenju gradevinskih podrucja
mozZe se pristupiti na temelju prethodno izvrSene visekriterijske analize, a meto-
dologija za izradu visekriterijske analize odredit ¢e se pravilnikom iz clanka 79.
stavka 3. ovoga Zakona.
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(3) ViSekriterijska analiza iz stavka 2. ovoga clanka izraduje se kao strucna
podloga za prostorni plan uredenja grada odnosno op¢ine i Prostorni plan Grada
Zagreba, to jest njihove izmjene i dopune, kojim se planira Siriti gradevinsko po-
drudje.

(4) Sva prosirenja gradevinskog podruéja, ukljuéivo i ona preraspodijeljena
sukladno ¢lanku 46. ovoga Zakona moraju predstavljati prostorne cjeline koje
daju mogucénost cjelovitog prostornog i urbanistickog planiranja podrudja,
ukljucivo svu potrebnu infrastrukturu i javne sadrzaje.

(5) U slucaju Sirenja gradevinskih podrucja na podrucje Suma i Sumskog zemljista
i poljoprivrednog zemljiSta, potrebna je prethodna suglasnost ministarstva
nadleznog za poslove poljoprivrede i Sumarstva.

Preraspodjela gradevinskih podrucja
Clanak 46.

(1) U postoje¢im gradevinskim podruéjima, utvrdenim vazec¢im prostornim pla-
novima mogu se vrsiti preraspodjele povrsina iz jednog gradevinskog podrucja u
drugo, ili iz jednog dijela gradevinskog podruéja u drugi dio, osim ako ovim
Zakonom nije propisano drukéije.

(2) Preraspodjelom povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka moraju se oCuvati postoje-
¢e i stvoriti nove smislene prostorne cjeline, pri cemu se iz gradevinskih podru-
¢ja ne smiju iskljuéiti postojece gradevine i uredene povrsine, niti ugrozavati
steCena prava korisnika prostora temeljena na aktima za provedbu zahvata u
prostoru.

(3) Preraspodjeli povrS§ina iz stavka 1. ovoga Clanka pristupa se na temelju
prethodno izvrSene viSekriterijske analize, a metodologija za izradu viSekriterij-
ske analize odredit ¢e se pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.

(4) Prilikom preraspodjele ili Sirenja gradevinskih podrucja, dijelom gradevin-
skog podrucja naselja i izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja ne moze
se smatrati niti u prostornim planovima odredivati jedna ili viSe katastarskih
Cestica Cija je ukupna povr$ina manja od 5000 m?, a koje nisu prostorno i infras-
trukturno povezane s postoje¢im gradevinskim podrucjem istog naselja ili posto-
jeéim izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja istog naselja.

Zelena infrastruktura u urbanim podrucjima
Clanak 47.
(1) Za urbane cjeline u prostornim planovima potrebno je planirati zelenu infras-
trukturu u urbanim podruéjima u skladu s Programom razvoja zelene infrastruk-
ture u urbanim podrudéjima koji se donosi na temelju propisa kojim se ureduje
podrudje gradnje.

(2) Postojece javne i zastitne zelene te upojne povrSine unutar gradevinskih

......

ne.

(3) Metodologija i smjernice za izradu struénih rjesenja prilikom planiranja
zelene infrastrukture u gradevinskim podruéjima odredit ¢e se pravilnikom iz
¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.
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(4) Gradevinska podrucja moraju se planirati tako da ukljucuje i upojne povrsine,
a kriteriji i smjernice planiranja upojnih povrsina odredit ¢e se pravilnikom iz
¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.

(5) Planiranje zelene infrastrukture u urbanim podrucjima provodi se uz uskladi-
vanje s mrezom aktivne mobilnosti tako da se zelene povrsSine koriste i kao
sigurni koridori za pjesacki i biciklisticki promet.

GLAVA II.
PLANIRANIJE IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCIJA

Planiranje izvan gradevinskih podrucja
Clanak 48.

(1) Izvan gradevinskog podruéja mogu se planirati sljedeéi zahvati u prostoru:
1. linijske infrastrukture
2. gradevine obrane
3. gradevine za nadzor granice

4. gradevine poljoprivredne namjene sukladno posebnom propisu iz podrucja
poljoprivrede, osim u strogom i posebnom rezervatu te nacionalnom parku,
pri cemu se na tim podrucjima mogu planirati tradicijske poljoprivredne i
stoCarske gradevine kao Sto su suhozidi, bunari, staje, spremista i sl., te
elementi poljoprivrednih i stoc¢arskih sustava oblikovani u izniman krajobraz
kao Sto su maslinici, vinogradi i poljodjelski vrtovi, koji se obnavljaju kao
sustavi dotrajalih gradevina ili nasada, a radi ocuvanja povijesnog identiteta
prostora i odrZanja tradicijske poljoprivrede u funkciji ouvanja iznimne
prirodne i kulturne vrijednosti krajobraza

5. gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu, lovstvu i akvakulturi

6. planinarski domovi, planinarske kude, sklonista za planinare, vidikovci,
nadstresnice i slicne gradevine i zahvati u prostoru za potrebe planinarstva

7. istraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina

8. istrazivanje i eksploatacija ugljikovodika, geotermalne vode, podzemno
skladiStenje plina i trajno zbrinjavanje ugljikova dioksida u geoloskim struktu-
rama

9. reciklazna dvorista za gradevni otpad s pripadajué¢im postrojenjima, asfalt-
ne baze, betonare i druge gradevine u funkciji obrade mineralnih sirovina,
unutar odredenih eksploatacijskih polja

10. igraliSta za golf i druga sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom, osim
u strogom i posebnom rezervatu

11. povrSine robinzonskog smjestaja izvan prostora ogranicenja, strogog re-
zervata, posebnog rezervata, parka prirode i nacionalnog parka, na kojima se
ne mogu planirati gradevine za koje je potrebna gradevinska dozvola prema
posebnom propisu, s maksimalnim smjestajnim kapacitetom do 30 gostiju,
koji ne predstavljaju trajnu intervenciju u prostoru
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12. stambena i pomoc¢na gradevina za vlastite potrebe na jednoj ili vise katas-
tarskih Cestica na zemljiStu u privatnom vlasnistvu od 20 ha i viSe, osim u
podrudjima zasticenima na temelju posebnih propisa o zastiti prirode

13. gradevina za potrebe seoskog turizma na jednoj ili viSe katastarskih Cestica
na zemljiStu povrsine od 2 ha i viSe koje je prethodno kultivirano, osim u
podrudjima zasticenima na temelju posebnih propisa o zastiti prirode

14. rekonstrukcije postojecih gradevina

15. gradevine posjetiteljske infrastrukture ako je nositelj zahvata javna
ustanova koja upravlja tim zasticenim podrucjem u podrucjima zastiCenim
prema posebnom zakonu kojim se ureduje zastita prirode kao §to su
informativni punkt, suvenirnica, sanitarni ¢vor i sl.

16. mjerni uredaji i prateca infrastruktura za potrebe stru¢nih i znanstvenih

istrazivanja

17. uredaji za prociséavanje otpadnih voda.
(2) Izvan gradevinskog podrucdja mogu se planirati ili graditi spomen-obiljezja s
pripadaju¢om infrastrukturom.
(3) Iznimno od stavka 1. tocke 11. ovoga ¢lanka, izvan gradevinskog podrudja na
gradevinskim Cesticama na kojima su izgradene i ozakonjene gradevine na teme-
lju posebnog propisa kojim je dozvoljeno ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada nije dozvoljeno postavljati opremu za robinzonski smjestaj, kao niti
graditi kampove niti poduzimati zahvate koji nisu u skladu s prostornim planom.

(4) Zemljiste na jednoj ili viSe katastarskih Cestica za realizaciju zahvata iz stavka
1. toc¢aka 12. i 13. ovoga ¢lanka predstavlja gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne
moze otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno, o cemu ¢e nadlezni sud u zem-
ljiSnoj knjizi za svaku katastarsku Cesticu upisati zabiljezbu. Promjena vlasnistva
ili osnivanje stvarnih prava na tim katastarskim Cesticama prije upisa zabiljezbe
ne utjece na upis te zabiljezbe.

(5) Gradevinska dozvola za zahvate navedene u stavku 1. tockama 12. i 13. ovoga
Clanka sadrzi nalog nadleznom sudu za upis u zemljiSnoj knjizi zabiljezbe da
katastarske Cestice, gradevna Cestica i gradevine navedene u toj gradevinskoj
dozvoli predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te da se ne mogu otudivati
pojedinaéno ve¢ samo sve zajedno, a koja se zabiljezba u zemljiSnoj knjizi stavlja
za svaku katastarsku Cesticu te ju po njezinoj izvrsnosti tijelo koje ju je izdalo
dostavlja nadleznom sudu radi upisa zabiljezbe.

37



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

GLAVA II1.

PLANIRANJE POVRSINA VECIH PROSTORNIH OBUHVATA OD
ZNACAJA ZA REPUBLIKU HRVATSKU

POGLAVLIE I.
POVRSINE NAMIJENJENE PRIUSTIVOM STANOVANJU

OpCenito
Clanak 49.

(1) Povrsine namijenjene priustivom stanovanju su:

1. povrsine unutar gradevinskih podruéja naselja stambene i mjesovite namje-
ne

2. povrSine unutar gradevinskih podrucja naselja proizvodne i poslovne na-
mjene na kojima nije zapoceta realizacija proizvodnih i poslovnih gradevina
ili se ve¢ postojece gradevine ne koriste sukladno planiranoj namjeni

3. povrsine unutar podrucja javne i drusStvene namjene ako se uz stanovanje
planira i javna i drustvena namjena

4. na povrSinama posebne namjene unutar ili neposredno uz gradevinsko
podrudje naselja

5. na brownfield podrucjima i postojeéim brownfield gradevinama unutar ili
neposredno uz gradevinsko podruéje naselja u kojima je priustivo stanovanje
prihvatljivo s obzirom na namjenu i sadrzaje kontaktnog podrucja.

(2) Povrsine namijenjene priustivom stanovanju unutar prostora ogranicenja su
povrsine iz stavka 1. tocaka 1. i 5. ovoga Clanka.

(3) Povrsine namijenjene priustivom stanovanju po potrebi uz stambene ili stam-
beno-poslovne zgrade sadrzavaju i pratece sadrzaje drustvene namjene odnosno
povrsine javne namjene.

(4) Zgrade namijenjene priustivom stanovanju iz stavka 3. ovoga clanka gradi
javni investitor prema uvjetima i kriterijima iz propisa kojima se ureduje
podrudje priustivog stanovanja.

Gradenje gradevina priustivog stanovanja
Clanak 50.

(1) Na povrSinama koje su prostornim planom namijenjene priustivom stanova-
nju, kao i na povrSinama iz ¢lanka 49. stavka 1. tocke 1. ovoga Zakona, gradevine
priustivog stanovanja mogu se smjestiti u prostor na temelju lokacijske dozvole i/
ili gradevinske dozvole.

(2) Na povrSinama unutar gradevinskog podrudja iz ¢lanka 49. stavka 1. tocaka 2.
do 5., i iznimno, u nedostatku povrSina iz ¢lanka 49. stavka 1. ovoga Zakona, na
povrsinama odredenima prostornim planom kao ostalo zemljiste (PS) koje je in-
frastrukturno opremljeno, a nalazi se u kontaktnom podrucju s postojeéim gra-
devinskim podruéjem naselja u koje je integrirano, gradevine priustivog stanova-
nja mogu se smjestiti u prostor na temelju urbanistickog projekta sukladno pro-
gramima priustivog stanovanja donesenim na temelju propisa iz podrucja
priustivog stanovanja.
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POGLAVLIE II.
LINIJSKE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

Interes Republike Hrvatske
Clanak 51.

(1) Linijske infrastrukturne gradevine su gradevine cestovne, zZeljeznicke, vodne,
energetske i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture. Koridori linijske infras-
trukture, linijske infrastrukturne gradevine, prostorno planiranje koridora i
linijskih infrastrukturnih gradevina, njihov razvoj, gradnja, koristenje i odrzava-
nje linijskih infrastrukturnih gradevina te njihovo evidentiranje u informacij-
skom sustavu od interesa su za Republiku Hrvatsku.

(2) Obuhvat zahvata u prostoru, gradevna Cestica i smjestaj linijske infrastruktur-
ne gradevine na gradevnoj Cestici odreduju se lokacijskom dozvolom i/ili infras-
trukturnim projektom linijske infrastrukturne gradevine.

Javna infrastruktura
Clanak 52.

(1) Javna infrastruktura u pravilu se gradi javnim sredstvima, a ¢ine je gradevine
prometne, energetske, vodne i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture koje
mogu biti od drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacaja.

(2) Planiranje javne infrastrukture u prostornom planu ukljucuje planiranje nove
infrastrukture i rekonstrukciju postojece infrastrukture te odredivanje njezina
polozaja, objekata i mjera potrebnih za njezinu izgradnju odnosno rekonstrukciju
i odrzavanje.

(3) Trase pojedinih koridora ili trase javne infrastrukture trebaju na najbolji
nadin iskoriStavati trase i povrSine istovrsne ili medusobno kompatibilne
infrastrukture i zauzimati Sto manje povrsine u prostoru.

(4) Pri planiranju javne infrastrukture, u skladu s ciljevima i nacelima prostornog
uredenja iz ovoga Zakona, javna infrastruktura planira se tako da se:

- raspolozivi prostor koristi racionalno, primarno za rekonstrukciju/prosi-
renje postojece javne infrastrukture unutar postojecih infrastrukturnih ko-
ridora

- polozaj/lokacija planiranog infrastrukturnog koridora uskladuje s potre-
bama i ograniCenjima postojeCeg i planiranog naselja, kao i s ostalom
postojec¢om i planiranom infrastrukturom

- u najvecoj mogucoj mjeri osigurava sigurnost i protoénost prometa

- ne narusava kvaliteta Zivota ljudi

- u najve¢oj mogudoj mjeri o¢uva povezanost ekosustava

- u najve¢oj mogucoj mjeri ocCuva kvaliteta prirodnog i kulturnog
krajobraza i vrijednog obradivog tla

- tvori zatvorena i funkcionalno povezana mreza

- predvide potrebe razvoja na temelju oc¢ekivanog porasta broja stanovni-
ka, urbanizacije te gospodarskih i drugih aktivnosti

- osigura prilagodba i otpornost na klimatske promjene
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- promice kruzna ekonomija.

Integrirana infrastruktura
Clanak 53.

(1) Integrirana infrastruktura zahtijeva odredivanje viSenamjenskih ili jednona-
mjenskih koridora linijske infrastrukture, u pravilu u podruéju koridora cestovne
i zeljezniCke infrastrukture te uskladenje planiranih trasa odredenih vrsta
linijskih infrastrukturnih gradevina s trasama drugih vrsta linijskih infrastruk-
turnih gradevina ili cestovne, Zeljeznicke i druge infrastrukture i njihovih pripa-
dajucih gradevina kao Sto su mostovi, tuneli, nadvoznjaci, odmorista i drugo, u
odnosu na smjestaj u prostoru i rokove gradnje.

(2) Prilikom izvodenja gradevinskih radova na cesti, Zeljeznickoj pruzi ili drugoj
linijskoj infrastrukturi, nositelj takvog zahvata koji namjerava poduzeti zahvat u
prostoru duzan je, u suradnji s upraviteljima postojeéih linijskih infrastrukturnih
gradevina, osigurati razvoj te organizirati gradnju, premjestanje i zastitu novih
linijskih infrastrukturnih gradevina u koridoru.

(3) Projekt integrirane infrastrukture mora se provoditi po nacelu fleksibilnosti i
najmanje Stete prilikom zahvata na pojedinim vrstama linijskih infrastrukturnih
gradevina. Tehnologija gradnje linijskih infrastrukturnih gradevina mora omogu-
¢avati da se vecina zahvata odrzavanja i rekonstrukcije tih gradevina obavlja u
revizijskim oknima, bez iskopa javnih i drugih povrsina.

(4) Planiranjem integrirane infrastrukture mora se osigurati povezan, siguran i
ucinkovit prijelaz izmedu razli¢itih oblika prometa tako da:

1. infrastrukturni koridori omogude jednostavno i sigurno povezivanje pjesac-
kog, biciklistickog, javnog i cestovnog prometa te pristup vaznim ¢voristima
mobilnosti

2. prometna rjeSenja sprijeCe prostorne i sigurnosne konflikte medu
korisnicima i potic¢u prelazak na odrZive oblike kretanja.

Odredivanje koridora linijske infrastrukture
Clanak 54.

(1) Koridori linijske infrastrukture, gradnja odnosno postavljanje i razvoj linijskih
infrastrukturnih gradevina ponajprije se planiraju na nekretninama u vlasnistvu
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odnosno Republike Hrvat-
ske.

(2) Javni interes za odredivanje koridora linijske infrastrukture i gradnju te razvoj
linijskih infrastrukturnih gradevina ima prioritet nad javnim interesom za plani-
ranje drugih zahvata u prostoru, osim zbog opravdanih razloga zastite nacionalne
sigurnosti.

(3) Pri odredivanju koridora linijske infrastrukture u prostornim planovima,
povrsine za tu svrhu moraju se primjenom odgovarajuéih prostornih normi i
prostornih standarda planirati tako da se bitno ne umanji kvaliteta Zivota ljudi u
podruéjima naselja uz infrastrukturu, ako je to moguce i ako se time ne ugrozava
isplativost izgradnje infrastrukture.
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Povezivanje u informacijski sustav
Clanak 55.

(1) Podaci o koridorima, trasama i linijskim infrastrukturnim gradevinama, vlas-
nicima odnosno upraviteljima tih gradevina, ovlastenicima posebnih prava u ko-
ridorima te zajednickom koristenju linijskih infrastrukturnih gradevina vode se u
informacijskom sustavu.

(2) Podaci iz stavka 1. ovoga ¢lanka vode se kao prostorni podaci, odnosno podaci
znacajni za prostorno uredenje i trajno pradenje stanja u prostoru i povezuju se u
informacijski sustav prostornog uredenja Republike Hrvatske.

Dostava u informacijski sustav

Clanak 56.
(1) Sva javnopravna tijela i trgovacka drustva koja posjeduju ili u svojim evidenci-
jama vode podatke o koridorima, trasama i linijskim infrastrukturnim gradevina-
ma te vlasnici odnosno upravitelji tih gradevina duzni su omoguditi preuzimanje
georeferenciranih podataka u digitalnim formatima u informacijski sustav od-
nosno kontinuirano azurirati sve promjene podataka o stanju, nacinu i uvjetima
koriStenja i zaStite prostora, koridora, trasa te linijskih infrastrukturnih gradevi-
na.

(2) Tijela iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzna su georeferencirane podatke u digital-
nim formatima dostaviti odmah, a ako istima ne raspolazu, duzna su ih izraditi i
dostaviti u roku od godine dana od stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Svaka promjena polozaja u prostoru i/ili fizickih dimenzija linijskih infras-
trukturnih gradevina mora biti dostavljena u informacijski sustav najkasnije u
trenutku stavljanja predmetne promjene u uporabu.

POGLAVLIE IlI.

IGRALISTA ZA GOLF, IGRALISTA ZA POLO | SKIJALISTA KAO
ZAHVATI U PROSTORU NA OTVORENOM

Planiranje igralista za golf, igralista za polo i skijalista kao zahvata u prostoru na
otvorenom
Clanak 57.

(1) Igralista za golf, igraliSta za polo i skijaliSta kao zahvati u prostoru na
otvorenom mogu se planirati izvan gradevinskih podrudja, pod sljede¢im uvjeti-
ma:
1. unutar njihova obuhvata moZe se planirati gradnja gradevina nuZnih za
funkcioniranje takvog igralista kao Sto su klupske prostorije, golf klupska
kuda, spremista, svlacionice, staje, parkiralista, infrastruktura itd.
2. maksimalna izgradenost gradevinama iz tocke 1. ovoga stavka iznosi 1 %
povrsine obuhvata zahvata u prostoru, a maksimalna iskoristivost 2 % i
3. viSe od 50 % povrSine obuhvata zahvata ureduje se kao parkovni nasad i
prirodno zelenilo.
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(2) Gradevna Cestica za pojedine gradevine iz stavka 1. tocke 1. ovoga clanka
planira se unutar obuhvata zahvata u prostoru te ne moze biti veca od povrsine
zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu te gradevine.

(3) Unutar obuhvata zahvata u prostoru iz stavka 1. ovoga ¢lanka i u njegovu
kontaktnom podrucju mogu se planirati izdvojena gradevinska podrudéja ugosti-
teljsko-turisticke namjene izvan naselja za gradnju hotela, vila i pratec¢ih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Maksimalna veli¢ina izdvojenog gradevinskog podrudja iz stavka 3. ovoga
¢lanka iznosi 5 % povrSine obuhvata zahvata u prostoru iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
a u skladu s uvjetima iz ¢lanka 65. ovoga Zakona.

GLAVA IV.
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA

Opcenito
Clanak 58.
(1) Zasticeno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu: ZOP) je podrucje od
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.

(2) Planiranje i koriStenje prostora ZOP-a se radi zaStite, ostvarenja ciljeva
odrzivog, svrhovitog i gospodarski uc¢inkovitog razvoja provodi osobito u prostoru
ogranicenja.

(3) Prikaz granice prostora ogranicenja obvezni je sadrzaj prostornog plana u
ZOP-u.

Planiranje u ZOP-u
Clanak 59.

U ZOP-u se prostornim planiranjem mora ostvariti postizanje sljedecih ciljeva:

1. oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i
zaobalnog krajolika

2. osigurati mjere zastite okoliSa i prirode na kopnu i u moru te osobito
podrudja zastite vode namijenjene ljudskoj potros$nji

3. planirati cjelovito uredenje i zaStitu prostora na osnovi kriterija oCuvanja
prirodnih vrijednosti i cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina

4. sanirati oSte¢ena podrudéja prirodne, kulturne i povijesne bastine

5. osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu i javni interes u koriStenju
pomorskog dobra

6. prostor pomorskog dobra Stititi planiranjem prometne mreze tako da se
cestovni promet usmjerava izvan tog prostora

7. oCuvati nenaseljene otoke i otocice s prirodnim i kultiviranim krajolikom
ponajprije u funkciji poljoprivrednih djelatnosti te u odrzivom opsegu rekre-
acijskog koristenja, organiziranog posjecivanja i istrazivanja, bez planiranja
gradevinskih podruéja i bez gradnje gradevina, osim gradevina za potrebe
sigurnosti plovidbe
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8. oCuvati prirodne plaZe, Sume, morska staniSta i ostala prirodna priobalna
staniSta te poticati prirodnu obnovu Suma i druge autohtone vegetacije te
narusene prirodne ekosustave

9. ograniciti Sirenje postojecih i planiranje novih gradevinskih podrucja
10. onemoguditi medusobno povezivanje i prosirenje postojecih gradevinskih
podruéja duz obale

11. ograniciti gradnju izvan gradevinskih podrucja

12. uvjetovati razvitak infrastrukture zastitom i ocuvanjem vrijednosti krajoli-
ka

13. planirati gradevine stambene, poslovne i druge namjene tako da se svojom
namjenom, polozajem, veli¢inom i oblikovanjem usklade s postojeéim
prostornim vrijednostima i obiljeZjima

14. sanirati postojeca napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i
industrijska podruéja ponajprije pejzaznom rekultivacijom ili planiranjem
ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijske namjene i drustvene namjene.

Utvrdivanje, Sirenje i preraspodjela gradevinskih podrucja u prostoru ogranicenja
Clanak 60.
(1) Gradevinska podrucja u prostoru ogranicenja utvrduju se, Sire i prerasporedu-
ju pod uvjetima i na nacin propisan ¢lancima 44. do 46. ovoga Zakona.

(2) U prostoru ograni¢enja ne mogu se osnivati nova naselja na temelju posebnog
propisa o naseljima, planirati novi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja
naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrudja naselja ne mogu se
prosirivati u pojasu od 100 m od obalne crte.

(3) Novo izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene moze
se planirati samo izvan prostora ogranienja, osim za one djelatnosti koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali kao §to su brodogradilista i sl.

Zahvati u prostoru ogranicenja
Clanak 61.

U prostoru ograniéenja ne mogu se planirati, niti se moze izdavati akt za
provedbu sljedeéih zahvata u prostoru:
1. istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina
2. iskoriStavanje snage vjetra i sunca za elektriénu energiju, osim integriranih
fotonaponskih panela na zgradama, parkiraliStima, a u skladu s prostornim
planom, ako njihovo postavljanje ne narusSava prirodne, kulturne, povijesne i

tradicijske vrijednosti krajobraza i naselja

3. skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim za potrebe uspostave
pretovarnih stanica i reciklaznih dvorista

4. uzgoj plave ribe, a za ostale marikulture na udaljenosti 200 m od obalne crte
gradevinskog podrucja osim u Malostonskom zaljevu

5. zahvate u prostoru za vlastite gospodarske potrebe kao $to su spremiste za
alat, strojevi, poljoprivredna oprema i sl.
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6. priveziste i luke nautickog turizma izvan gradevinskog podrudja te
nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja

7. sidrenje i vez plutajué¢ih objekata namijenjenih stanovanju ili pruzanju
usluge smjestaja

8. zahvate cija je posljedica fizicka dioba otoka

9. zahvate kojima se mijenja obalna crta osim zahvata unutar luckih podrucja
radi izgradnje lucke infrastrukture pri cemu se ne smije povecavati povrsina
mora i zahvata u gradevinskom podrudju naselja radi planiranja (uredivanja)
plaze, rive, Setnice, javne pjeSacke povrSine, pri cemu se ne smiju stvarati
uvjeti za povecanje izgradnje uz obalu

10. zahvate unutar luc¢kih podrudja luka nautickog turizma kojima se planira
ili gradi lu¢ka nadgradnja (suprastruktura) smjestena na morskom dijelu
luckog podrudéja, osim dizalica i travel-liftova

11. gradnju gradevina na udaljenosti manjoj od pet metara od granice pomor-
skog dobra u gradevinskom podrucju naselja, osim na ve¢ izgradenim prosto-
rima gdje bi takvo odmicanje remetilo postojeéi gradevinski pravac odnosno
prostorni sklad i kontinuitet izgradene strukture

12. gradnju gradevina u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja na
udaljenosti manjoj od 100 metara od granice pomorskog dobra odnosno 100 m
od obalne crte ako granica pomorskog dobra nije utvrdena, ako ovim
Zakonom nije druk¢ije odredeno

13. zahvate na pomorskom dobru, osim onih dozvoljenih ¢lankom 69. ovoga
Zakona.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na:

1. zone tradicijskih naseobina i/ili gradevina, za koje se zahvati u prostoru
provode na temelju prostornog plana nacionalnog parka, prostornog plana
parka prirode ili drugog prostornog plana podrudja posebnih obiljezja

2. eksploataciju morske soli i solne vode, eksploataciju mora za potrebe vodo-
opskrbe (desalinizatori te koriStenje morske vode za potrebe turisti¢kih zona i
medicinskih proizvoda), eksploataciju peloida za balneoloske svrhe,
istrazivanje mineralne i geotermalne vode

3. eksploataciju arhitektonsko-gradevnog kamena u svrhu nastavljanja tradi-
cijske djelatnosti na otoku Bracu i Korculi te poluotoku PeljeScu na
povrSinama odredenim prostornim planom

4. prosirenja postojeéih odlagalista otpada do uspostave cjelovitog sustava
gospodarenja otpadom te izgradnje reciklaznih dvorista i pretovarnih stanica,
ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena

5. obradu otpada u postoje¢im gradevinama proizvodne namjene u kojima se
otpad koristi kao energent

6. reciklazna dvorista odnosno skladista otpada u luckom podrucju u skladu s
obvezama u vezi s gospodarenjem otpadom u lukama propisanim propisom iz
podruéja pomorstva

7. priveziste kao izdvojeni samostalni infrastrukturni objekt za potrebe uzgoja
marikulture
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8. priveziste kao izdvojeni samostalni infrastrukturni objekt za potrebe
prijevoza turista na nenaseljenim otocima i otoc¢i¢ima

9. pristupna privezista nuzna za odrzavanje objekata sigurnosti plovidbe

10. gradnju komunalnih infrastrukturnih gradevina koje svojim smjeStajem
zahtijevaju takav polozaj

11. zahvate u prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podrudja propisane u
¢lanku 62. ovoga Zakona.

Zahvati u prostoru ogranicenja izvan
gradevinskog podrucja
Clanak 62.

(1) U prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podruéja moze se planirati:

1. gradnja i rekonstrukcija jedne zgrade izvan nenaseljenih otoka, gradevinske
(bruto) povrSine nadzemnih dijelova do 400 m? najvece visine do 5 m i/ili
potpuno ukopanog podruma do 1000 m* gradevinske (bruto) povrsine na uda-
ljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili viSe katastarskih
Cestica na zemljiStu ukupne povrsine od najmanje 3 ha na podrucju jedne je-
dinice lokalne samouprave, uz uvjet da gradevna Cestica na kojoj se planira
gradnja odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog podruma mora
imati povr§inu od najmanje 1 ha, za potrebe obavljanja poljoprivrede kao
osnovne djelatnosti uz moguénost pruzanja i prate¢ih ugostiteljsko-turistickih
usluga, osim usluga smjeStaja u kampu, u prijavljenom obiteljskom poljopri-
vrednom gospodarstvu, obrtu registriranom za obavljanje poljoprivrede ili
pravnoj osobi registriranoj za obavljanje poljoprivrede iskljuc¢ivo domicilnog
stanovniStva
2. gradnja gradevine za vlastite poljoprivredne potrebe iskljué¢ivo domicilnog
stanovnistva, maksimalne povrSine 20 m® na naseljenim otocima koji se s 3/4
svoje ukupne povrSine nalaze u prostoru ogranicenja, a na dijelu otoka koji je
izvan zasti¢enih dijelova prirode i zastiCenih kulturnih vrijednosti, prema
sljedeé¢im uvjetima:

a) minimalna povr$ina poljoprivrednog zemljista iznosi 5000 m?, a sastoji

se od jedne ili viSe medusobno susjednih katastarskih cestica

b) minimalna udaljenost gradevina od obalne crte iznosi 200 m

c) gradevina poljoprivredne namjene ne smije se koristiti protivno odobre-
noj namjeni niti se moze prenamijeniti prema odredbama ovoga Zakona, u
protivnom Ce se ista smatrati bespravno izgradenom gradevinom

3. igraliSta za golf na otvorenom izvan gradevinskog podrudja i izvan nenase-
ljenih otoka, ali se u pojasu od najmanje 100 m od obalne crte ne moze plani-
rati gradnja gradevina, osim gradevina infrastrukture koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjeStaj na obali

4. rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povelava veli¢ina zgrade
(vanjski gabariti nadzemnog i podzemnog dijela)

5. gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrsine do 30 m® namijenjene uzgoju
marikulture na pomorskom dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registri-
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ranih za uzgoj marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na
pomorskom dobru za koristenje povrSine mora od najmanje 1 ha

6. gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj izvan gradevinskog podrudja uz uvjet uskladenosti s odredbom
¢lanka 61. ovoga Zakona.

(2) Povrsine i gradevine iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka ne mogu se prenamije-
niti u drugu namjenu prostornim planom bilo koje razine niti mogu zauzimati
viSe od 1/5 ukupne kopnene povrSine prostora ogranicenja izvan gradevinskih
podrudéja naselja na podrudju jedinice lokalne samouprave.

(3) Odobrenje za gradenje gradevina iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka moze se
izdati samo na povr§inama koje su privedene svrsi i zasadene trajnim nasadima
po kriterijima struke kao $to su maslina, vinova loza i sl. u povrsini od najmanje
70 % ukupne povrsine obuhvata tog zahvata u prostoru.

(4) Unutar obuhvata zahvata iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka nije mogude graditi
druge gradevine, postavljati modularno-montazne kucice (pokretne kucice) niti
poduzimati druge zahvate koji nisu gradenje kao Sto su postavljanje Satora,
opreme za kampiranje i sl.

Otudivanje zemljista i gradevina u prostoru ogranicenja
Clanak 63.

(1) Katastarske Cestice, gradevna Cestica i gradevine navedene u ¢lanku 62. stavku
1. to¢kama 1. i 2. ovoga Zakona predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se
ne mogu otudivati pojedinacno, ve¢ samo sve zajedno, o cemu ¢e nadlezni sud u
zemljiSnoj knjizi za svaku katastarsku Cesticu upisati zabiljezbu.

(2) Gradevinska dozvola za zahvate navedene u ¢clanku 62. stavku 1. tockama 1. i
2. ovoga Zakona sadrzi nalog nadleznom sudu za upis zabiljezbe u zemljiS§noj
knjizi da katastarske Cestice, gradevna Cestica i gradevine navedene u toj grade-
vinskoj dozvoli predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te da se ne mogu
otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno, a koja se zabiljezba u zemljiSnoj
knjizi stavlja za svaku katastarsku Cesticu.

(3) Gradevinsku dozvolu iz stavka 2. ovoga ¢lanka po njezinoj izvrsnosti tijelo koje
ju je izdalo dostavlja nadleznom sudu radi upisa zabiljezbe.

(4) Promjena vlasnistva ili osnivanje stvarnih prava na katastarskim cesticama iz
stavka 1. ovoga ¢lanka prije upisa zabiljezbe iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne utjece na
upis te zabiljezbe.

(5) Pravni posao sklopljen protivno stavku 1. ovoga ¢lanka je niStetan.

(6) Gradevinska dozvola iz stavka 2. ovoga ¢lanka koja nema sadrzaj propisan tim
stavkom i stavkom 3. ovoga ¢lanka je nistava.

Planiranje ugostiteljsko-turisticke namjene u ZOP-u
Clanak 64.

Za planiranje gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene u ZOP-u
odreduju se sljedeci opéi uvjeti:
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1. planiraju se u najvec¢oj mogucoj mjeri kao postojeca gradevinska podrucja,
kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSom
kategorijom smjestajnih gradevina i pratec¢ih sadrzaja ili kao prenamjena i re-
vitalizacija postojec¢ih izgradenih struktura koje se vise ne koriste sukladno
prvobitnoj namjeni

2. moraju se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti,
tako da svojom arhitekturom i uredenjem okolnih povrSina pridonose
cjelokupnoj kvaliteti prostora

3. gradevine je potrebno smjestajem i velicinom, a osobito visinom uklopiti u
mjerilo prirodnog okolisa

4. gradevine se planiraju sukladno urbanisti¢kom konceptu i arhitektonskom
izrazu s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture, slijedeci
najnovije struéne, tehnicke i znanstvene spoznaje

5. vrsta i kapacitet smjeStajnih gradevina, pratec¢ih sadrzaja i javnih povrsina
odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje pojedinog
zahvata u prostoru

6. prostorna cjelina Sirine vece od 500 m neposredno uz obalu, mora unutar
svog obuhvata imati najmanje jedan javni kolno-pjesacki pristup do obale

7. svaka pojedina prostorna cjelina mora imati pristup na javno-prometnu
povrsinu i odreden pripadajudi broj parkiraliSnih mjesta unutar svog obuhva-
ta.

Planiranje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namyjene
Clanak 65.

(1) Izdvojena gradevinska podrudéja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namje-
ne, u kojima se smjestaj kao osnovna namjena ostvaruje u izgradenim struktura-
ma, planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, ukljucu-
judi i brownfield podrudja, uvazavanjem zahtjeva vrsnoce izgradenog prostora,
tako da:

1. smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji kao Sto su sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl. moraju, uz primjenu mjera zastite okolisa,
biti opremljeni infrastrukturom, a polozajem, velicinom, osobito visinom u
skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

2. gradevine budu udaljene najmanje 100 m od obalne crte, a u pojasu od 25
do 100 m od obalne crte je mogude graditi otvorene bazene, sportska igralista
na otvorenom, suncalista, Setnice, otvorene terase i sanitarne ¢vorove

3. iznimno od tocke 2. ovoga stavka, u pojasu do 25 m od obalne crte mogude
je uredivati povrSine plaza, parkova, perivoja, javnog i zastitnog zelenila

4. vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni
razmjerno svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina

5. najveca izgradenost pojedine gradevne Cestice iznosi 30 %, a najveca
iskoristivost 80 %
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6. najmanje 40 % povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo

7. odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti sustavom odvodnje s odgovaraju-
¢im stupnjem prociséavanja, u skladu s posebnim propisima o vodama.
(2) Iznimno od stavka 1. ovoga clanka, rekonstrukcija postojeéih gradevina ugos-
titeljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne dopusti dodatno priblizava-
nje gradevinskog pravca rekonstruirane gradevine obalnoj crti, ne povecava pos-
tojeca gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti,
ako su te velic¢ine vece od onih odredenih u stavku 1. ovoga clanka.

Planiranje povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja u ZOP-u
Clanak 66.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja u ZOP-u, povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene planiraju se tako da:

1. ukupna povrSina takve namjene iznosi najvise 20 % gradevinskog podruéja
tog naselja

2. smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem bude izvan postojeéih
javnih povrsina uz obalu, na udaljenosti vec¢oj od pet metara od granice po-
morskog dobra, osim iznimno na ve¢ izgradenim prostorima gdje bi takvo od-
micanje remetilo postoje¢i gradevni pravac odnosno prostorni sklad i
kontinuitet izgradene strukture

3. najveca izgradenost pojedine gradevne Cestice iznosi 40 %

4. najmanje 40 % povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

(2) U gradevinskom podruéju naselja u ZOP-u, unutar povrsina mjeSovite namje-
ne moze se planirati pojedina¢na gradevina za smjestaj kao §to su hotel, pansion,
prenodiste i sl., kapaciteta do 80 lezajeva.

Planiranje kampa
Clanak 67.

(1) Kamp se planira u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugosti-
teljsko-turisticke namjene i u gradevinskom podrucju naselja unutar povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene prema sljede¢im op¢im uvjetima:
1. obvezno je u S§to veéoj mjeri oCuvati zateCenu vegetaciju, prirodne dijelove
obale i krajobrazne vrijednosti

2. smjestajne jedinice u obuhvatu kampa ne smiju svojim izgledom, veli¢inom
i smjeStajem narusavati zateCeni prirodni krajobraz te se moraju mo¢i ukloniti
bez trajne devastacije prostora u kojem su smjestene

3. najmanje 40 % ukupne povrsine kampa mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelenilo

4. najveca dopustena izgradenost iznosi 30 % ukupne povrsine kampa, u koju
povrsinu se uracunavaju i modularno-montazne kucice (pokretne kucice),
neovisno o tome jesu li ¢vrsto povezane s tlom
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5. najviSe 30 % povrSine kampa mogu zauzimati prometne i parkiraliSne povr-

Sine.
(2) U kampu, u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja ugostiteljsko-tu-
risticke namjene, u pojasu od 25 m od obalne crte nije moguce planirati grade-
nje, postavljati modularno-montazne kucice (pokretne kucice) niti poduzimati
zahvate u prostoru osim uredenja plaza, parkova, perivoja, javnog i zastitnog
zelenila, a u pojasu od 25 m do 100 m od obalne crte nije moguce planirati grade-
nje, postavljati modularno-montazne kudice (pokretne kucice), niti poduzimati
zahvate u prostoru osim otvorenih bazena, sportskih igraliSta na otvorenom, sa-
nitarnih ¢vorova, suncaliSta, Setnica i otvorenih terasa i povrS§ina za smjestaj
opreme za kampiranje.

(3) U kampu, u gradevinskom podruéju unutar naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene, u pojasu od 25 metara od obalne crte nije mogude planirati gradevine,
postavljati modularno-montazne kudice (pokretne kudice) niti poduzimati zahva-
te u prostoru osim otvorenih bazena, sportskih igraliSta na otvorenom, suncali-
Sta, Setnica, otvorenih terasa, sanitarnih ¢vorova, uredenih plaza te uredivanja
povrsina prirodnih plaza, parkova, perivoja, javnog i zastitnog zelenila.

Etagiranje ugostiteljsko-turistickih gradevina
Clanak 68.

(1) Ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju nije dopusteno etazi-
rati.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga clanka, na povrS§inama planiranim prostornim
planom za ugostiteljsko-turisticku namjenu u ugostiteljsko-turisti¢koj gradevini
visoke kategorije od pet zvjezdica u kojima minimalno 70 % smjestajnih kapacite-
ta pripada hotelskom smjestaju, moze se etazirati preostalih 30 % smjeStajnih
kapaciteta u vilama i apartmanima, uz uvjet prethodno izdane uporabne dozvole
za hotele i pratece sadrzaje unutar obuhvata lokacijske dozvole.

(3) Ugostiteljsko-turisticke gradevine iz stavka 2. ovoga ¢lanka moraju funkcioni-
rati kao jedinstvena funkcionalna cjelina s centraliziranim modelom upravljanja,
odrzavanja i najma etaznih jedinica putem osobe zajednickog upravitelja
gradevine kao cjeline.

(4) Vila ili apartman iz stavka 2. ovoga ¢lanka moze se otuditi samo stjecatelju koji
upravljanje tim dijelom ugovorom povjeri osobi zajednickog upravitelja u svrhu
obavljanja ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

(5) Stjecatelj se ugovorom iz stavka 4. ovoga clanka mora obvezati sudjelovati u
podmirivanju troskova odrzavanja sadrzaja u funkciji ugostiteljsko-turisticke
gradevine u kojoj se etazni dio nalazi, a razmjerno veli¢ini posebnog dijela te
priznati pravo prvokupa zajedni¢kog upravitelja etazirane smjestajne jedinice.

(6) Vile i apartmani iz stavka 2. ovoga ¢lanka nisu namijenjeni za stanovanje.

(7) Ugovor iz stavka 4. ovoga Clanka mora sadrzavati odredbu o trajanju prava
korisStenja za vlastite potrebe, koje ne mozZe biti dulje od 60 dana u jednoj
kalendarskoj godini.

(8) Ugovor sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lanka je nistetan.
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(9) Na podruéju pomorskog dobra nije dopusteno etaziranje.

Planiranje i uredenje prostora pomorskog dobra
Clanak 69.

(1) Pomorsko dobro je prostor od interesa za Republiku Hrvatsku te uZiva njezinu
osobitu zastitu sukladno odredbama ovoga Zakona i posebnih propisa.

(2) Pomorsko dobro mora ostati dostupno svim gradanima pod jednakim uvijeti-
ma, osim na dijelovima koji su dani u koncesiju, na posebnu upotrebu pomor-
skog dobra, za koje je dano pravo na privremeno gospodarsko koristenje pomor-
skog dobra, na kojima je dana luka otvorena za javni promet na upravljanje
luckoj upravi te na vojnim podrucjima, pri cemu je obvezno osigurati javni
pristup pomorskom dobru u najve¢oj mogucoj mjeri.

(3) U prostoru pomorskog dobra dopusteno je planiranje i provedba sljedeéih
zahvata u prostoru u vezi s koriStenjem mora:

- Setnica, biciklisti¢kih staza, pjesackih mostova

- odmorista, zelenih povrsina i prostora javnog okupljanja
- potpornih i zastitnih zidova i podzida

— obalnih zidova i rive

- komunalne infrastrukture nuzne za sigurno koristenje pomorskog dobra
kao Sto su javna rasvjeta, oborinski i buji¢ni kanali, hidranti i dr.

- infrastrukture za pristup pomorskom dobru osobama smanjene pokretlji-
vosti

- morske plaze i njihova dohrana prirodnim materijalom koji je pod
utjecajem morskih struja promijenio poloZzaj
- infrastrukturno opremljenih povrSina za postavljanje objekata i uredaja

za potrebe djelatnosti koje se obavljaju na temelju dozvole na pomorskom
dobru

- zahvata u prostoru za namjenu za koju se daje koncesija, a u vezi su s
koriStenjem mora

- luka sa svim potrebnim infrastrukturnim i suprastrukturnim sadrzajima
—aerodroma na vodi, helidroma i sl.

- pomorskih servisa

- benzinskih postaja za pomorski promet

- gradevina i zahvata u prostoru za uzgoj ribe i drugih morskih
organizama, s potrebnom popratnom infrastrukturom

- linijske infrastrukture koja se dijelom ili u cijelosti nalazi na pomorskom
dobru i ¢ija je izgradnja uredena posebnim propisom kao Sto su mostovi,
vodovodna, kanalizacijska te energetska infrastruktura i dr.

- gradevina za potrebe tijela drzavne uprave ili pravnih osoba koje imaju
javne ovlasti kao §to su potrebe obrane, unutarnjih poslova, sigurnosti
plovidbe, zastite od Stetnog djelovanja vode, zaStite prirode i okolisa i
drugih sli¢nih potreba
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- potapanje pomorskih objekata u moru u turisticke svrhe.

(4) Zahvati u prostoru pomorskog dobra za koje ne postoji obveza posebnog pla-
niranja u prostornom planu, a mogu se projektirati odnosno provoditi na svim
onim prostorima na kojima za to ne postoje zapreke u prostornom planu, vodeci
racuna o tome da se njima ne ugrozi provedba rjeSenja iz prostornih planova su:

- spomenici, skulpture, fontane i sl.

- ekoloski prihvatljiva nekomercijalna sidra

- igralisSta koja sluze opcoj upotrebi i mogu se demontirati kao sto su djecja
igraliSta, vaterpolska igralista i sl.

- oprema koja sluzi opéoj uporabi namijenjena rekreaciji i kupanju te s tim
povezanim aktivnostima te korisnic¢ka infrastruktura na uredenim mor-
skim plazama kao §to su sanitarni ¢vorovi, tusevi, kabine za presvlacenje,
nadzorni tornjevi spasilacke sluzbe i dr.

- privremeno postavljanje pontonskih priveziSta na otocima za potrebe
ugostiteljskog objekta kojem je moguce pristupiti jedino s mora

- zaStitne ograde i nadstres$nice

— objekti sigurnosti plovidbe

— iskopi u moru radi odrZavanja plovnih puteva i deponiranje viska iskopa
iz mora.

- elektronicka komunikacijska infrastruktura u moru.

(5) U prostoru pomorskog dobra nije dopusteno planiranje i provedba zahvata u
prostoru:

- novih cestovnih infrastrukturnih gradevina namijenjenih prometovanju
motornih vozila, osim kada je to zbog opravdanih prostornih i
funkcionalnih razloga nuzno

— lucke infrastrukture namijenjene pristajanju i vezivanju brodova izvan
luckog podruéja luke otvorene za javni promet i luckog podrucja luke po-
sebne namjene, osim servisnog privezista i sidriSta kako su definirani
Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama

- suncanih elektrana i vjetroelektrana

- hotela i apartmana unutar luc¢kih podrudja, osim u lukama nautickog tu-
rizma s ukupnim brojem postelja koji odgovara broju od 5 % vezova

- drugih gradevina i zahvata koji nisu u vezi s morem.

(6) Na kontaktnom podrucju s pomorskim dobrom ne moze se izdati akt za pro-
vedbu zahvata u prostoru prije nego Sto je utvrdena granica pomorskog dobra.

(7) Iznimno od stavka 6. ovoga clanka, na kontaktnom podruéju s pomorskim do-
brom moze se izdati akt za provedbu zahvata u prostoru i prije utvrdivanja
granice pomorskog dobra ako se radi o rekonstrukciji postojece gradevine, uz
uvjet da se njezin gradevinski pravac ne pomice prema pomorskom dobru.

(8) Planiranje i provedba svih zahvata u prostoru na pomorskom dobru mora se
provoditi sukladno najvis$im standardima arhitektonskog oblikovanja, urbanisti¢-
ke izvrsnosti te nacelima odrzivog razvoja, zastite okoli$a i o¢uvanja javnog inte-
resa.

51



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

Planiranje morskog podrucja
Clanak 70.

(1) Morsko podrucje planira se:
1. Drzavnim planom prostornog razvoja
2. Prostornim planom iskljuéivoga gospodarskog pojasa Republike Hrvatske

3. prostornim planovima nacionalnih parkova i parkova prirode koji
obuhvacaju morsko podrucje

4. drugim prostornim planovima podruéja posebnih obiljezja koji obuhvacaju
morsko podrudje, a ¢iju izradu odredi drzavni plan prostornog razvoja

5. prostornim planovima zupanija koje obuhvacaju morsko podrucje i prostor-
nim planovima uredenja gradova odnosno opc¢ina koje obuhvacaju morsko
podrudje

6. generalnim urbanisti¢kim planovima i urbanistickim planovima uredenja
koji obuhvacaju morsko podrucje.

(2) Zahvati u prostoru i povrSine od drzavnog znacaja i podruénog (regionalnog)
znacaja koji se mogu planirati na morskom podruéju odreduju se uredbom iz
clanka 79. stavka 2. ovoga Zakona, a zahvati u prostoru i povrsine koje se mogu
planirati na morskom podruéju prostornim planovima lokalne razine odreduju
se pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.

Izrada i donosenje prostornih planova morskog podrucja
Clanak 71.

(1) Prilikom izrade i donosenja prostornih planova koji obuhvacaju morsko po-
drucje uzimaju se u obzir posebnosti morskog podruéja, namjena i naéini kori-
Stenja morskog podrucja, znacajne postojeée i buducée djelatnosti te njihov
utjecaj na okoli$ i sigurnost plovidbe, kao i prirodni resursi, vode¢i racuna o
interakciji kopna i morskog podrucja te utjecajima klimatskih promjena.

(2) Prilikom izrade i donoSenja prostornih planova koji obuhvaéaju morsko po-
drucje uzimaju se u obzir gospodarski, socijalni i okoli$ni aspekti radi osiguranja
odrzivog razvitka i rasta pomorskog sektora, ouvanja ekosustava i promicanja
uzajamnog prilagodavanja znacajnih djelatnosti, namjena i nacina koriStenja
morskog podrudja.

(3) Izrada i donosenje prostornih planova koji obuhvacaju morsko podrudéje treba
pridonositi odrzivom razvoju turizma, pomorskog prijevoza, sektora ribarstva i
marikulture, energetskog sektora na morskom podrucju te ocuvanju, zastiti i po-
boljsanju stanja okolisa i prirode, ukljucujuéi otpornost na ucinke klimatskih
promjena, kao i zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdcije.

(4) U svrhu ostvarivanja ciljeva iz ovoga ¢lanka, prostorni planovi koji obuhvacaju
morsko podrucje sadrzavat ¢e zasebne analize, namjene i nacine koristenja mor-
skog podrucja, propisane pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.

(5) U morskom podrucju ne smiju se planirati nova istrazna i eksploatacijska
polja ugljikovodika, gradnja ili postavljanje suncanih elektrana i vjetroelektrana.
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Suradnja s drugim drzavama clanicama Europske unije
Clanak 72.

(1) Republika Hrvatska u svrhu osiguranja uskladenosti i koordinacije planiranja
morskog podrucja, osim priobalnih voda, u podregiji Jadransko more suraduje s
drugim drzavama ¢lanicama Europske unije u toj podregiji.

(2) Suradnja iz stavka 1. ovoga Clanka ne utjeCe na suverena prava i jurisdikciju
Republike Hrvatske.

(3) Nacin suradnje iz stavka 1. ovoga clanka odreduje se odlukom o izradi Drzav-
nog plana prostornog razvoja, Prostornog plana iskljuéivog gospodarskog pojasa
Republike Hrvatske te ostalih prostornih planova ¢iji obuhvati na moru granice s
morskim podruéjima susjednih drzava.

(4) Republika Hrvatska treba nastojati, kada je to moguce, u svojim djelovanjima
koja se odnose na prostorno planiranje morskog podrucja, osim priobalnih voda,
suradivati s drZzavama u podregiji Jadransko more koje nisu ¢lanice Europske
unije u skladu s medunarodnim pravom i konvencijama.

Izvjestavanje o prostornim planovima morskog podrucja
Clanak 73.

(1) Ministarstvo je duzno uspostaviti i odrzavati funkcionalnost poveznice na
prostorne planove morskoga podrucja kroz informacijski sustav kao dio
izvjeStavanja Europske komisije.

(2) Zavod za prostorni razvoj zaduZen je za komunikaciju s Europskom komisijom
ispred Republike Hrvatske u ispunjavanju obveza prema Direktivi iz ¢lanka 2.
stavka 1. tocke 1. ovoga Zakona.

DIO PETI
DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENIJA

GLAVA I
STRATEGIJA PROSTORNOG RAZVOJA REPUBLIKE HRVATSKE

Znacenje Strategije
Clanak 74.
(1) Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Strategi-
ja) je temeljni drzavni dokument za usmjerenje razvoja u prostoru i dokument
prostornog uredenja.

(2) Strategija u svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja u skladu s
ukupnim gospodarskim, drustvenim i kulturnim razvojem, potrebama i mogué-
nostima, izraZzenim u temeljnim drZzavnim razvojnim dokumentima kao Sto su
strategije, planovi i programi koji se donose na temelju posebnih propisa, suklad-
no nacelima prostornog uredenja, odreduje dugoroéne zadace prostornog razvo-
ja, strateska usmjerenja razvoja djelatnosti u prostoru, polazista za koordinaciju
njihovih razvojnih mjera u prostoru, kao i prijedlog prioriteta za ostvarivanje
ciljeva prostornog uredenja te odreduje osnovni sustav razvoja drzavne infras-
trukture.
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(3) Prostorni planovi, sektorske strategije, programi, planovi i drugi razvojni
dokumenti pojedinih gospodarskih i upravnih podrucja i djelatnosti moraju biti u
skladu sa Strategijom.

(4) Misljenje o sukladnosti pojedine sektorske strategije sa Strategijom daje Mi-
nistarstvo.

Sadrzaj Strategije
Clanak 75.
Strategija sadrzi:
1. viziju prostornog razvoja drzave s ciljevima uskladenim s drugim nacional-

nim razvojnim dokumentima i razvojnim ciljevima Europske unije u
dugoro¢nom razdoblju

2. polaziSta prostornog razvoja na temelju prirodnih, gospodarskih,
drustvenih, kulturnih te okoli$nih uvjeta

3. osnovu i organizaciju prostornog razvoja sa smjernicama i prioritetima za
postizanje ciljeva prostornog razvoja u funkciji zastite prostora, ocuvanja i
unaprjedenja okoliSa

4. osnovni sustav razvoja drzavne infrastrukture

5. razvoj prostornih sustava sa smjernicama za prostorni razvoj na podrucnoj
(regionalnoj) i lokalnoj razini, osobito za razvoj naselja, infrastrukture te
zaStitu krajobraza i kulturnih dobara

6. mjere zastite okoliSa odredene u skladu sa Strategijom odrzivog razvitka
Republike Hrvatske.

Izrada, donoSenje i objava Strategije
Clanak 76.

1
2
3
4

Ministarstvo izraduje Strategiju.
Odluku o pokretanju postupka izrade Strategije donosi Vlada.

Strategiju donosi Hrvatski sabor.

~ o~ o~ o~
o ~— ~—  ~—

Strategija se objavljuje u »Narodnim novinama.

GLAVA II.
PROSTORNI PLANOVI

POGLAVLIE I.
OPCE ODREDBE

Predmet prostornih planova
Clanak 77.

(1) Prostornim planovima se u svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja i
sukladno nacelima prostornog uredenja ureduje svrhovita organizacija, koriste-
nje i namjena prostora te uvjeti za uredenje, unaprjedenje i zastitu prostora
Republike Hrvatske, Zupanija, Grada Zagreba, gradova i op¢ina.
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(2) Prostorni planovi moraju sadrzavati kvalitetna i odrziva planska rjesenja, uz
obvezu sagledavanja postojeceg stanja u prostoru, a u postupku njihove izrade i
donoSenja prema ovom Zakonu osigurati kontinuitet prostornog uredenja, tako
da vazedi prostorni planovi predstavljaju programska polazista za izradu novih
prostorno-planskih dokumenata.

(3) Prostornim planovima se, sukladno njihovoj razini i obuhvatu, propisuju
uvjeti za gradnju gradevina i provedbu drugih zahvata u prostoru na odredenoj
(u daljnjem tekstu: uvjeti provedbe zahvata u prostoru), smjernice za izradu
prostornih planova uzih podrudéja kada je to propisano ovim Zakonom i mjere za
urbanu sanaciju, urbanu preobrazbu i urbanu komasaciju ako su potrebne.

(4) Prostorni plan unutar svoga obuhvata propisuje uvjete provedbe svih zahvata
u prostoru od znacaja (drzavnog, podru¢nog (regionalnog) ili lokalnog) ekviva-
lentnog razini tog prostornog plana, osim na onim podrucjima za koja taj pros-
torni plan sukladno ovom Zakonu odreduje smjernice za izradu prostornih
planova uzih podrudja.

(5) Mjere za urbanu sanaciju propisuju se za podrucja na kojima se pretezito
nalaze zgrade ozakonjene na temelju posebnog zakona, za koja se propisuju svi
uvjeti provedbe zahvata u prostoru prostornim planom sukladno ovom Zakonu.

(6) Mjere za urbanu preobrazbu propisuju se prostornim planom za izgradena
podrucje za koja se tim planom planira preobrazba i uvjeti provedbe tih zahvata u
prostoru, sukladno ovom Zakonu.

Sadrzaj prostornih planova
Clanak 78.

(1) Prostorni plan je cjeloviti dokument koji sadrzi odredbe za provedbu,
kartografske prikaze i obrazloZenje.

(2) Odredbama za provedbu prostornog plana propisuju se uvjeti za provedbu
zahvata u prostoru, smjernice za izradu prostornih planova uzih podrudja u slu-
Cajevima propisanim ovim Zakonom te mjere za urbanu sanaciju, preobrazbu i
komasaciju gdje su potrebne.

(3) Kartografski prikazi prostornog plana izraduju se iz izvornika prostornog
plana te se sastoje od tematskih karata i na njih vezanih tumaca znakova, tj.
legendi koji moraju biti uskladeni medusobno, kao i s odredbama za provedbu i
obrazloZenjem.

(4) Obrazlozenje prostornog plana sadrzi polazista (analizu) na temelju kojih se
izraduje prostorni plan, ciljeve prostornog uredenja koji se postizu prostornim
planom i obrazlozenje cjelovitog strué¢nog rjeSenja prostornog plana.

Sadrzaj prostornih planova, uredba, nacionalne
smjernice i pravilnik
Clanak 79.
(1) Prostorni planovi, ovisno o razini i obuhvatu te strateSkom odnosno proved-
benom karakteru, sadrze razgranicenje prostora/povrsina u odnosu na namjenu i
nacin koristenja prostora/povrsina (gradevinska podrucja i povrsina izvan grade-
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vinskog podrucja), rezime koriStenja povrsina/prostora (infrastruktura), smjerni-
ce odnosno mjere zastite okolisa i prirode te kulturne bastine i drugih zasti¢enih
vrijednosti te sve druge potrebne dijelove, s ciljem optimalnog i odrzZivog razmje-
Staja stanovanja, gospodarskih i drugih djelatnosti u prostoru, infrastrukturnih
koridora i sustava, zastite prostora, te provedbe zahvata u prostoru u koju svrhu
se prostornim planovima propisuju uvjeti i nacini uredenja za sve namjene i
nacine koriStenja povrsina/prostora odnosno zahvata u prostoru kroz prostorne
standarde, prostorne pokazatelje, nac¢ine opremanja zemljista komunalnom in-
frastrukturom, prikaz zona rizika za rizike utvrdene prema procjeni rizika adek-
vatne razine te podrucja i tocke pojava prirodnih i antropogenih prijetnji identifi-
ciranih procjenom rizika adekvatne razine, na temelju kojih se utvrduju ograni-
Cenja i zabrana gradnje i planiraju mjere smanjenja rizika, a u skladu s kojima se
u provedbi zahvata u prostoru odreduju lokacijski uvjeti.

(2) Zahvate u prostoru i povrsine od drzavnog znacaja i podru¢nog (regionalnog)
znacaja koji se ne smatraju gradenjem prema posebnim propisima kojima se ure-
duje gradnja, gradevine od drzavnog znacaja i gradevine od podrucnog
(regionalnog) znacaja odreduje Vlada uredbom.

(3) Sadrzaj prostornih planova, zahvate u prostoru za koje se prostornim planovi-
ma obvezno propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru, naéin propisivanja
uvjeta provedbe zahvata u prostoru, sadrzaj namjena pojedinih zona i koridora
koje se planiraju u prostornim planovima i namjena gradevina koje se u njima
mogu graditi, obvezne prostorne pokazatelje, obvezne prostorne standarde i poj-
movnik prostornog uredenja propisuje ministar pravilnikom odnosno pravilnici-
ma.

(4) Sadrzaj i struktura prostornih slojeva, mjerila kartografskih prikaza, topolo-
Ska i druga pravila za validaciju prostornih slojeva prostornog plana te elektro-
nicki standard prostornih planova odredeni su tehnickim rjeSenjem modula
ePlanovi i ePlanovi Editor.

(5) Nacionalne smjernice Republike Hrvatske izraduju se po potrebi za pojedine
teme iz podrucja prostornog uredenja kojima se odreduju ciljevi, standardi pros-
tornog planiranja i tehnicki uvjeti za unapredenje kvalitete prostora, arhitekture i
gradenja, a donosi ih ministar.

Mjere ublazavanja radi zastite okolisa i prirode
Clanak 80.

Mjere ublaZzavanja za provedbu zahvata i gradnju gradevina na podruéju odrede-
nom propisom kojim se ureduje zastita okolisa i prirode te mjere za postizanje
ciljeva obnove prirode odreduju se na temelju posebnih propisa u postupku
izrade tog plana.

Mjere smanjenja rizika
Clanak 81.
(1) Podrugdja koja su procjenom rizika od katastrofa, provedenom sukladno po-
sebnim propisima, identificirana i okarakterizirana kao podrudja vrlo visokog ili
visokog rizika i toCke pojava prirodnih i antropogenih prijetnji odgovarajuce
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razine pojedinog identificiranog rizika, moraju biti sadrzana i odgovarajuce
prikazana u prostornom planu, ukljué¢ujuéi potrebne strukturne i nestrukturne
mjere te smjernice i preporuke za smanjenje rizika, ovisno o razini utvrdenih
rizika, radi omogucavanja provedbe zahvata uz propisana ograni¢enja odnosno
zabrane gradnje.

(2) U postupku izrade prostornih planova, ovisno o vrsti identificirane prijetnje i
razini utvrdenih rizika, strukturne i nestrukturne mjere odnosno smjernice i
preporuke propisuju se na sljedeéi nacin i u skladu sa zahtjevima javnopravnih
tijela zaprimljenim u postupku izrade tih prostornih planova:
1. za podruéja vrlo visokog ili visokog rizika propisuju se strukturne i
nestrukturne mjere smanjenja rizika

2. za podrucja niskog ili vrlo niskog rizika propisuju se smjernice i preporuke.

Pravna priroda prostornih planova
Clanak 82.

(1) Prostorni planovi imaju snagu i pravnu prirodu podzakonskog propisa.

(2) Na prostornim planovima, njihovim nacrtima prijedloga i prostorno-
planskim rjesenjima ne mogu se stjecati autorska prava.

Oblik prostornih planova
Clanak 83.

Prostorni planovi izraduju se i donose u informacijskom sustavu putem modula
ePlanovi i ePlanovi editor.

Razine prostornih planova
Clanak 84.

(1) Prostorni planovi donose se na drzavnoj, podru¢noj (regionalnoj) i lokalnoj
razini.
(2) Prostorni planovi drzavne razine su DrZzavni plan prostornog razvoja, prostor-
ni planovi podrucja posebnih obiljeZja i urbanisticki plan uredenja od drZavnog
znacaja.
(3) Prostorni planovi podruéne (regionalne) razine su prostorni plan Zupanije,
Prostorni plan Grada Zagreba i urbanisticki plan uredenja od Zupanijskog znaca-
ja.

(4) Prostorni planovi lokalne razine su prostorni plan uredenja grada odnosno
op¢ine, generalni urbanisticki plan i urbanisticki plan uredenja.

Uskladenost prostornih planova
Clanak 85.

(1) Prostorni plan mora biti u skladu s ovim Zakonom.

(2) Prostorni plan nize razine mora biti uskladen s prostornim planom vise razi-
ne.

(3) Prostorni plan uzega podrucja mora biti uskladen s prostornim planom Sirega
podrudja iste razine.
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(4) Prostorni planovi iste razine moraju biti medusobno uskladeni.

(5) Iznimno od stavka 3. ovoga ¢lanka, prostornim planom lokalne razine uzeg
podrucja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru odnosno visi prostorni standardi od onih propisa-
nih prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja, Sto se ne smatra
neuskladenos$c¢u izmedu prostornih planova.

(6) Ako se sukladno odredbama ovoga Zakona prostorni plan uredenja opéine/
grada donosi prije prostornog plana zZupanije, prostorni plan uredenja opc¢ine/
grada moze planirati sve sadrzaje i namjene odredene ovim Zakonom i pravilni-
kom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona uz uvjet uskladenosti s najveé¢im dopu-
Stenim povrsinama i kapacitetima odredenim vaze¢im prostornim planom Zupa-
nije za sve zahvate u prostoru, namjene i nacine koriStenja za koje prostornim
planom Zupanije nije odreden Zupanijski znacaj.

Postupak osiguravanja uskladenosti
Clanak 86.

(1) Jedinice lokalne i podrucéne (regionalne) samouprave duzne su osigurati me-
dusobnu uskladenost prostornih planova sukladno ¢lanku 85. ovoga Zakona.

(2) Ako Ministarstvo utvrdi neuskladenost prostornih planova prema c¢lanku 85.
stavcima 1. do 4. ovoga Zakona, naredit ¢e rjeSenjem nadleznoj jedinici lokalne ili
podruéne (regionalne) samouprave pocetak postupka za otklanjanje
neuskladenosti u roku od 90 dana.

(3) Protiv rjeSenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

(4) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave duzne su od zaprimanja
rjeSenja Ministarstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana donijeti odluku
o izradi izmjene i dopune neuskladenih prostornih planova u svrhu njihova
uskladivanja te ih uskladiti u roku od 180 dana.

(5) Ako jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, nakon dobivenog
rjeSenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne postupi na nacin propisan u stavku 4. ovoga
¢lanka odnosno ako ne ispravi neuskladenost u roku propisanom rjeSenjem iz
stavka 2. ovoga Clanka, Ministarstvo ¢e takav neuskladeni prostorni plan obusta-
viti od primjene, a prilikom izdavanja akata za provedbu zahvata u prostoru pri-
mijenit ¢e se odredbe ovoga Zakona i odredbe plana viSe razine odnosno Sireg
podrugdja.

(6) Nakon donesene odluke o obustavi od primjene, Ministarstvo u roku od 30
dana od donosenja odluke o obustavi podnosi zahtjev Visokom upravnom sudu
Republike Hrvatske za ocjenu zakonitosti prostornog plana ili njegove pojedine
odredbe koja nije u skladu s ¢lankom 85. ovoga Zakona.

Financiranje
Clanak 87.

(1) Sredstva za izradu stru¢nih podloga odredenih u Izvjeséu o stanju u prostoru i
prostornog plana koji donosi Hrvatski sabor osiguravaju se u drzavnom proracu-
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nu Republike Hrvatske, a prostornog plana koji donosi Vlada u drzavnom prora-
c¢unu Republike Hrvatske i iz drugih izvora sukladno ovom Zakonu.

(2) Sredstva za izradu prostornog plana koji donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave osiguravaju se iz sredstava drzav-
nog proracuna i proracuna jedinica lokalne odnosno podrucéne (regionalne)
samouprave te iz drugih izvora sukladno zakonu.

(3) Sredstva za izradu urbanisti¢kog i infrastrukturnog projekta drzavne razine
osiguravaju se iz sredstava drzavnog proracuna, sredstva za izradu urbanisti¢kog
projekta podruéne (regionalne) razine iz proracuna podruéne (regionalne) samo-
uprave, a sredstva za izradu urbanistickog projekta lokalne razine iz prora¢una
jedinica lokalne samouprave te iz drugih izvora sukladno zakonu.

Dostupnost prostornih planova
Clanak 88.

(1) Prostorni planovi moraju biti dostupni na uvid javnosti, osim u dijelu sadrzaja
koji je prema posebnom zakonu povjerljive naravi.

(2) Dostupnost javnosti prostornog plana tijekom njegove izrade, donosenja i
vazenja osigurava se putem informacijskog sustava u skladu sa stavkom 1. ovoga
clanka.

POGLAVLIE II.
NATJECAJI I1Z PODRUCJA ARHITEKTURE | URBANIZMA

Opcenito
Clanak 89.
(1) Natjecaji iz podrucja arhitekture i urbanizma provode se na zahtjev narudite-
lja s ciljem osiguranja nacela vrsnoce gradnje na podrucju Republike Hrvatske, a
koji ne obuhvacdaju zahvate u prostoru i gradevine koje projektiraju druge
inZenjerske struke.

(2) Natjecaji iz podrucja arhitekture i urbanizma mogu biti arhitektonski ili urba-
nisticki.

(3) Natjecaj se moze provoditi istodobno kao arhitektonsko-urbanisticki.

(4) Kada se natjecaj iz podrudja arhitekture i urbanizma provodi za zahvate u

prostoru od znacaja za Republiku Hrvatsku, nadlezno tijelo za provedbu odnosno
koordinaciju provedbe natjecaja je Zavod za prostorni razvoj.

(5) Postupak pripreme i provedbe natjecaja iz podrucja arhitekture i urbanizma s
rokovima, provoditelja i ostale sudionike natjecaja, vrste natjeCaja, sadrzaj
natjecajne dokumentacije, naéin ocjenjivanja i rangiranja natjecajnih rjesenja,
uvjete dodjele nagrade i priznanja, troskove i ostale uvjete za provedbu natjecaja
propisuje ministar pravilnikom na prijedlog Hrvatske komore arhitekata.
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Urbanisticki natjecaji
Clanak 90.
(1) Urbanisticki natjecaji propisuju se i provode u stru¢nom podrucju prostornog
i/ili urbanistickog planiranja te krajobraznog uredenja za izradu planskih rjese-
nja kao struénih podloga za izradu prostornog plana i provode se prije donosenja
odluke o izradi prostornog plana.

(2) Nositelj izrade prostornog plana iz stavka 1. ovoga Clanka je narucitelj
urbanistickog natjecaja.

(3) Obveza provedbe urbanistickog natjecCaja propisuje se dokumentom
prostornog uredenja.

Arhitektonski natjecaji
Clanak 91.

(1) Obveza provedbe arhitektonskog natjeCaja propisuje se prostornim
planovima, i to za:

1. zgrade javne i drustvene namjene

2. druge zahvate u prostoru od osobite vaZnosti za sliku naselja ili krajobraz
odreden prostornim planom.

(2) Arhitektonski natjecaj iz stavka 1. ovoga Clanka moZe se raspisati samo za
poslove projektiranja, krajobraznog uredenja i oblikovanja prostora koji odgova-
raju zadacama arhitektonske struke propisanima zakonom kojim se ureduju
poslovi i djelatnosti prostornog uredenja i gradnje.

(3) Natjecajno rjesenje predstavlja strucno rjesenje za izradu projektne dokumen-
tacije u svrhu ishodenja akata za provedbu zahvata u prostoru.

(4) Arhitektonski natjecaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka nakon kojeg slijedi ishodenje
akata za provedbu zahvata u prostoru, ne moze se raspisati ako prostornim pla-
nom odgovarajuce razine za podrucje za koje se provodi taj natjecaj nisu odrede-
ni osnovni prostorni pokazatelji kao Sto su kig, kis, visina i dr., osim za zahvate u
prostoru javne, drustvene i sportsko-rekreacijske namjene.

(5) Ako je obveza arhitektonskog natjecaja propisana prostornim planom koji ne
sadrzi osnovne prostorne pokazatelje iz stavka 4. ovoga ¢lanka, ne postoji obveza
provedbe arhitektonskog natjecaja.

(6) Arhitektonski natjecaj nije obvezan za gradevine nacionalne kriti¢ne infras-
trukture te za gradevine sigurnosno-obavjestajnog sustava.

Rokovi i sredstva za provedbu natjecaja iz podrucja arhitekture i urbanizma
Clanak 92.

(1) Natjecaji za javne naruditelje provode se u postupcima i po kriterijima javne
nabave.
(2) Natjecaj za ostale naruditelje mora se objaviti u roku od 30 dana od dana
zaprimanja urednog zahtjeva.
(3) Rok za izradu natjecajnih rjeSenja iznosi do 120 dana ovisno o veliCini i
sloZzenosti gradevine, vrsti natjecaja, natjeajnom programu i investicijskoj
vrijednosti gradevine.
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(4) Odluka o rezultatima natjecaja za narucitelje koji nisu obveznici javne nabave
donosi se u roku od najvise 60 dana od dana dostave natjecajnih rjesenja.

(5) Smatra se da obveze provedbe natjecaja iz podruéja urbanizma i arhitekture
nema ako se ne objavi natjecaj u roku iz stavka 2. ovoga c¢lanka ili ako se ne
odabere natjecajno rjeSenje u rokovima iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(6) Sredstva za provedbu natjecaja iz podrucja arhitekture i urbanizma osigurava-
ju se iz sredstava proracuna jedinica lokalne odnosno podruéne (regionalne) sa-
mouprave, drzavnog proracuna ili iz sredstava ostalih narucitelja.

(7) Ostalim naruciteljima u ¢ije ime se provodi natjecaj iz podruéja arhitekture i
urbanizma tijekom postupka izdavanja gradevinske dozvole umanjuje se iznos
komunalnog doprinosa u visini troSka provedbe natjecaja iz podruéja arhitekture
i urbanizma, a koji su isti duzni platiti za gradnju svojih gradevina i/ili zahvata u
prostoru.

POGLAVLIE IlI.
PROSTORNI PLANOVI DRZAVNE RAZINE

DrzZavni plan prostornog razvoja
Clanak 93.

(1) Drzavni plan prostornog razvoja je strateski prostorni plan kojim se usmjerava
prostorni razvoj cjelokupnog teritorija Republike Hrvatske.

(2) Drzavni plan prostornog razvoja mozZe se donijeti za podrucje pojedine Zupa-
nije odnosno Grada Zagreba ili kao provedbeni plan za jednu ili viSe gradevina i/
ili prostornih cjelina od drzavnog znacaja.

(3) Odlukom o izradi Drzavnog plana prostornog razvoja moze se za struénog iz-
radivaca dijela Drzavnog plana prostornog razvoja iz stavka 2. ovoga clanka
odrediti zavod za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba.

(4) Izrada prostornih planova drzavne razine i izdavanje akata za njihovu
provedbu su poslovi od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.

Sadrzaj Drzavnog plana prostornog razvoja
Clanak 94.

(1) Drzavnim planom prostornog razvoja utvrduju se mjere i aktivnosti za
provodenje Strategije.

(2) Drzavni plan prostornog razvoja sadrzi osnovne ciljeve razvoja u prostoru,
kriterije i smjernice za uredenje prostornih i drugih cjelina, prijedlog prioriteta
za ostvarivanje ciljeva prostornog uredenja, te na temelju prirodnih, gospodar-
skih, drustvenih i kulturnih polazista odreduje osnovu za organizaciju, zastitu,
koristenje i namjenu prostora, zastitu i unapredenje okolisa, sustav sredisnjih
naselja, i sustav razvojne drzavne infrastrukture.

(3) Drzavni plan prostornog razvoja odreduje:
1. osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi od drzavnog znacaja

2. zemljiSta namijenjena Sumi i Sumsko zemljiste od drzavnog znacaja
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3. koridore infrastrukture od drzavnog znacaja
4. zone namijenjene istrazivanju i eksploataciji mineralnih sirovina

5. zone namijenjene eksploataciji ugljikovodika, geotermalne vode, podzem-
nom skladiStenju plina i trajnom zbrinjavanju ugljikova dioksida u geoloskim
strukturama

6. podrucja posebne namjene

7. izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja za gospodarsku i javnu
namjenu od drzavnog znacéaja

8. povrsine drugih namjena od drzavnog znacaja odredene uredbom iz ¢lanka
79. stavka 2. ovoga Zakona

9. smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja od drzavnog znacaja

10. smjernice za izradu prostornih planova podrucja posebnih obiljezja.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
Clanak 95.

(1) Prostorni planovi podrucja posebnih obiljezja su strateski i provedbeni
planovi, i to: Prostorni plan iskljué¢ivoga gospodarskog pojasa Republike Hrvat-
ske, prostorni plan nacionalnog parka, prostorni plan parka prirode i prostorni
plan podrucja posebnih obiljezja odreden Drzavnim planom prostornog razvoja.

(2) Prostorni plan podruéja posebnih obiljezja izraduje se i donosi ovisno o po-
sebnostima prirodnih, kulturno-povijesnih, gospodarskih i/ili drugih obiljezja
odnosno zahtjeva odredenog prostora.

Sadrzaj prostornog plana podrucja posebnih obiljezja
Clanak 96.

(1) Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja odreduje organizaciju prostora i
razraduje ciljeve prostornog uredenja podrudja posebnih obiljezja, zastitu,
namjenu i uvjete koriStenja prostora, vrste aktivnosti u prostoru i mjere zastite za
iste.

(2) Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja propisuje:
1. mjere za unaprjedenje i zastitu prirode, okoliSa, kulturnih dobara i drugih
vrijednosti podrucja

2. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru planiranih na podrucju za koje se
ne donosi urbanisticki plan uredenja.

(3) Prostorni plan podruéja posebnih obiljezja odreduje:

1. temeljnu organizaciju i razgranicenje prostora podrucja prema namjeni,
ukljucujudi i gradevinsko podrudje naselja i izdvojeni dio gradevinskog podru-
¢ja naselja ako takvo postoji odnosno povrsine za razvoj naselja

2. razmjeStaj funkcija od vaznosti za upravljanje podruéjem, sustav javne i
druge infrastrukture i gradevina javne i drustvene namjene ako takvih ima

3. mjere koriStenja, uredenja i zastite tog podruéja s prioritetnim aktivnostima
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4. mjere za unapredenje i zastitu okoliSa i prirode, kulturnih, krajobraznih i
drugih vrijednosti okoliSa, mjere prilagodbe i jacanja otpornosti na klimatske
promjene i mjere za zastitu i o¢uvanje drugih vrijednosti podrucja.

Urbanisticki plan uredenja od drzavnog znacaja
Clanak 97.
(1) Urbanisticki plan uredenja od drzavnog znacaja donosi se za podrudéje
odredeno Drzavnim planom prostornog razvoja.
(2) Urbanisticki plan uredenja od drzavnog znacaja detaljno odreduje prostorni

razvoj, funkcionalna rjeSenja i uvjete oblikovanja pojedinih prostornih cjelina te
propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata.

(3) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 2. ovoga ¢lanka, urbanisticki plan
uredenja od drzavnog znacaja sadrzi sve potrebne elemente urbanisti¢kog plana
uredenja navedene u ¢lanku 107. stavku 2. ovoga Zakona.

POGLAVLIJE IV.
PROSTORNI PLANOVI PODRUCNE (REGIONALNE) RAZINE

Prostorni plan Zupanije i Prostorni plan Grada Zagreba
Clanak 98.

(1) Prostorni plan Zupanije donosi se za podrucje Zupanije, a Prostorni plan
Grada Zagreba donosi se za podrucje Grada Zagreba.

(2) Prostorni plan Zupanije odnosno Prostorni plan Grada Zagreba, kao i njihove
izmjene i dopune, mogu se donositi istodobno s Drzavnim planom prostornog
razvoja na podrudju te Zzupanije odnosno Grada Zagreba.

Sadrzaj prostornog plana Zupanije
Clanak 99.

(1) Prostorni plan zZupanije sastoji se od strateSkog i provedbenog dijela.

(2) Strateski dio prostornog plana Zupanije, u svrhu ostvarivanja ciljeva prostor-
nog uredenja vezano za gospodarski, drustveni i kulturni razvoj, potreba i mo-
guénosti izrazenim u temeljnim drzavnim razvojnim dokumentima kao §to su
strategije, planovi i programi, a sukladno nacelima prostornog uredenja, odredu-
je:

1. dugorocne ciljeve prostornog razvoja Zupanije

2. osnovu sustava sredi$njih naselja od regionalnog znacaja

3. planiranje i razvoj mreze obrazovnih, zdravstvenih, socijalnih i kulturnih
ustanova

4. osnovu sustava prometne i druge infrastrukture od Zupanijskog znacaja

5. strateska usmjerenja i strukturu razvoja gospodarskih djelatnosti u prostoru
uzimajuéi u obzir odrzivost prirode, okolisa i cjelokupnog prostora Zupanije.

(3) Provedbeni dio prostornog plana Zupanije izraduje se sukladno ciljevima defi-
niranim strateskim dijelom te detaljnije razraduje i odreduje osobito:
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1. zahvate u prostoru i izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja od Zupa-
nijskog znacaja te povrsine svih namjena od podrucnog (regionalnog) znacaja
2. povrsine i zahvate u prostoru od Zupanijskog znacaja odredene uredbom iz
¢lanka 79. stavka 2 ovoga Zakona

3. uvjete provedbe zahvata u prostoru od podruénog (regionalnog) znacaja

4. uvjete provedbe zahvata u prostoru od podruénog (regionalnog) znacaja
koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja ne smatraju gra-
denjem

5. smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja od Zupanijskog znacaja
unutar gradevinskog podrudja.

Sadrzaj Prostornog plana Grada Zagreba
Clanak 100.

(1) Na sadrzaj Prostornog plana Grada Zagreba odgovarajuée se primjenjuju
odredbe ¢lanka 99. ovoga Zakona.

(2) Prostorni plan Grada Zagreba odreduje:

1. osnovnu namjenu povrsina s podjelom na gradevinska podruéja naselja, iz-
dvojene dijelove gradevinskih podrudja naselja, izdvojena gradevinska podru-
¢ja izvan naselja te povrSine ostalih namjena izvan gradevinskih podrucja

2. koridore infrastrukture znacajne za Grad Zagreb
3. obuhvat generalnih urbanistickih planova

4. obuhvat urbanistickih planova uredenja izvan obuhvata generalnog
urbanistickog plana.

(3) Prostorni plan Grada Zagreba propisuje:

1. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru izvan gradevinskog podrucja, osim
onih od drzavnog znacaja

2. uvjete provedbe zahvata u prostoru od podrucnog (regionalnog) znacaja
koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja ne smatraju gra-
denjem

3. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru izvan gradevinskog podrudja

4. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar gradevinskih podrudja,
osim za podrucja za koja se prema ovom Zakonu donosi generalni urbanisticki
plan ili urbanisticki plan uredenja

5. smjernice za izradu generalnog urbanisti¢kog plana

6. smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja izvan obuhvata
generalnog urbanistickog plana.

Urbanisticki plan uredenja od Zupanijskog znacaja
Clanak 101.

(1) Urbanisticki plan uredenja od zupanijskog znacaja donosi se za podrucje
odredeno Prostornim planom Zupanije i Prostornim planom Grada Zagreba.
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(2) Urbanisticki plan uredenja od Zupanijskog znacaja detaljno odreduje prostor-
ni razvoj, funkcionalna rjesenja i uvjete oblikovanja pojedinih prostornih cjelina
te propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata.

(3) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 2. ovoga ¢lanka, urbanisticki plan
uredenja od Zupanijskog znacaja, uz ostale propisane dijelove iz clanka 107.
ovoga Zakona, sadrzi sve potrebne elemente urbanistickog plana uredenja
navedene u ¢lanku 107. stavku 2. ovoga Zakona.

(4) Odlukom Zupana nadleznost za izradu i donoSenje urbanisti¢kog plana urede-
nja od zupanijskog znacaja moze se povjeriti jedinici lokalne samouprave na
¢ijem je podrucju odreden obuhvat tog plana.

POGLAVLIJE V.
PROSTORNI PLANOVI LOKALNE RAZINE

Prostorni plan uredenja grada odnosno opcine
Clanak 102.

(1) Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine odreduje usmjerenja za razvoj
djelatnosti i namjenu povrsina te propisuje uvjete za odrZzivi i uravnoteZeni razvoj
na podrucju grada odnosno op¢ine.

(2) Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine donosi se za podrucje grada
odnosno opcine.

Sadrzaj prostornog plana uredenja grada odnosno opcine
Clanak 103.

(1) Prostorni plan uredenja grada odnosno opc¢ine odreduje:

1. podjelu prostora grada odnosno opéine na gradevinska podrucja naselja,
izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja, izdvojena gradevinska po-
drudja izvan naselja, te povrSina ostalih namjena izvan gradevinskih podrudja

2. osnovnu namjenu povrSina unutar gradevinskih podrucja te na razini
smjernica, unutar obuhvata generalnog urbanistickog plana i urbanistickog
plana uredenja

3. prometnu mrezu s karakteristi¢nim presjecima prometnica od znacaja za
grad odnosno opéinu, ukljucujué¢i i na razini smjernica unutar obuhvata
generalnog urbanistickog plana i urbanistickog plana uredenja

4. infrastrukturne koridore, povrSine i objekte od znacdaja za grad odnosno
op¢inu, ukljucujudi i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i s njome
povezanu opremu te baterijska postrojenja, uklju¢ujudi i na razini smjernica
unutar obuhvata generalnog urbanistickog plana

5. gradevine iz sustava gospodarenja otpadom na podruéju grada odnosno op-
¢ine i odlagalista viskova iskopa koji predstavljaju mineralnu sirovinu

6. zasticene dijelove okolisa, prirode, krajobraza te kulturno-povijesne bastine
na podrucju grada odnosno op¢ine i zelenu infrastrukturu

7. obuhvat generalnog urbanistickog plana za srediSnje naselje grada
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8. obuhvate urbanistickih planova uredenja sukladno ovom Zakonu, osim
unutar obuhvata generalnog urbanisti¢kog plana.

(2) Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine propisuje:

1. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar gradevinskih podrudja,
osim unutar obuhvata generalnog urbanistickog plana i urbanistickog plana
uredenja

2. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru izvan gradevinskog podrucja, osim
zahvata od drzavnog i Zupanijskog znacaja

3. uvjete provedbe za infrastrukturne zahvate znacajne za grad odnosno op¢i-
nu

4. mjere zaStite okoliSa te ocCuvanje prirodnih, krajobraznih i kulturno-
povijesnih vrijednosti na podruéju grada odnosno opéine

5. smjernice za izradu generalnog urbanisti¢kog plana

6. smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja te mjere i uvjete
provedbe zahvata u prostoru do njihova donosSenja.

(3) Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine moze za podrucja za koja se
prema ovom Zakonu obvezno donosi urbanisticki plan uredenja propisivati uvje-
te provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisti¢ki plan
uredenja, osim za podrudéja koja su planirana za urbanu komasaciju.

Generalni urbanisticki plan
Clanak 104.

(1) Generalni urbanisti¢ki plan daje osnovu za razvoj i uredenje grada, koristenje
i namjenu povrsina, razmjestaj djelatnosti u gradskom prostoru, te uvjete za
ocuvanje i unapredenje kvalitete urbanog prostora i kulturno-povijesnih
vrijednosti koje ¢ine identitet tog grada.

(2) Generalni urbanisticki plan donosi se za gradevinska podruéja odredena Pros-
tornim planom Grada Zagreba i sredi$njeg naselja velikoga grada odredenog po-
sebnim propisom te za gradevinska podrucja naselja drugih gradova ako je tako
odredeno prostornim planom uredenja toga grada.

(3) Unutar obuhvata generalnog urbanistickog plana ne planiraju se povrsine
izvan gradevinskih podrucja, osim za gradove u prostoru ogranicenja, gdje je u
obuhvat generalnog urbanistickog plana, definiran prostornim planom uredenja
grada, nuzno ukljuciti i kontaktno podrucje mora.

Sadrzaj generalnog urbanistickog plana
Clanak 105.

(1) Generalni urbanisticki plan odreduje:
1. namjenu povrSina te naéine koristenja prostora

2. prometnu i infrastrukturnu mrezu s karakteristicnim presjecima prometni-
ca od znacaja za grad te nacine njihova povezivanja na infrastrukturu drzavne
i podrucne (regionalne) razine
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3. gradevine, povrsine i prostore od znacaja za razvoj grada i oCuvanje njegova
identiteta

4. obuhvat urbanistickih planova uredenja sukladno ovom Zakonu.
(2) Generalni urbanisticki plan propisuje:
1. uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata, osim za

dijelove za koje se donose urbanisticki planovi uredenja sukladno ovom Zako-
nu

2. mjere zaStite i unapredenja okoliSa, zelene infrastrukture, prirodne i
kulturno-povijesne bastine

3. smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja te prijelazne mjere
provedbe zahvata u prostoru do njihova donoSenja.

(3) Generalni urbanisticki plan moZe za podrucja za koja se prema ovom Zakonu
donosi urbanisti¢ki plan uredenja propisivati uvjete provedbe zahvata u prostoru
s detaljnoscu propisanom za urbanisticki plan uredenja, osim za podrucja koja su
planirana za urbanu komasaciju.

Urbanisticki plan uredenja
Clanak 106.

(1) Urbanisticki plan uredenja detaljno odreduje prostorni razvoj, funkcionalna
rjeSenja i uvjete oblikovanja pojedinih prostornih cjelina unutar gradevinskih
podruéja koje nisu s dovoljnom detaljnos¢u obradene u prostornim planovima
Sireg podrucdja.

(2) Urbanisticki plan uredenja donosi se za:

1. dijelove gradevinskih podrucja koji nisu izgradeni i opremljeni osnovnom
infrastrukturom

2. postojeée i izgradene dijelove gradevinskih podrucja za koje se planira
urbana preobrazba i/ili urbana sanacija

3. dijelove gradevinskih podrucja koja predstavljaju kulturno-povijesne cjeline
upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske

4. dijelove gradevinskih podrucja koji se nalaze na podrucju pomorskog dobra

5. dijelove gradevinskih podruéja na kojima se planira provesti urbana koma-

sacija.
(3) Do donosenja urbanistickog plana uredenja iz stavka 2. tocaka 2. do 5. ovoga
¢lanka, zahvati u prostoru na tom podrucju provode se na temelju prijelaznih
mjera iz prostornog plana Sireg podrucja, kojima se propisuju uvjeti rekonstruk-
cije postojece gradevine i gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, velicina i utjecaj na okolis
dotadasnje gradevine.
(4) Izrada urbanistickog plana uredenja nije obvezna za podrucja iz stavka 2.
todaka 1., 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka, za koja su prostornim planom Sireg podrucja
propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za
urbanisticki plan uredenja.
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(5) Urbanisticki plan uredenja ne moze se planirati samo za jedan zahvat u
prostoru s jednom primarnom namjenom povrsina.

Sadrzaj urbanistickog plana uredenja
Clanak 107.

(1) Urbanisti¢kim planom uredenja propisuju se uvjeti provedbe svih zahvata u
prostoru unutar njegova obuhvata.

(2) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a ovisno o podrudju za
koje se donosi, urbanisticki plan uredenja odreduje:

1. detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline ovisno o njihovoj
namjeni i nad¢inu koristenja

2. prikaz gradevnih Cestica planiranih za gradenje odnosno uredenje povrsina
javne namjene

3. regulacijsku liniju, gradevinski pravac i/ili obvezni gradevinski pravac,
povrsine za smjestaj gradevina u prostoru, njihove maksimalne gabarite i vo-
lumene, a po potrebi sadrzi prostorne prikaze najvecéih ostvarivih volumena
izgradenih struktura

4. javnu prometnu i infrastrukturnu mrezu, ukljuéujuéi i karakteristi¢ne
presjeke prometnica, javna parkiraliSta, javne garaZze, stajaliSta za javni
prijevoz, pjeSaCke i biciklisticke staze, gradevine i objekte komunalne
infrastrukture i sl.

5. prikaz zelene infrastrukture s podjelom na javne zelene povrsine, obvezni
udio zelenila na privatnim desticama te elemente zelene arhitekture na
pojedinim gradevinama

6. prikaz zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te nacine i uvjete
interpolacije novih gradevina unutar postojecih izgradenih struktura

7. podrudja planirana za urbanu preobrazbu i/ili sanaciju te nacine rekons-
trukcije i nove gradnje s ciljem povecanja kvalitete prostora

8. podruéja planirana za urbanu komasaciju koja mogu definirati granice
gradevnih Cestica

9. dinamiku realizacije i provodenja zahvata u prostoru, a po potrebi i etapa i/
ili faza gradnje pojedinih gradevnih cjelina

10. ostale elemente potrebne za utvrdivanje detaljnih uvjeta gradnje gradevina
iuredenja prostora.

(3) Za podrucja pomorskog dobra urbanisti¢ki planovi uredenja, u odnosu na
sadrzaj propisan stavkom 2. ovoga ¢Clanka, moraju sadrzavati i detaljna rjesenja s
polozajem i oblikovanjem pojedinih prostornih elemenata, zgrada i drugih gra-
devina, ukljuc¢ujuci molove, lukobrane, suncalista, Setnice i sl.

(4) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a ovisno o podrudju za
koje se donosi, urbanisticki plan uredenja obvezno sadrzava odredbe koje osigu-
ravaju uskladenost novih gradevina s postoje¢om okolnom izgradnjom.

(5) Uskladenost novih gradevina s postoje¢om okolnom izgradnjom iz stavka 3.
ovoga Clanka projektant idejnog i glavnog projekta dokazuje posebnom analizom

68



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

u okviru ocjene uskladenosti planiranog zahvata u prostoru s prostornim pla-
nom.

POGLAVLIJE VI.
POSTUPAK IZRADE | DONOSENJA PROSTORNIH PLANOVA

Nositelj izrade i koordinator izrade prostornog plana
Clanak 108.

(1) Nositelj izrade prostornog plana obavlja administrativne poslove i vodi doku-
mentaciju u postupku izrade i donoSenja prostornog plana, provodi stru¢nu i
javnu raspravu te priprema konacni prijedlog plana za donosenje sukladno ovom
Zakonu.

(2) Nositelj izrade prostornog plana drzavne razine je Ministarstvo, prostornog
plana podrucne (regionalne) razine struéno upravno tijelo Zupanije odnosno
Grada Zagreba, a prostornog plana lokalne razine strué¢no upravno tijelo jedinice
lokalne samouprave.

(3) Nositelj izrade moze kao koordinatora izrade prostornog plana imenovati
Zavod za prostorni razvoj, zavod za prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada
Zagreba ili zavod za prostorno uredenje grada, kojima se u tom svojstvu povjera-
va obavljanje jednog ili viSe poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(4) Koordinator izrade ne moZe ujedno biti i strucni izradiva¢ prostornog plana.

Strucni izradivac i odgovorni voditelj izrade prostornog plana
Clanak 109.

(1) Struéni izradivac prostornog plana izraduje stru¢no rjeSenje prostornog plana
te suraduje s nositeljem izrade u struénim poslovima izrade i donoSenja
prostornog plana.

(2) Strucni izradivaci prostornih planova su Zavod za prostorni razvoj, zavod za
prostorno uredenje Zupanije odnosno Grada Zagreba, zavod za prostorno urede-
nje grada i pravne i fizicke osobe koje sukladno posebnom zakonu kojim se ure-
duju poslovi i djelatnosti prostornoga uredenja i gradnje mogu obavljati poslove
prostornog uredenja.

(3) Strucéni izradivaé prostornog plana prije pocetka njegove izrade imenuje odgo-
vornog voditelja izrade prostornog plana (u daljnjem tekstu: odgovorni voditelj).

(4) Odgovorni voditelj je sluzbenik odnosno zaposlenik zavoda ili zaposlenik
pravne osobe iz stavka 2. ovoga ¢lanka, s najmanje Cetiri godine radnog staza na
poslovima prostornog uredenja.

Odgovorni voditelj i strucnjaci odgovarajucih struka
Clanak 110.

(1) Odgovorni voditelj je odgovoran da je nacrt prijedloga prostornog plana
odnosno nacrt konaénog prijedloga prostornog plana izraden u skladu s ovim
Zakonom i posebnim propisima te da su odredene dijelove odnosno sadrzaj tog
plana izradili strucnjaci odgovarajuéih struka.
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(2) Strucnjaci odgovarajucih struka su osobe koje prema posebnom propisu
mogu obavljati poslove prostornog uredenja u svojstvu suradnika.

(3) Osoba koja sudjeluje u davanju zahtjeva za izradu prostornog plana, misljenja
ili suglasnosti na prijedlog ili konacni prijedlog tog dokumenta ne smije u
svojstvu strucnjaka odgovarajuce struke sudjelovati u izradi nacrta prijedloga i
nacrta konacnog prijedloga tog dokumenta.

Nezakonitosti u izradi prostornog plana
Clanak 111.
(1) Odgovorni voditelj duzan je pisanim putem upozoriti nositelja izrade prostor-
nog plana i obavijestiti Ministarstvo o zahtjevu, trazenju ili prijedlogu nositelja
izrade prostornog plana postavljenom prilikom izrade prostornog plana koji je
protivan ovom Zakonu ili drugom propisu te zastati s izradom tog plana do
ocitovanja Ministarstva.

(2) Prije otklanjanja nezakonitosti u izradi prostornog plana utvrdenom ocitova-
njem Ministarstva ne moze se dati miSljenje niti suglasnost koji se daju na
temelju ovoga Zakona.

Iniciranje izrade prostornog plana
Clanak 112.

(1) Izradu prostornog plana lokalne odnosno podrucne (regionalne) razine, kao i
njegovih izmjena i dopuna moze inicirati svatko.

(2) Javnopravna tijela koja prema posebnim propisima iz njihova djelokruga su-
djeluju u prostornom planiranju na podruéju pojedine jedinice lokalne odnosno
podruéne (regionalne) samouprave duzna su jednom godisnje, na pocetku svake
godine do kraja veljace, toj jedinici lokalne odnosno podrucne (regionalne) sa-
mouprave dostaviti prijedloge i zahtjeve unutar svoje nadleznosti o potrebi izrade
prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna, na podrucju te jedinice
lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave ili izjavu da nemaju novih
zahtjeva u odnosu na prethodnu godinu.

(3) U svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje
prostornog plana odnosno njegovih izmjena i dopuna, nadlezno stru¢no upravno
tijelo koje obavlja poslove nositelja izrade prostornih planova na svom podrudju
moze provesti savjetovanje sa zainteresiranom javnosc¢u kojim ce se provjeriti
interes Sireg raspona dionika o njihovim potrebama te prikupiti prijedlozi, a
duzno je jednom godis$nje napraviti strunu analizu zaprimljenih inicijativa iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, kao i prijedloga javnopravnih tijela iz stavka 2. ovoga
clanka, te o zakljuécima iste obavijestiti Zupana, gradonacelnika odnosno op¢in-
skog nacelnika, kao i predstavnicko tijelo jedinice lokalne odnosno podrucne
(regionalne) samouprave.

Strateska procjena utjecaja na okolis
Clanak 113.

(1) Strateska procjena utjecaja na okoli§ prema propisima kojima se ureduje
zastita okoliSa i zastita prirode (u daljnjem tekstu: strateska procjena) provodi se
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za Drzavni plan prostornog razvoja, prostorni plan podrucja posebnih obiljezja,
prostorni plan Zupanije odnosno Grada Zagreba, prostorni plan uredenja grada
odnosno opcine te generalni urbanisticki plan i urbanisticki plan uredenja.

(2) Stratesku procjenu kao i postupak ocjene o potrebi strateske procjene nije
potrebno provoditi za generalni urbanisti¢ki plan i urbanisticki plan uredenja
ako je ista provedena za prostorni plan uredenja grada ili prostorni plan uredenja
opcine.

Odluka o izradi prostornog plana
Clanak 114.

(1) Izrada prostornog plana zapocCinje stupanjem na snagu odluke o izradi
prostornog plana.

(2) Odluku o izradi prostornog plana drzavne razine donosi ministar, odluku o
izradi prostornog plana podrucne (regionalne) razine donosi Zupan odnosno gra-
donacelnik Grada Zagreba, a odluku o izradi prostornog plana lokalne razine
gradonacelnik odnosno opéinski nacelnik.

(3) Odluka o izradi prostornog plana objavljuje se u sluzbenom glasilu, na
mreznim stranicama nositelja izrade te u informacijskom sustavu.

(4) Postupak izrade i donoSenja prostornog plana kroz sve faze izrade i donoSenja
prostornog plana odredenih ovim Zakonom vodi se u informacijskom sustavu
ePlanovi.

(5) Odluka o izradi prostornog plana moze se mijenjati i/ili dopunjavati te staviti
izvan snage, Sto se objavljuje na nacin propisan u stavku 3. ovoga ¢lanka.

Sadrzaj odluke o izradi prostornog plana
Clanak 115.

(1) Odluka o izradi prostornog plana sadrZi ciljeve i programska polazista za
donosenje prostornog plana, obuhvat prostornog plana, popis javnopravnih tijela
te drugih sudionika korisnika prostora koji sudjeluju u izradi prostornog plana, te
ostale elemente ovisno o vrsti prostornog plana i postupku njegove izradi kao Sto
su to izrada novog plana, njegove izmjene i/ili dopune odnosno zasebno stavlja-
nje izvan snage, koji se ureduju pravilnikom iz ¢lanka 79. stavka 3. ovoga Zakona.

(2) Postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna prostornog plana uzeg podru-
¢ja i s time povezanih izmjena i dopuna prostornog plana Sireg podruéja mogu se
provoditi istodobno, pri cemu se donose vezane odluke o izradi izmjena i dopuna
ta dva prostorna plana.

Objava i dostava odluke o izradi prostornog plana
Clanak 116.
(1) Nositelj izrade po stupanju na snagu odluke o izradi prostornog plana obavje-
Stava javnost o izradi prostornog plana na mreZznoj stranici nositelja izrade,
mreznoj stranici Ministarstva i putem informacijskog sustava.
(2) Nositelj izrade prostornog plana duzan je odluku o izradi prostornog plana
nakon objave dostaviti elektronickim putem javnopravnim tijelima te drugim ti-
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jelima odredenim odlukom o izradi, s pozivom da mu u roku odredenim odlu-
kom o izradi dostave svoje zahtjeve za izradu prostornog plana.

Zahtjevi javnopravnih tijela za izradu prostornog plana
Clanak 117.

(1) Javnopravno tijelo mora u zahtjevima za izradu prostornog plana navesti
odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata
propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi. Ako to nije ucinje-
no, nositelj izrade takve zahtjeve nije duzan uzeti u obzir, ali je to duzan posebno
obrazloziti.

(2) Javnopravno tijelo ne moze zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati
uvjete kojima bi se mijenjali sadrzaj, ciljevi i/ili programska polazista za izradu
prostornog plana odredeni odlukom o izradi prostornog plana.

(3) Javnopravno tijelo duzno je nositelju izrade na njegov zahtjev dostaviti i sve
raspolozive podatke i drugu dokumentaciju iz svojega djelokruga koji su potrebni
za izradu prostornog plana, a koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu.

(4) Ako se prostorni plan radi za podruéje na kojem se preklapaju nadleznosti
viSe ustrojstvenih jedinica nadleznog javnopravnog tijela, zahtjevi za izradu
prostornog plana dostavljaju se objedinjeno.

(5) Javnopravno tijelo nema pravo na naknadu za dostavljene zahtjeve, podatke i
drugu dokumentaciju potrebnu za izradu prostornog plana.

(6) Ako javnopravno tijelo ne dostavi svoje zahtjeve za izradu prostornog plana
nositelju izrade u roku navedenom u odluci o izradi tog prostornog plana, smatra
se da takvih zahtjeva nema. U tom slucaju moraju se u izradi i donoSenju prostor-
nog plana postivati uvjeti koje za sadrzaj prostornog plana odreduju odgovarajuéi
vazedi propisi i dokumenti.

Strucna rasprava
Clanak 118.

(1) U svrhu pribavljanja zahtjeva, smjernica i preporuka znacajnih za razvoj,
uredenje i oblikovanje prostora te usuglasavanja javnih, privatnih, gospodarskih i
ostalih interesa u stru¢nom rjeSenju prostornog plana, tijekom izrade nacrta
prijedloga prostornog plana provodi se jedna ili viSe struénih rasprava.

(2) Strucna rasprava ne provodi se prilikom izmjena i/ili dopuna prostornog
plana iz stavka 1. ovoga ¢lanka kojima se ne povecava granica gradevinskog po-
drucja, ne planiraju nove namjene povrsina ili u bitnome ne mijenja stru¢no
rjeSenje tog prostornog plana.

Poziv na strucnu raspravu
Clanak 119.
(1) Nositelj izrade na stru¢nu raspravu poziva strucnog izradivaca, javnopravna
tijela te druge sudionike i korisnike prostora odredene odlukom o izradi
prostornog plana elektroni¢kim putem.
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(2) Kad se za prostorni plan provodi postupak strateSke procjene, na struénu
raspravu pozivaju se i ¢lanovi povjerenstva za strateSku procjenu, imenovanog
prema posebnom propisu iz podrucja zastite okolisa.

Zapisnik, zakljucak i izvjesce o strucnoj raspravi
Clanak 120.
(1) O struénoj raspravi nositelj izrade vodi zapisnik koji potpisuje odgovorna
osoba nositelja izrade.
(2) Strucna rasprava okoncava se zakljuckom kojim se utvrduje da je dvotre¢inska
veéina sudionika stru¢ne rasprave suglasna sa stru¢nim rjeSenjem nacrta
prijedloga prostornog plana.

(3) Ako se zakljucak iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze donijeti, stru¢na rasprava
mora se ponoviti, a struéni izradiva¢ u suradnji s nositeljem izrade mora korigira-
ti struéno rjeSenje nacrta prijedloga plana na temelju primjedbi iz zapisnika sa
stru¢ne rasprave.

(4) Nositelj izrade o struénoj raspravi sastavlja izvjeSée koje sadrzi zakljucak iz
stavka 2. ovoga Clanka, popis sudionika i zapisnik sa strucne rasprave te oznaku
geometrije iz ePlanova nacrta prijedloga prostornog plana o kojem se na stru¢noj
raspravi raspravljalo.

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu
Clanak 121.

(1) Nakon provedene struc¢ne rasprave okoncane zakljuckom iz ¢lanka 120. stavka
2. ovoga Zakona utvrduje se prijedlog prostornog plana za javnu raspravu (u
daljnjem tekstu: prijedlog prostornog plana).

(2) Prijedlog prostornog plana uz sadrzaj propisan clankom 78. ovoga Zakona
sadrzi i sazetak za javnost.

(3) Prijedlog prostornog plana drzavne razine utvrduje ministar, prijedlog pros-
tornog plana podrucne (regionalne) razine utvrduje Zupan odnosno gradonacel-
nik Grada Zagreba, a prijedlog prostornog plana lokalne razine utvrduje
gradonacelnik odnosno opéinski naéelnik.

Javna rasprava
Clanak 122.

(1) O prijedlogu prostornog plana provodi se javna rasprava u kojoj moZe
sudjelovati svatko.
(2) Javna rasprava sastoji se od javnog uvida, tijekom kojeg je prijedlog plana
dostupan javnosti, te jednog ili viSe javnih izlaganja na kojima nositelj izrade i
strucni izradivaé prezentiraju prijedlog prostornog plana javnosti.
(3) Sudionici u javnoj raspravi daju misljenja, prijedloge i primjedbe na prijedlog
prostornog plana u roku i na nacin propisan ovim Zakonom.
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Objava javne rasprave i posebna obavijest o javnoj raspravi
Clanak 123.

(1) Javna rasprava o prijedlogu prostornog plana objavljuje se u dnevnom tisku,
na mreznim stranicama nositelja izrade i na mreznim stranicama Ministarstva.

(2) Objava javne rasprave sadrzi mjesto, datum pocetka i trajanje javnog uvida u
prijedlog prostornog plana, mjesto i datum jednog ili viSe javnih izlaganja, poziv
zainteresiranim osobama za sudjelovanje u javnoj raspravi te rok u kojem se
nositelju izrade dostavljaju pisana misljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog
prostornog plana, a objavljuje se najmanje osam dana prije pocetka javne raspra-
ve.

(3) Nositelj izrade osim objave iz stavka 1. ovoga clanka, a u roku iz stavka 2.
ovoga ¢lanka posebnu obavijest o javnoj raspravi objavljuje u informacijskom
sustavu putem elektroni¢kog sustava ePlanovi te je dostavlja:

1. javnopravnim tijelima odredenim odlukom o izradi prostornog plana

2. drugim sudionicima korisnicima prostora koji dostavljaju zahtjeve za izradu
te sudjeluju u javnoj raspravi odredenoj odlukom o izradi prostornog plana

3. mjesnim odborima odnosno gradskim céetvrtima za podrucje obuhvata pri-
jedloga generalnog urbanistickog plana i prijedloga urbanisti¢kog plana ure-
denja.

Javni uvid i javno izlaganje
Clanak 124.
(1) U skladu s objavom javne rasprave, prijedlog prostornog plana stavlja se na
javni uvid na mreZne stranice nositelja izrade prostornog plana i u informacijski
sustav.

(2) Javni uvid u prijedlog prostornog plana traje 30 dana, a u prijedlog izmjena i
dopuna ili prijedlog stavljanja izvan snage prostornog plana najvise 30, a najma-
nje 15 dana osim kada se za izmjene i dopune prostornog plana provodi strateSka
procjena kada traje 30 dana.

(3) Tijekom javne rasprave nositelj izrade organizira, ovisno o sloZenosti prostor-
nog plana, jedno ili viSe javnih izlaganja radi obrazloZenja rjeSenja, smjernica i
mjera odnosno razloga za stavljanje izvan snage prostornog plana, koje daju
nositelj izrade, struéni izradivac i prema potrebi drugi stru¢njaci koji sudjeluju u
izradi prostornog plana.

(4) O javnom izlaganju nositelj izrade vodi zapisnik koji sadrzi pitanja, misljenja,
prijedloge i primjedbe sudionika javne rasprave danih za vrijeme javnog izlaga-
nja te odgovore na pitanja koje daju osobe iz stavka 3. ovoga ¢lanka, a potpisuje
ga odgovorna osoba nositelja izrade.

Nacin sudjelovanja sudionika u javnoj raspravi
Clanak 125.

(1) Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi tako da:

1. imaju pravo na uvid u prijedlog prostornog plana
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2. postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rjeSenjima, na
koja usmeno odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje

3. daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

4. upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku i na nadin
odreden u objavi o javnoj raspravi.

(2) Prijedlozi i primjedbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji nisu dostavljeni u roku ili
nisu ¢itljivo napisani, nositelj izrade nije duzan uvaziti.

Misljenja javnopravnih tijela
Clanak 126.

(1) Ako se u postupku izrade prostornog plana prethodno nije provodila stru¢na
rasprava, javnopravno tijelo koje je dalo svoje zahtjeve za izradu prostornog
plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva.
(2) Kad se u postupku izrade prostornog plana prethodno provela struéna raspra-
va okoncana zakljuckom iz ¢lanka 120. stavka 2. ovoga Zakona, javnopravno tijelo
u javnoj raspravi moze dati svoje miSljenje na prijedlog plana samo ako je on
bitno izmijenjen u odnosu na nacrt prijedloga plana iz izvje$¢a o strucnoj
raspravi iz ¢lanka 120. stavka 4. ovoga Zakona.

(3) Misljenje iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, ako prijedlog prostornog plana nije u
skladu sa zahtjevima javnopravnog tijela odnosno ako je promijenjen u odnosu
na struéno rjeSenje nacrta prijedloga plana iz izvjeséa o strucnoj raspravi
okoncanoj zakljuckom iz ¢lanka 120. stavka 2. ovoga Zakona, javnopravno tijelo
mora obrazloziti navodedi u ¢emu se sastoji neuskladenost prijedloga prostornog
plana u javnoj raspravi.

(4) Ako javnopravno tijelo sukladno stavku 3. ovoga clanka ne obrazlozi svoje
misljenje, nositelj izrade takvo miSljenje nije duzan uvaziti.

(5) U misljenju iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka javnopravno tijelo ne mozZe postav-

ljati nove ili drukcije zahtjeve od onih koje je ve¢ prethodno dalo u postupku
izrade i donosenja prostornog plana.

(6) Misljenja iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka koja nisu dostavljena u roku nositel;
izrade nije duzan uvaziti.

Izvjesce o javnoj raspravi
Clanak 127.
(1) Strucni izradiva¢ u suradnji s nositeljem izrade razmatra i donosi ocjenu o
prihvatljivosti ili djelomicnoj prihvatljivosti miSljenja, prijedloga i primjedbi
iznesenih u javnoj raspravi i priprema izvjesce o javnoj raspravi.
(2) Izvjesce o javnoj raspravi objavljuje se na mreznim stranicama nositelja izrade
prostornog plana i u informacijskom sustavu.
(3) Izvjesce o javnoj raspravi o prijedlogu prostornog plana sadrzi:
1. podatke iz objave javne rasprave

2. popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o
javnoj raspravi
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3. popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na
prijedlog prostornog plana prihvaceni
4. miSljenja, prijedloge i primjedbe sudionika u javnoj raspravi koji nisu
prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaceni s obrazlozenjem razloga neprihvaca-
nja
5. popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i primjedbe nisu
razmatrani zbog razloga propisanih ovim Zakonom.
(4) Akti i drugi dokazi objave javne rasprave, posebne pisane obavijesti o javnoj
raspravi, zapisnici o javnim izlaganjima, misljenja javnopravnih tijela i dokazi
sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi sastavni su
dio izvjeséa o javnoj raspravi.
(5) Prije upudivanja konacnog prijedloga prostornog plana lokalne razine pred-
stavni¢kom tijelu na donoSenje, nositelj izrade dostavlja sudionicima javne
rasprave pisanu obavijest o tome s obrazloZenjem o razlozima neprihvacanja
odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih misljenja, prijedloga i primjedbi.
(6) Ako se u postupku izrade i donoSenja prostornog plana javna rasprava ponav-
lja, izvjeS¢e o provedenoj javnoj raspravi mora se objaviti prije utvrdivanja
prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu.

Ponovna javna rasprava
Clanak 128.

(1) Ponovna javna rasprava provodi se ako se prijedlog prostornog plana zbog
prihvadenih misljenja, prijedloga i primjedbi u javnoj raspravi ili zbog drugih
razloga promijeni tako da:

1. nova rjeSenja nisu u skladu s ciljevima i sadrZajima te programskim
polazistima iz odluke o izradi prostornog plana

2. se novim rjeSenjem promijeni granica gradevinskog podrudja

3. se novim rjesenjem bitno promijeni namjena povrsina

4. se novim rjeSenjem utjece na vlasni¢ke odnose i stecena prava.
(2) Javni uvid u ponovnoj javnoj raspravi traje 15 dana.
(3) Nova miSljenja, prijedlozi i primjedbe na izmijenjen prijedlog prostornog
plana mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima prijedloga prostornog plana
koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni.
(4) Ponovna javna rasprava objavljuje se na nadin propisan za objavu javne ras-

prave, a provodi se odgovaraju¢om primjenom odredbi ovoga Zakona kojima je
uredena provedba javne rasprave.

(5) Ponovna javna rasprava moze se provoditi najviSe tri puta, nakon cega se
donosi nova odluka o izradi prostornog plana i provodi novi postupak izrade.
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Konacni prijedlog prostornog plana
Clanak 129.

(1) Nacrt konacnog prijedloga prostornog plana izraduje struéni izradiva¢ u
suradnji s nositeljem izrade nakon §to je provedena javna rasprava i izradeno
izvjesce o javnoj raspravi.

(2) Nacrt konaénog prijedloga prostornog plana odnosno konaéni prijedlog pros-
tornog plana imaju sadrzaj propisan ¢lankom 78. ovoga Zakona.

(3) Na temelju nacrta konacnog prijedloga prostornog plana, izradenog u skladu
s izvjes¢em o javnoj raspravi, konacéni prijedlog prostornog plana utvrduje isto
tijelo koje je utvrdilo i prijedlog prostornog plana.

Misljenje zavoda
Clanak 130.
(1) Prije donoSenja prostornog plana uredenja grada odnosno opéine, generalnog
urbanistickog plana i urbanistickog plana uredenja mora se pribaviti misljenje
zavoda za prostorno uredenje Zupanije u pogledu uskladenosti tog plana s
prostornim planom Zupanije i s ovim Zakonom.

(2) Zavod za prostorno uredenje zZupanije duzan je misljenje iz stavka 1. ovoga
Clanka izdati i dostaviti ga nositelju izrade najkasnije u roku od 30 dana od dana
primitka zahtjeva nositelja izrade za davanje misljenja.

(3) Zavod za prostorno uredenje Zupanije nadzire cjelokupni postupak izrade i
donosenja prostornih planova iz stavka 1. ovoga clanka, te je nositelj njihove
izrade duzan Zavod redovito obavjestavati o svakoj pojedinoj fazi izrade i donose-
nja prostornog plana, kao i redovito dostavljati svu relevantnu dokumentaciju.

(4) Misljenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne pribavlja se o prostornom planu ¢iji je
strucni izradivac ili koordinator zavod za prostorno uredenje zZupanije.

Suglasnost Ministarstva
Clanak 131.

(1) Prije donosenja prostornog plana Zupanije odnosno Grada Zagreba, general-
nog urbanistickog plana, prostornog plana uredenja grada ili op¢ine unutar ZOP-
a, te urbanistickog plana uredenja unutar prostora ogranicCenja, pribavlja se
suglasnost Ministarstva u pogledu uskladenosti s ovim Zakonom.

(2) Ministarstvo nadzire cjelokupni postupak izrade i donosenja prostornih
planova iz stavka 1. ovoga ¢lanka putem sustava ePlanovi, te je nositelj njihove
izrade duzan Ministarstvo redovito obavjestavati o svakoj pojedinoj fazi izrade i
donoSenja prostornog plana, kao i redovito dostavljati svu relevantnu dokumen-
taciju.

(3) Ako Ministarstvo u kona¢nom prijedlogu prostornog plana utvrdi neusklade-
nosti s ovim Zakonom, obavijestit ¢e dopisom nositelja izrade i zatraziti da se u
roku od 90 dana od zaprimanja dopisa ispravi konaéni prijedlog prostornog plana
prije izdavanja suglasnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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(4) Ministarstvo je duzno izdati suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka ili dopisom
obavijestiti nositelja izrade sukladno stavku 3. ovoga ¢lanka u roku od 90 dana od
zaprimanja urednog zahtjeva za izdavanje suglasnosti.

(5) Ako nositelj izrade u roku iz stavka 3. ovoga clanka ne postupi po trazenju
Ministarstva, Ministarstvo ¢e odbiti izdati suglasnost, a postupak izrade i
donoSenja prostornog plana se obustavlja te se odluka o izradi prostornog plana
stavlja izvan snage.

(6) Ako se u postupku donoSenja prostornog plana iz stavka 1. ovoga ¢lanka
konaéni prijedlog prostornog plana dopunjava i/ili mijenja amandmanima pred-
stavnickog tijela, donosenju tog prostornog plana pristupa se nakon §to nositelj
izrade pribavi suglasnost Ministarstva.

(7) U svrhu izdavanja suglasnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka, Ministarstvo moZe od
javnopravnih tijela i drugih osoba zatraziti misljenja iz ¢lanka 126. ovoga Zakona.

(8) Rok za izdavanje misljenja iz stavka 7. ovoga ¢lanka je 15 dana.

(9) Ako javnopravna tijela ne dostave svoje miSljenje u roku iz stavka 8. ovoga
Clanka, smatra se da je miSljenje dano i da nema primjedbi.

Nadleznost za donosenje prostornih planova
Clanak 132.

(1) Drzavni plan prostornog razvoja i prostorne planove podrucdja posebnih
obiljeZja donosi Hrvatski sabor.

(2) Urbanisticki plan uredenja od drzavnog znacaja donosi Vlada.

(3) Prostorni plan zZupanije odnosno Grada Zagreba, urbanisticki plan uredenja
od zupanijskog znacéaja donosi Zupanijska skupstina odnosno skupstina Grada Za-
greba.

(4) Prostorni plan uredenja grada odnosno opcine, generalni urbanisticki plan,
urbanisticki plan uredenja od lokalnog znacaja donosi skupstina Grada Zagreba,
gradsko vijece odnosno opcinsko vijece.

Objava odluke o donoSenju prostornog plana
Clanak 133.

(1) Odluka o donosenju prostornog plana drzavne razine objavljuje se u »Narod-
nim novinamag, odluka o donoSenju prostornog plana koji donosi Zupanijska
skupstina odnosno skupStina Grada Zagreba objavljuje se u sluzbenom glasilu
jedinice podrucne (regionalne) samouprave koja je odluku donijela, a odluka o
donoSenju prostornog plana koji donosi gradsko odnosno op¢insko vijece objav-
ljuje se u sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave, a ako toga glasila
nema, tada u sluzbenom glasilu jedinice podrucne (regionalne) samouprave.

(2) Odluka o donoSenju prostornog plana objavljuje se i u informacijskom sustavu
putem elektroni¢kog sustava ePlanovi najkasnije 15 dana od dana objave te
odluke u sluzbenom glasilu iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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Sadrzaj odluke o donoSenju prostornog plana
Clanak 134.

(1) Odluka o donoSenju prostornog plana sadrzi:
1. utvrdenje o donosSenju prostornog plana, ukljucujudi i naziv plana
2. naziv, tvrtku odnosno ime stru¢nog izradivaca prostornog plana
3. odredbe za provedbu prostornog plana
4. kartografski prikaz prostornog plana
5. obrazloZenje prostornog plana

6. odredbu o prestanku vaZenja odnosno vaZenju prostornog plana koji je bio
na snazi do donosenja novog prostornog plana, ako takav postoji

7. odredbu o stupanju na snagu prostornog plana.

(2) Odredbe za provedbu prostornog plana, kartografski prikazi i obrazloZenje su
prilog odluke o donoSenju prostornog plana i objavljuju se u sluzbenom glasilu, u
elektronickom obliku na mreznim stranicama i u informacijskom sustavu u roku
od 30 dana od stupanja na snagu odluke o donoSenju prostornog plana.

Izmjene, dopune i stavljanje izvan snage prostornih planova
Clanak 135.

(1) Odredbe ovoga Zakona kojima je uredena izrada i donoSenje prostornih pla-
nova na odgovarajudi se naéin primjenjuju na izradu i donosenje izmjena i dopu-
na prostornih planova te njihovo stavljanje izvan snage, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdije.

(2) Izmjene i dopune prostornih planova razli¢itog obuhvata i/ili razine mogu se
izradivati i donositi istodobno.

(3) Nakon svake izmjene i/ili dopune prostornog plana nositelj izrade duZan je
objaviti odluku i priloge koji sadrze odredbe za provedbu prostornog plana, kar-
tografske prikaze i obrazlozenja u sluzbenom glasilu, u elektronickom obliku na
svojim mreznim stranicama i u informacijskom sustavu u roku od 30 dana od stu-
panja na snagu odluke o donoSenju izmjena i/ili dopuna prostornog plana.

(4) Prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu i kartografskih prikaza prostor-
nog plana sastavni je dio obrazloZenja izmjena i dopuna prostornog plana.

DIO SESTI
URBANA KOMASACIJA

OpCcenito
Clanak 136.
(1) Provedba postupka urbane komasacije od interesa je za Republiku Hrvatsku.

(2) Urbana komasacija na podruéju gradevinskog zemljiSta moze se provesti:

1. na temelju donesenog urbanistickog plana uredenja ako su istim utvrdene
gradevne Cestice u obuhvatu komasacijskog podrucja

79



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

2. na temelju donesenog urbanistickog projekta kada je urbanistickim planom
uredenja utvrdeno samo podrucje obuhvata komasacijskog podrucja.

(3) Preraspodjela gradevinskih parcela provodi se tako da se, kad god je to
moguce, vlasniku dodijeli barem jedna gradevinska Cestica s polozajem koji je isti
ili slican zemljistu koje je uvrSteno u komasacijsku masu, na temelju mjere
povrsine ili na temelju mjere vrijednosti.

(4) Na temelju mjere povrsine zemljiSta, svaki vlasnik ima pravo na gradevinsko
zemljiste u povrsini Cestice koja je ukljucena u komasacijsku masu, umanjeno za
udio povrsine koji ¢e se koristiti u javne svrhe, a koji utvrduje Ministarstvo na
prijedlog Stalnog drzavnog povjerenstva za urbanu komasaciju.

(5) Na temelju mjere vrijednosti zemljista, svaki vlasnik ima pravo na jednu ili
viSe gradevinskih Cestica, ¢ija trziSna vrijednost nakon urbane komasacije (vri-
jednost nakon komasacije) odgovara najmanjoj vrijednosti gradevinskog zemlji-
Sta ukljuenog u komasacijsku masu (vrijednost prije komasacije).

(6) Iznimno od stavka 5. ovoga ¢lanka, moguce je da vlasnik zemljista po okonca-
nju postupka urbane komasacije ne dobije u vlasnistvo novoformiranu gradevin-
sku Cesticu, vec¢ se obestetiti isplatom naknade u visini trzi$ne vrijednosti njegova
zemljista ako su kumulativno ispunjeni sljededi uvjeti:
1. ukupna povrsina zemljiSta jednog vlasnika koje je uslo u komasacijsku
masu ne odgovara barem povrsini najmanje gradevne Cestice odredene urba-
nistickim planom uredenja ili urbanistickim projektom nakon umanjenja za
povrsinu koja je bila potrebna za formiranje gradevnih Cestica za javnu namje-
nu

2. ukupna povrsina zemljista jednog vlasnika koje je uslo u komasacijsku
masu manja je od 10 % od ukupne povrsine zemljiSta u komasacijskoj masi.

(7) Iznimno od stavka 6. ovog ¢lanka, ako je stranka na ¢iji je zahtjev pokrenut
postupak urbane komasacije u moguénosti osigurati drugu odgovarajucu nekret-
ninu, vlasniku se moze, umjesto naknade prenijeti u vlasnistvo i druga odgovara-
juca nekretnina cija trziSna vrijednost odgovara visini trzisSne vrijednosti
nekretnine koja je usla u komasacijsku masu.

(8) Razlika u povrsini izmedu dodijeljene i unesene povrsine, a nakon odbitka
dijela povrsSine za javne namjene (prema kriterijima unesene povrsine i unesene
vrijednosti zemljista), nadoknaduje se u novcu u visini trzi$ne vrijednosti zemlji-
Sta.

(9) U situacijama kada je Republika Hrvatska jedna od stranaka u postupku, zem-
ljiste za zajednicke i opce potrebe osigurava se najprije iz zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske, a potom od ostalih stranaka u postupku.

Komasacijsko podrucje, komasacijska masa i stranke u postupku
Clanak 137.

(1) Podrudje urbane komasacije odreduje se urbanistickim planom uredenja ili
urbanistickim projektom u skladu s kojim se urbana komasacija provodi.

(2) Predmet urbane komasacije su sva zemljiSta na podrucju urbane komasacije
osim:
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1. gradevnih Cestica izgradenih u skladu s urbanisti¢kim planom uredenja

2. neizgradenih Cestica koje imaju oblik i povrSinu odredenu urbanistickim
planom uredenja

3. izgradenih Cestica koje se promjenom oblika i povr§ine mogu uskladiti s
urbanistickim planom uredenja.

(3) Iznimno, Cestice iz stavka 2. ovoga ¢lanka mogu biti predmet urbane komasa-
cije ako se njihova povr$ina i oblik mijenjaju u svrhu javnog interesa.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga Clanka, nakon provedene urbane komasacije
Cestice se moraju formirati tako da ostanu zadovoljeni trenutaéni uvjeti odredeni
urbanistickim planom uredenja tih gradevnih Cestica kako se ne bi utjecalo na
trenuta¢no izdane akte ili kako se ne bi smanjila moguénost trenutaéne
izgradivosti neizgradenih Cestica.

(5) Stranke u postupku urbane komasacije su vlasnici i nositelji drugih stvarnih
prava na zemljiStu koje je predmet urbane komasacije, drzavno odvjetnistvo te
jedinica lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se provodi postupak urbane ko-
masacije.

(6) Ako je postupak urbane komasacije pokrenut na zahtjev predstavnickog tijela
jedinice podrucne (regionalne) samouprave, i jedinica podrucne (regionalne)
samouprave je stranka u postupku.

(7) Komasacijski fond je poseban racun koji otvara i vodi provoditelj komasacije
na koji ¢ée se upladivati novcani iznosi koje su obvezni uplatiti sudionici
komasacije s osnove razlike u povrsini zemljista.

Postupak urbane komasacije
Clanak 138.

(1) Postupak urbane komasacije je upravni postupak koji provodi Ministarstvo.
(2) Postupak urbane komasacije pokrece se na zahtjev:
1. Vlade Republike Hrvatske, za urbane komasacije od drzavnog znacaja

2. predstavni¢kog tijela jedinice podrucne (regionalne) samouprave, za
urbane komasacije od podruc¢nog (regionalnog) znacéaja

3. predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave, za urbane komasacije od
lokalnog znacaja

4. vlasnika na katastarskim cCesticama unutar komasacijskog podruéja cija
povrsina predstavlja najmanje 51 % povrSine komasacijskog podrucja.

(3) Stalno drzavno povjerenstvo za urbanu komasaciju imenuje ministar.

(4) O zahtjevu za pokretanje postupka urbane komasacije Ministarstvo odlucuje
rjeSenjem, na prijedlog Stalnog drzavnog povjerenstva za urbanu komasaciju.

(5) U slucaju iz stavka 2. tocke 4. ovoga Clanka Ministarstvo ¢e pribaviti
prethodno miSljenje jedinice lokalne samouprave.

(6) Ministarstvo je obvezno u roku od osam dana od donoSenja rjeSenja iz stavka
4. ovoga Zakona nadleznom sudu dostaviti prijedlog za zabiljezbu postupka urba-
ne komasacije u zemljiSnim ili drugim javnim knjigama, a nadlezni sud ce, na
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prijedlog Ministarstva ili po sluzbenoj duznosti, upisati zabiljezbu pocetka
postupka urbane komasacije u zemljisSnim knjigama.

(7) Nakon provedbe postupka urbane komasacije Ministarstvo, na prijedlog Stal-
nog drzavnog povjerenstva za urbanu komasaciju, donosi rjeSenje o okoncéanju
postupka urbane komasacije kojim ¢e odrediti nove Cestice zemljista, odrediti
nositelje stvarnih prava na novoformiranim Cesticama te iznose naknada u novcu
koje e se isplatiti sudionicima komasacije odnosno iznose naknada u novcu koje
su sudionici komasacije obvezni uplatiti za razliku u povrsini zemljista.

(8) Rjesenje iz stavka 7. ovoga clanka nakon pravomocénosti dostavlja se nadlez-
nom sudu i odjelu za katastar radi provedbe u zemljiSnim i drugim javnim knjiga-
ma.

(9) Protiv rjeSenja iz stavaka 4. i 7. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba, ali se
moze pokrenuti upravni spor.

(10) Danom pravomocdnosti rjeSenja o okoncanju postupka urbane komasacije
sva zaloZna prava koja su bila uspostavljena na nekretninama koje su usle u ko-
masacijsku masu prelaze na nekretnine koje u postupku komasacije stjece
vlasnik nekretnina na kojima su prethodno postojala zalozna prava.

(11) Ako je na nekretnini koja je uSla u komasacijsku masu postojalo zalozno
pravo, a vlasnik se namiruje isplatom u skladu s ¢lankom 136. stavkom 6. ovoga
Zakona, naknada Ce se isplatiti na temelju pisanog sporazuma sklopljenog izme-
du vlasnika nekretnine i nositelja zaloZnog prava na toj nekretnini na kojem je
potpise ovjerio javni biljeZnik ili na temelju sudske odluke o uredenju imovinskih
odnosa o trazbini nositelja zaloZznog prava prema vlasniku.

(12) Troskovi i naknade postupka urbane komasacije podmiruju se ponajprije iz

komasacijskog fonda, a razliku snose stranke na c¢iji je zahtjev pokrenut postupak
urbane komasacije.

(13) Vrijednost predmeta u postupcima urbane komasacije je neprocjenjiva.

(14) Sadrzaj zahtjeva za pokretanje urbane komasacije, nacin preraspodjele,
uvjete, nadin provodenja te troskove postupka urbane komasacije i geodetskih
radova, kao i sastav, rad i financiranje Stalnog drzavnog povjerenstva za urbanu
komasaciju propisuje Vlada uredbom.

DIO SEDMI
PROVEDBA ZAHVATA U PROSTORU

GLAVA I
ZAJEDNICKE ODREDBE

Opcenito
Clanak 139.
(1) Svaki zahvat u prostoru provodi se u skladu s dokumentima prostornog urede-
nja odnosno u skladu s aktom za provedbu zahvata u prostoru i posebnim propi-
sima, ako ovim Zakonom ili propisima kojima se ureduje gradnja nije propisano
drukdije.
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(2) Akti za provedbu zahvata u prostoru su: urbanisticki projekt, infrastrukturni
projekt, lokacijska dozvola, dozvola za promjenu namjene i uporabu gradevine,
dozvola za uporabu zahvata u prostoru koji nisu gradenje, rjeSenje o utvrdivanju
gradevne Cestice, rjeSenje o utvrdivanju zemljiSta nuznog za redovitu uporabu
gradevine, potvrda parcelacijskog elaborata, potvrda o uskladenosti zahvata u
prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom te gradevinska dozvola izdana
na temelju posebnog zakona kojoj ne prethodi postupak izdavanja lokacijske do-
zvole.

(3) Na svim prostorima kopnenog podrucja Republike Hrvatske na kojima za to
ne postoje zapreke u prostornom planu moze se provoditi zahvat istrazivanja
ugljikovodika i geotermalne vode.

(4) Neovisno o uvjetima iz prostornog plana, energetske prijenosne, distribucij-
ske i transportne sustave i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i drugu
povezanu opremu moguce je graditi unutar gradevnih Cestica postojecih infras-
trukturnih gradevina i unutar svih koridora planirane ili izgradene linijske in-
frastrukture sukladno tehnickim zahtjevima gradevine i/ili u skladu s tehnickim
rjeSenjem sustava odobrenim od strane operatora sustava.

(5) Neovisno o uvjetima iz prostornog plana, u postojece i planirane proizvodne
gradevine i elektrane/energane moguce je uvodenje i drugih goriva od onih koja
su odredena prostornim planom, a koja imaju manju emisiju CO2, te su ukupno
manje Stetna za okoli$ u odnosu na goriva odredena prostornim planom.

(6) Zahvati u prostoru za koje ne postoji obveza planiranja u prostornim planovi-
ma, a koji se ne smatraju gradenjem prema pravilniku iz ¢lanka 154. stavka 2.
ovoga Zakona, mogu se provoditi na prostorima na kojima za to ne postoje zapre-
ke u prostornom planu i ako se njima ne ugrozava provedba prostorno-planskih
rjeSenja.

(7) Na podrucjima planiranim prostornim planom za proizvodna postrojenja iz
obnovljivih izvora energije mogu se unutar obuhvata zahvata izgradenih ili plani-
ranih proizvodnih postrojenja, na njihovoj gradevnoj Cestici ili gradevnoj Cestici
prikljuénog postrojenja, postavljati baterijska postrojenja za skladistenje vlastito
proizvedene energije u istoj snazi elektrane.

Odluka o koncesiji/dozvoli prema posebnom propisu
Clanak 140.

(1) Odluka o davanju koncesije koja obuhvaca provedbu zahvata u prostoru dono-
si se na temelju lokacijske dozvole, urbanistickog projekta ili infrastrukturnog
projekta.

(2) Odluka o provedbi javnog nadmetanja za istrazivanje i eksploataciju ¢vrstih
mineralnih sirovina moZe se donijeti za prostore planirane prostornim planom u
tu svrhu, uz prethodno misljenje Ministarstva.

(3) Odluka o provedbi javnog nadmetanja za istrazivanje ugljikovodika i geoter-
malnih voda iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe
moze se donijeti za sve prostore na kojima ne postoje zapreke u prostornim pla-
novima za obavljanje tih istrazivanja, uz prethodno misljenje Ministarstva.
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(4) Povrsine poljoprivredne namjene na kojima su planirani infrastrukturni kori-
dori, eksploatacijska polja ¢vrstih mineralnih sirovina, energetske gradevine za
obnovljive izvore energije nije moguce davati u zakup za podizanje trajnih nasa-
da.

(5) Povrsine na kojima je dana koncesija i povrSine poljoprivrednog zemljista
dane u zakup za podizanje trajnih nasada ne mogu biti predmet izmjena prostor-
nih planova u razdoblju do tri godine prije isteka koncesije odnosno zakupa.

(6) Prostorni planovi ili njihova izmjena odnosno dopuna koji su doneseni u
razdoblju od tri godine prije isteka koncesije odnosno zakupa moraju sadrzavati
odredbe kojima se omogudéava nuzna rekonstrukcija i/ili uporaba tih povrsina
sukladno postojecoj i planiranoj namjeni i steCenim pravima.

(7) Za povrSine za koje je dodijeljena koncesija ili koje su dane u zakup za
podizanje trajnih nasada davatelj koncesije odnosno zakupodavac duzan je u in-
formacijski sustav dostaviti prostorne podatke o obuhvatu koncesija i koncesijske
ugovore kojima su ogranic¢ena odredena prava raspolaganja.

Nadleznost za izdavanje akata za provedbu zahvata u prostoru
Clanak 141.

(1) Akte za provedbu zahvata u prostoru izdaje Ministarstvo te upravno tijelo.

(2) RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni akta za provedbu zahvata u prostoru donosi
tijelo koje je nadlezno za izdavanje akta za provedbu prema propisima koji su na
snazi u trenutku podnoSenja zahtjeva za izdavanje rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga Clanka, rjeSenje o izmjeni i/ili dopuni akta za
provedbu zahvata u prostoru za koji je na temelju ¢lanka 142. stavka 2. ovoga
Zakona ustupljen predmet izdavanja akta za provedbu na rjeSavanje upravnom
tijelu donosi upravno tijelo koje je donijelo akt za provedbu zahvata u prostoru.

(4) U slucaju u kojem je nadleznost za izdavanje akta za provedbu iz stavka 1.
ovoga Clanka povjerena sukladno zakonu kojim se ureduje lokalna i podruc¢na
(regionalna) samouprava na jedinice lokalne samouprave, rjeSenje o izmjeni i/ili
dopuni akta za provedbu iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi upravno tijelo jedinice
lokalne samouprave kojoj je nadleznost povjerena.

Nadleznost Ministarstva
Clanak 142.

(1) Ministarstvo izdaje akte za provedbu zahvata u prostoru:

1. planiranih prostornim planom drZavne razine, osim zahvata u parku
prirode koji nisu od drzavnog znacaja

2. odredenih uredbom iz ¢lanka 79. stavka 2. ovoga Zakona kao gradevine i
drugi zahvati u prostoru od drzavnog znacaja, kao i za zahvate za koje je tom
uredbom odredena nadleznost Ministarstva
3. na podrudju dvije ili viSe Zupanija odnosno zupanije i Grada Zagreba.
(2) U slucaju provedbe pojedinog zahvata u prostoru iz stavka 1. ovoga ¢lanka
Ministarstvo moZe ustupiti predmet izdavanja akta za provedbu na rjeSavanje
upravnom tijelu.
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Nadleznost upravnog tijela Zupanije, Grada Zagreba i velikoga grada
Clanak 143.

(1) Upravno tijelo Zupanije izdaje na svojem podrudju akte za provedbu zahvata u
prostoru:

1. planiranih prostornim planom parka prirode, osim zahvata u prostoru od
drzavnog znacaja

2. planiranih prostornim planom podrucne (regionalne) razine

3. planiranih prostornim planom lokalne razine izvan podrucja velikoga grada

4. planiranih prostornim planovima lokalne razine na podrudju velikoga
grada i drugoga grada ili opéine

5. odredenih uredbom iz ¢lanka 79. stavka 2. ovoga Zakona kao gradevine i
drugi zahvati u prostoru od podruc¢nog (regionalnog) znacaja, kao i za zahvate
za koje je tom uredbom odredena nadleZnost upravnog tijela Zupanije.

(2) Upravno tijelo Grada Zagreba izdaje akte za provedbu zahvata u prostoru pla-
niranih prostornim planom parka prirode, osim zahvata u prostoru od drzavnog
znacaja, prostornim planom Grada Zagreba i prostornim planom lokalne razine
na svojem podrucju odredenih uredbom iz ¢lanka 79. stavka 2. ovoga Zakona kao
gradevine i drugi zahvati u prostoru od podrucnog (regionalnog) znacaja, kao i za
zahvate za koje je tom uredbom odredena nadleznost upravnog tijela Grada Za-
greba.

(3) Upravno tijelo velikoga grada izdaje akte za provedbu zahvata u prostoru
planiranih prostornim planom lokalne razine na svojem podrucju, ako ovim
Zakonom nije propisano drukéije.

Pravni lijekovi
Clanak 144.

(1) Protiv rjeSenja kojim se odlucuje o zahvatu u prostoru, a koje donosi upravno
tijelo, moze se izjaviti zalba o kojoj odluéuje Ministarstvo.

(2) Protiv odluke Ministarstva o zalbi iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se pokrenuti
upravni spor.

(3) Protiv rjesenja kojim se odlucuje o zahvatu u prostoru, a koje donosi Ministar-
stvo, ne moze se izjaviti zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor.

Postupanje po Zalbi
Clanak 145.

(1) Ako Ministarstvo povodom zZalbe ponisti rjeSenje kojim se odlucuje o zahvatu
u prostoru i vrati predmet na ponovni postupak, upravno tijelo duzno je u svemu
postupiti po rjeSenju Ministarstva.

(2) Nepostupanje po rjeSenju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zbog neopravdanog razlo-
ga je teSka povreda sluzbene duznosti sluzbene osobe ovlasStene za donosenje
rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka u skladu sa Zakonom o sluzbenicima i namje-
Stenicima u lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi.

(3) Nepostupanje po rjesenju Ministarstva kojim je povodom Zalbe zbog nerjesa-
vanja zahtjeva u roku odreden novi rok za donoSenje rjeSenja predstavlja tesku
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povredu sluzbene duznosti celnika upravnog tijela u skladu sa Zakonom o sluzbe-
nicima i namjestenicima u lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi.

Prisila na postupanje
Clanak 146.
Ako upravno tijelo ne postupi po rjeSenju iz ¢lanka 145. stavaka 1. i 3. ovoga
Zakona, na postupanje Ce ga se prisiliti novéanom kaznom koja se izrice jedinici
lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave ¢ije je to upravno tijelo.

Povreda sluzbene duznosti i duznosti ovlastenog arhitekta i ovlastenog inZenjera
Clanak 147.

(1) Izrada idejnog projekta ocito protivna uvjetima za provedbu zahvata u prosto-
ru propisanim prostornim planom u pogledu namjene i veli¢ine gradevine ili
oblika i veli¢ine gradevne Cestice ili smjeStaja gradevine na gradevnoj Cestici je
teSka povreda duznosti i ugleda ovlastenog arhitekta odnosno inZenjera koji je u
svojstvu projektanta izradio idejni projekt.

(2) Zahtjev za pokretanje postupka zbog povrede duznosti i ugleda iz stavka 1.
ovoga ¢lanka podnosi se nakon Sto su ¢injenice iz navedenih stavaka utvrdene
rjeSenjem donesenim povodom Zalbe odnosno tuzbe.

Primjena propisa u postupku izdavanja akta za provedbu zahvata u prostoru
Clanak 148.

(1) Akt za provedbu zahvata u prostoru izdaje se u skladu s ovim Zakonom, pros-
tornim planom i posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije propisano drukci-
je.

(2) U slucéaju neuskladenosti odredbe prostornog plana s odredbom ovoga Zako-
na, prilikom izdavanja akta za provedbu zahvata u prostoru primjenjuje se
odredba ovoga Zakona.

(3) U slucaju neuskladenosti odredbe prostornog plana s odredbom propisa do-
nesenog na temelju ovoga Zakona, prilikom izdavanja akta za provedbu zahvata u
prostoru primjenjuje se odredba propisa donesenog na temelju ovoga Zakona.

(4) U sluéaju ocite neuskladenosti grafickog dijela i tekstualnih odredbi
prostornog plana, primjenjuju se tekstualne odredbe.

(5) Akt za provedbu zahvata u prostoru izdaje se u skladu s prostornim planom
koji vazi na dan podnoSenja zahtjeva za njegovo izdavanje odnosno ako to podno-
sitelj zahtjeva zatraZi, u skladu s prostornim planom koji vazi na dan izdavanja
akta za provedbu zahvata u prostoru.

(6) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, omogucava se dogradnja vanjskog dizala
na postojecu zgradu neovisno o odredbama prostornog plana.

(7) Akt za provedbu zahvata u prostoru za gradevinu suncane elektrane, agrosun-
Cane elektrane te geotermalne busSotine i s njima povezane objekte i postrojenja,
za poljoprivredne i industrijske svrhe izdaje se u skladu sa stavkom 1. ovoga
¢lanka i na povrSinama odredenim ¢lankom 19. stavkom 1. podstavcima 41., 42. i
43. ovoga Zakona.
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(8) Akt za provedbu zahvata u prostoru za gradevine priustivog stanovanja izdaje
se na povrSinama odredenim ¢lankom 49. i 50. ovoga Zakona.

(9) Akt za provedbu zahvata u prostoru za gradevine Ministarstva obrane, Minis-
tarstva unutarnjih poslova i Hrvatske narodne banke izdaje se na povrSinama
odredenim ¢lankom 19. stavkom 1. podstavkom 46. ovoga Zakona.

Potvrda o uskladenosti zahvata u prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom
Clanak 149.

(1) Upravno tijelo odnosno Ministarstvo izdaje potvrdu o uskladenosti zahvata u
prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom na zahtjev zainteresirane stran-
ke, ako je to propisano propisom kojim se ureduje zastita okolisa.

(2) Zahtjevu za izdavanje potvrde iz stavka 1. ovoga ¢lanka prilaze se elaborat o
uskladenosti zahvata s prostornim planom.

(3) Potvrda iz stavka 1. ovoga Clanka izdaje se prema pravilima o izdavanju
potvrda o ¢injenicama o kojima se ne vodi sluzbena evidencija sukladno propisu
kojim se ureduje opéi upravni postupak. Ako zahvat u prostoru nije u skladu s
prostornim planom, zahtjev za izdavanje potvrde odbija se rjeSenjem.

(4) Protiv rjeSenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka, a koje donosi upravno tijelo, moze se
izjaviti Zalba o kojoj odlucuje Ministarstvo.

(5) Protiv rjesenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka, a koje donosi Ministarstvo, ne moze
se izjaviti zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor.

(6) Sadrzaj dokumentacije koji se prilaze zahtjevu iz stavka 2. ovoga clanka
propisuje ministar pravilnikom iz ¢lanka 164. ovoga Zakona.

Misljenje o uskladenosti zahvata u prostoru
s prostorno-planskom dokumentacijom
Clanak 150.

(1) Ako je to propisano propisom kojim se ureduje rudarstvo, istrazivanje i eks-
ploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda, Ministarstvo izdaje miSljenje o
uskladenosti zahvata u prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom na zah-
tjev ministarstva nadleZznog za rudarstvo, te misljenje o nepostojanju zapreka u
prostornom planu za zahvat istrazivanja ugljikovodika i geotermalnih voda na
zahtjev tijela nadleZnog =za istraZivanje i eksploataciju ugljikovodika i
geotermalnih voda.

(2) Zahtjevu za izdavanje misSljenja iz stavka 1. ovoga Clanka prilaze se opis i
graficki prikaz namjeravanog zahvata na temelju kojeg se analizira uskladenost
zahvata s prostornim planom.

(3) Misljenje iz stavka 1. ovoga clanka izdaje se prema pravilima o izdavanju
potvrda o ¢injenicama o kojima se ne vodi sluzbena evidencija sukladno propisu
kojim se ureduje opéi upravni postupak.

(4) Ako zahvat u prostoru nije u skladu s prostornim planom odnosno ako postoje
zapreke u prostornom planu u pogledu mogudeg smjestaja naftno-rudarskih gra-
devina i postrojenja, zahtjev za izdavanje misljenja odbija se rjeSenjem.
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(5) Protiv rjeSenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

GLAVA II.
URBANISTICKI | INFRASTRUKTURNI PROJEKT

OpCenito
Clanak 151.
(1) Za zahvat u prostoru koji se provodi kao urbanisticki projekt ili infrastrukturni
projekt u koordiniranom postupku provode se postupci iz podruéja zastite okoli-
Sa i prirode, prostornog uredenja i izdavanja lokacijske dozvole.

(2) Urbanisticki projekt moze se donijeti za sljedece zahvate u prostoru:
1. sklop dviju ili viSe zgrada priustivog stanovanja javnog investitora ukljucivo
njihove pratece sadrzaje
2. drustvene i sportsko-rekreacijske namjene kao §to su bolnice, zgrade tijela

drzavne uprave, skole, vrtici, sportske i viSenamjenske dvorane javnog investi-
tora

3. na podrucjima na kojima se planira provesti urbana komasacija prema po-
druéju obuhvata urbanistickog plana uredenja, a kojim nisu utvrdene
gradevne Cestice.

(3) Infrastrukturni projekt moZe se donijeti za gradevine od drzavnog znacaja:
cestovne, Zeljeznicke, vodnogospodarske, energetske (osim proizvodnih) i elek-
troni¢ke komunikacijske infrastrukture te za gradevine obrambene pripravnosti.

(4) Sadrzaj potrebne dokumentacije, ovlastene osobe za izradivanje dokumentaci-
je te nadin i kriterije izrade i donosenja urbanistickog i infrastrukturnog projekta
propisuje Vlada uredbom.

(5) Uredbom iz stavka 4. ovog clanka odredit ¢e se urbanisticki projekti od
drzavnog, podruc¢nog (regionalnog) i lokalnog znacaja.

Urbanisticki projekt
Clanak 152.
(1) Vlada odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne odnosno podruéne (regi-
onalne) samouprave donosi odluku o izradi urbanistickog projekta od drzavnog,
podruénog (regionalnog) ili lokalnog znacaja, na temelju programa urbanisti¢kog
projekta.

(2) Po donosenju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se zahtjev za pokreta-
nje postupka izrade i donosenja urbanisti¢kog projekta Ministarstvu ili jedinici
lokalne, podruéne (regionalne) samouprave.

(3) Uz zahtjev se prilaze prijedlog urbanistickog projekta koji sadrzi i analizu
odnosa zahvata s okolnim povrSinama i gradevinama S$to ukljucuje prostorno-
planska ogranicenja te postojece stanje izgradenosti.

(4) Ministarstvo ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave
donosi odluku o prihvatljivosti urbanistickog projekta s obzirom na prostorno-
planska ogranicenja.
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(5) Ako je za odluku o prihvatljivosti iz stavka 4. ovoga ¢lanka potrebno provesti
postupke iz podruéja zastite okoliSa i prirode, oni se provode u koordiniranom
postupku koji ¢e se definirati uredbom iz ¢lanka 151. stavka 4. ovoga Zakona.

(6) Urbanisticki projekt dostavlja se na uvid putem elektronickog programa jav-
nopravnim tijelima koja su se duzna na njega ocitovati u roku od 15 dana od dos-
tave.

(7) O urbanistickom projektu provodi se javna rasprava i osigurava sudjelovanje
javnosti u trajanju od minimalno 30 dana nakon koje se izraduje izvjesce o javnoj
raspravi.

(8) Ministarstvo ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave
izdaje suglasnost na konac¢ni prijedlog urbanisti¢kog projekta.

(9) Ministarstvo nadlezno za podrudje zastite okolisa i prirode odnosno nadlezno
upravno tijelo iz podrucja zastite okolisa i prirode duzno je donijeti odgovarajuéi
akt sukladno rokovima odredenim propisom iz podrucja zastite okolisa i prirode.
(10) Vlada odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne odnosno podrucne (regi-
onalne) samouprave donosi odluku o prihvatljivosti predloZenog urbanistickog
projekta, koji se nakon toga objavljuje u »Narodnim novinama« odnosno sluzbe-
nom glasilu jedinice lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, a po
objavi se integrira u prostorni plan predmetnog podrucja.

(11) Najkasnije u roku od Sest godina od objave u »Narodnim novinama« urbanis-
tickog projekta od drzavnog znacaja, odnosno najkasnije u roku od Cetiri godine
od objave u sluzbenom glasilu jedinice lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave urbanistickog projekta od podruc¢nog (regionalnog) ili lokalnog zna-
¢aja, potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, u protivnom
urbanisticki projekt prestaje vaziti.

(12) Odluka o prihvatljivosti urbanistickog projekta iz stavka 11. ovoga clanka
smatra se lokacijskom dozvolom u smislu odredaba ovoga Zakona.

Infrastrukturni projekt
Clanak 153.

(1) Vlada donosi odluku o izradi infrastrukturnog projekta od drzavnog znacaja,

na temelju programa infrastrukturnog projekta koji je izradio javni investitor.

(2) Po donoSenju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka javni investitor podnosi zahtjev
za pokretanje postupka izrade i donosSenja infrastrukturnog projekta Ministar-
stvu.

(3) Uz zahtjev se prilaze prijedlog drzavnog infrastrukturnog projekta koji sadrzi i
analizu odnosa zahvata s okolnim povrSinama i gradevinama (prostorno-planska
ogranicenja, postojece stanje izgradenosti, studija izvedivosti).

(4) Ministarstvo donosi odluku o prihvatljivosti drzavnog infrastrukturnog
projekta s obzirom na prostorno-planska ogranicenja.

(5) Nakon donoSenja odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka, u koordiniranom postupku
provode se postupci iz podrudéja zastite okoliSa i prirode.
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(6) Drzavni infrastrukturni projekt dostavlja se na uvid javnopravnim tijelima
putem elektronickog programa, koja su duzna ocitovati se na projekt u roku od 30
dana od dostave.

(7) Provodi se javna rasprava i osigurava sudjelovanje javnosti od minimalno 30
dana. Nakon provedene javne rasprave izraduje se izvjesce o javnoj raspravi.

(8) Ministarstvo izdaje suglasnost na konac¢ni prijedlog drzavnog
infrastrukturnog projekta.

(9) Ministarstvo nadlezno za podrudje zastite okolisa i prirode duzno je donijeti
rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okoli§ sukladno rokovima odredenim
propisom iz podrudja zastite okolisa i prirode.

(10) Vlada donosi odluku o prihvatljivosti predloZzenog drzavnog infrastrukturnog
projekta, koji se nakon toga objavljuje u »Narodnim novinamax.

(11) Po objavi u »Narodnim novinama« drzavni infrastrukturni projekt integrira
se u Drzavni plan prostornog razvoja.

(12) Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na temelju drzavnog infrastruktur-
nog projekta podnosi se najkasnije u roku od Sest godina od njegove objave u
»Narodnim novinamag, u protivnom drzavni infrastrukturni projekt prestaje va-
Ziti.

(13) Odluka o prihvatljivosti infrastrukturnog projekta iz stavka 10. ovoga ¢lanka
smatra se lokacijskom dozvolom u smislu odredaba ovoga Zakona.

GLAVA III.
LOKACIJSKA DOZVOLA

Zahvati u prostoru za koje se izdaje lokacijska dozvola
Clanak 154.

(1) Lokacijska dozvola izdaje se za:

1. eksploatacijsko polje cvrstih mineralnih sirovina, gradenje rudarskih
objekata i postrojenja koji su u funkciji izvodenja rudarskih radova

2. sanaciju neaktivnih eksploatacijskih polja mineralnih sirovina (npr. trajnim
odlaganjem otpada i sl.), osim osnovne tehnicke sanacije u cilju provedbe
mjere osiguranja radi sprjecavanja nastanka opasnosti za ljude, imovinu,
prirodu i okoli$

3. naftno-rudarske objekte i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju ugljiko-
vodika, geotermalne vode za energetske svrhe, podzemno skladistenje plina i
trajno zbrinjavanje ugljikova dioksida u geoloskim strukturama na istraznom
prostoru odnosno eksploatacijskom polju odredenom na temelju posebnog za-
kona kojim se ureduje istrazivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih
voda

4. odredivanje novih vojnih lokacija i vojnih gradevina

5. zahvate u prostoru koji su odredeni pravilnikom o zahvatima u prostoru koji
se ne smatraju gradenjem

6. etapno i/ili fazno gradenje gradevine
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7. slozene investicijske zahvate
8. slozene zahvate u prostoru
9. slozene gradevine

10. gradenje na zemljistu odnosno gradevini za koje investitor nije rijesio imo-
vinskopravne odnose za koje je potrebno provesti postupak izvlastenja

11. zahvate u prostoru na pomorskom dobru za koje se sukladno posebnom
propisu kojim se ureduju koncesije daje koncesija za gradenje gradevina i/ili
postavljanje pomorskih objekata kao i onih koji se grade ili postavljaju na
temelju ugovora o posebnoj upotrebi prema propisu kojim se ureduju
pomorsko dobro i morske luke

12. gradenje gradevina za proizvodnju i/ili skladiStenje elektri¢ne energije
13. gradenje gradevina ako to stranka zatrazi.

(2) Zahvate u prostoru koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje grad-
nja ne smatraju gradenjem, a za koje se izdaje lokacijska dozvola, odreduje
ministar pravilnikom.

Eksploatacijsko polje ugljikovodika i geotermalne vode za energetske svrhe
Clanak 155.

Za eksploatacijsko polje ugljikovodika i geotermalne vode za energetske svrhe ne
izdaje se lokacijska dozvola, vec se isto odreduje na nacin propisan zakonom
kojim se ureduje istrazivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda, za
koje ovo Ministarstvo izdaje potvrdu o uskladenosti s prostornim planom.

Zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 156.

(1) Postupak izdavanja lokacijske dozvole pokrece se na zahtjev zainteresirane
stranke elektroni¢kim putem primjenom elektroni¢kog programa eDozvola.

(2) Zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole prilaze se:
1. idejni projekt i sazetak
2. rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okolis i/ili ekolosSku mreZu ako se radi o
zahvatu u prostoru za koji postoji obveza njihova donoSenja sukladno
posebnim propisima iz podrucja zastite okolisa i prirode
3. rjeSenje o ocjeni potrebe procjene utjecaja na okoli$ ako se radi o zahvatu u
prostoru za koji postoji obveza njegova donoSenja sukladno posebnim
propisima iz podrucja zastite okoliSa i prirode
4. potvrda o nostrifikaciji idejnog projekta ako je projekt izraden prema
stranim propisima
5. dokaz pravnog interesa ako se radi o zahvatima iz ¢lanka 157. ovoga Zakona.

(3) Dokumentacija iz stavka 2. ovoga ¢lanka podnosi se u elektroni¢kom obliku.

(4) Iznimno od stavka 2. toCke 1. ovoga Clanka, za zahvate u prostoru definirane
pravilnikom iz ¢lanka 164. stavka 2. ovoga Zakona za koje se izraduje BIM model,
idejni projekt projektant moze predati putem hrBIM elektronickog sustava od 1.
sije¢nja 2027.
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Dokaz pravnog interesa za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 157.

(1) Dokazom pravnog interesa za zahvate u prostoru za koje je posebnim propi-
som propisano tko moZe provoditi zahvat u prostoru smatra se:
1. odluka, rjeSenje ili drugi akt nadleznog tijela kojim je podnositelj zahtjeva
sukladno posebnom propisu odreden kao osoba koja moZze provoditi zahvat u
prostoru ili

2. poziv na odredbu posebnog zakona kojim je propisano tko moze provoditi
zahvat u prostoru.

(2) Dokazom pravnog interesa u pogledu nekretnine na kojoj stjecanje stvarnih
prava nije moguce, a pravo provodenja zahvata u prostoru stjece se koncesijom
prema posebnom zakonu kojim se ureduju koncesije, smatra se ovlastenje
davatelja koncesije.

(3) U smislu dokaza pravnog interesa za gradevine za proizvodnju i/ili skladiste-
nje elektricne energije podnositelj zahtjeva mora dostaviti:

1. energetsko odobrenje izdano prema posebnim propisima iz podruéja ener-
getike

2. ugovor o prikljucenju s operatorom sustava koji je obvezan izgraditi
prikljucak i

3. suglasnost vlasnika nekretnine za koju se izdaje lokacijska dozvola, osim u

slucaju kada je podnositelj zahtjeva za lokacijsku dozvolu pravna osoba kojoj
je osniva¢ Republika Hrvatska.

(4) Ako se ne radi o zahvatu u prostoru iz ovoga Clanka, a zahvat se planira na
zemljistu koje je u natpoloviénom vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice
lokalne samouprave, dokazom pravnog interesa smatra se suglasnost nadleznog
tijela koje upravlja zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske odnosno suglas-
nost jedinice lokalne samouprave koja upravlja tim zemljisStem ili ugovor o pravu
gradenja odnosno sluznosti za poduzimanje zahvata.

(5) Dokazom pravnog interesa za gradevine priustivog stanovanja smatra se su-
glasnost Vlade ili jedinice lokalne odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Idejni projekt
Clanak 158.

(1) Idejni projekt je skup medusobno uskladenih nacrta i dokumenata struka
koje, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sudjeluju u projektiranju, a kojima se:

1. daju osnovna oblikovno-funkcionalna i tehnicka rjeSenja zahvata u prostoru
(idejno-tehnicko rjeSenje)

obuhvata zahvata u prostoru

3. prikazuje smjestaj i osnovni tehnicki parametri postojece infrastrukture u
zoni zahvata

4. prikazuje krajobrazno uredenje vecih prostornih cjelina kao Sto su igralista
za golf, kampovi, turisticke zone i dr.
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5. odreduje osnovna polazista znacajna za odredivanje temeljnih zahtjeva za
gradevinu i drugih zahtjeva za gradevinu.

(2) Idejni projekt mora na neposredan i odgovarajuci nacin sadrzavati sve podat-
ke potrebne za izdavanje akta za provedbu zahvata u prostoru (lokacijske uvjete)
te mora biti izraden na nacin iz kojeg je vidljivo da su projektirana idejno-
tehnicko rjesenja u skladu s propisima iz podrucja prostornog uredenja i propisi-
ma iz podrucja zastite okoliSa i prirode i drugim propisima koji se primjenjuju
prilikom projektiranja u ovisnosti o namjeni zahvata u prostoru.

(3) Podatke iz stavka 1. toc¢ke 3. ovoga ¢lanka za potrebe izrade idejnog projekta
potrebno je putem elektronickog programa eDozvola zatraziti od javnopravnih
tijela koja upravljaju infrastrukturom u zoni zahvata.

(4) Ako je za organizaciju gradiliSta na kojem ée se provesti zahvat u prostoru za
koji se izraduje idejni projekt potrebna privremena gradevina, idejni projekt
sadrzi po potrebi i tehnicko rjeSenje privremene gradevine.

(5) Sazetak se sastoji od situacije zahvata u prostoru gradevine unutar obuhvata
zahvata na propisanoj geodetskoj podlozi i tekstualnog opisa zahvata, a za zgrade
i prikaza procelja.

(6) Sazetak iz stavka 5. ovoga clanka predstavlja jedini dio idejnog projekta koji
moze biti predmetom prava na pristup informacijama prema posebnom propisu.

(7) Idejni projekt sastavni je dio lokacijske dozvole.

Situacija i elektronicki zapis koordinata lomnih tocaka
Clanak 159.

(1) Idejni projekt za lokacijsku dozvolu kojom se odreduje formiranje gradevne
Cestice odnosno obuhvat zahvata u prostoru te smjestaj jedne ili viSe gradevina
na gradevnoj Cestici odnosno obuhvatu zahvata, sadrZi situaciju gradevine i/ili
zahvata u prostoru na geodetskim podlogama propisanim pravilnikom iz ¢lanka
154. stavka 2. ovoga Zakona.

(2) Uz idejni projekt prilaze se elektronicki zapis koordinata lomnih tocaka
gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru u GML formatu.

Izrada idejnog projekta
Clanak 160.

(1) Idejni projekt izraduju projektanti razlicitih struka. Projektant je fizicka osoba
koja prema posebnom zakonu ima pravo uporabe strukovnog naziva ovlasteni
arhitekt ili ovlasteni inZenjer.

(2) Projektant je odgovoran da je idejni projekt izraden u skladu s ovim Zakonom,
uvjetima za provedbu zahvata u prostoru propisanim prostornim planom pred-
metnog podrucja, posebnim propisima te da su njegovi pojedini dijelovi
medusobno uskladeni.

(3) Projektant koji je izradio izmjene i/ili dopune idejnog projekta odgovoran je za
cijeli idejni projekt.
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Jedinstvenost idejnog projekta
Clanak 161.
(1) Idejni projekt odnosno njegovi dijelovi moraju biti izradeni na nadin koji
osigurava njegovu jedinstvenost s obzirom na zahvat u prostoru za koji je izra-
den.

(2) Idejni projekt odnosno njegovi dijelovi izraduju se kao elektronicki zapis tako
da je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelo-
va, osim u propisanom sluéaju te se potpisuju elektronickim potpisom.

BIM model idejnog projekta
Clanak 162.

(1) Idejni projekt izraden kao BIM model predstavlja skup medusobno uskladenih
3D modela struka koje ovisno o vrsti zahvata sudjeluju u projektiranju.

(2) BIM model idejnog projekta sadrzava elemente odredene razine razvijenosti
(LOD 200), a elementi bitni za odredenu struku i trazenu fazu projekta moraju
biti na razini razvijenosti dovoljnoj za idejni projekt.

(3) U idejnim projektima elementi modela su modelirani kao generalizirani sus-
tavi, objekti ili sklopovi s pribliznim koli¢inama, velicinama, oblikom, poloZajem
i orijentacijom. Negeometrijske informacije mogu biti pridruzene modeliranim
elementima.

(4) Odredbe ovoga Zakona koje se odnose na idejni projekt na odgovarajuéi se
nacin primjenjuju na BIM model idejnog projekta.

Predaja BIM modela idejnog projekta
Clanak 163.

(1) BIM model idejnog projekta predaje se u IFC formatu putem elektroni¢kog
sustava hrBIM.

(2) IFC je otvorena specifikacija i nevlasni¢ki BIM format datoteke za razmjenu
BIM modela i ostalih informacija koji ovisno o vrsti zahvata sadrzi elemente
propisane pravilnikom iz ¢lanka 164. stavka 2. ovoga Zakona.

(3) Za predaju, pregled i verifikaciju BIM modela idejnog projekta koristi se
elektronicki sustav hrBIM.

(4) Detaljni sadrzaj i nacin predaje u elektronicki sustav hrBIM propisuje
ministar pravilnikom iz ¢lanka 164. stavka 2. ovoga Zakona.

Pravilnik o obveznom sadrZaju idejnog projekta i pravilnik o BIM projektu
Clanak 164.
(1) Obvezni sadrzaj i elemente idejnog projekta, nacin opremanja, uvjete promje-
ne sadrzaja, oznacavanja projekta i nadin ovjere projekta od strane odgovornih
osoba, te gradevine za koje se odreduje gradevna cCestica i/ili obuhvat zahvata u
prostoru i naéin njegova odredivanja, propisuje ministar pravilnikom o
obveznom sadrzaju idejnog projekta.
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(2) Obvezni sadrzaj i elemente BIM modela digitalnog projekta za zahvate u pros-
toru za koje se izraduje BIM projekt, kao i detaljni sadrzaj i nacin predaje u
elektronicki sustav hrBIM propisuje ministar pravilnikom o BIM projektu.

Autorska prava
Clanak 165.

Autorska prava na idejnom projektu stje¢u se sukladno posebnom zakonu, osim
ako ugovorom o izradi projekta nije ugovoreno drukdéije, Sto ne utjeCe na
mogucnost izdavanja akata sukladno ovom Zakonu.

Utvrdivanje uskladenosti (nostrifikacija) idejnog projekta
Clanak 166.

(1) Idejni projekt izraden prema stranim propisima smatra se projektom izrade-
nim prema ovom Zakonu ako je provedeno utvrdivanje njegove uskladenosti s
hrvatskim propisima (u daljnjem tekstu: nostrifikacija).

(2) Idejni projekt odnosno njihovi dijelovi moraju biti prevedeni na hrvatski jezik
prije nostrifikacije.

(3) Uz prijevod na hrvatski jezik projekt mora zadrzati izvorni tekst na stranom je-
ziku.

Osoba koja provodi nostrifikaciju
Clanak 167.
(1) Nostrifikaciju idejnog projekta u okviru zadaca svoje struke provodi osoba
koja prema posebnom zakonu ima pravo uporabe strukovnog naziva ovlasteni ar-
hitekt ili ovlasteni inZenjer odnosno pravna osoba koja ima zaposlenu osobu koja
ima pravo uporabe tog strukovnog naziva.

(2) Osoba koja obavi nostrifikaciju duzna je o tome na propisani nacin sastaviti
pisano izvjesée, ovjeriti projekt i dati izjavu.

(3) Ako idejnom projektu koji se nostrificira nedostaju propisani dijelovi, osoba
koja provodi nostrifikaciju moze izraditi te dijelove projekta.

(4) Pisano izvjesée i ovjera projekta iz stavka 2. ovoga ¢lanka izraduju se kao
elektronicki zapis i potpisuju elektronickim potpisom.

Informacije o polozaju infrastrukture
Clanak 168.
Prije pokretanja postupka izdavanja akta za provedbu zahvata u prostoru projek-
tant moze u svrhu izrade idejnog projekta, infrastrukturnog projekta ili urbanis-
tickog projekta putem elektronickog programa eDozvola od javnopravnih tijela
zatraziti informacije o polozaju infrastrukture.
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Utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja
Clanak 169.
(1) Posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljuenja utvrduju se u postupku izdavanja
lokacijske dozvole elektronickim putem primjenom elektronickog programa
eDozvola.

(2) Upravno tijelo odnosno Ministarstvo poziva javnopravna tijela na utvrdivanje
posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja na idejni projekt najkasnije u roku
od 30 dana od primitka urednog zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole u
slucaju u kojem je to propisano posebnim propisom.

(3) Upravno tijelo odnosno Ministarstvo pri ocjeni urednosti zahtjeva za izdavanje
lokacijske dozvole, a prije pokretanja postupka utvrdivanja posebnih uvjeta
odnosno uvjeta prikljuéenja, utvrduje je li idejni projekt izraden u skladu s ovim
Zakonom, pravilnikom iz clanka 164. ovoga Zakona i prostornim planovima.

(4) Posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljucenja utvrdeni na idejni projekt sastavni
su dio lokacijske dozvole te prestaju vaziti s danom prestanka vazenja lokacijske
dozvole.

(5) Utvrdivanje posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja u postupku izdava-
nja lokacijske dozvole provodi se i u slucaju prethodno provedenog postupka ut-
vrdivanja posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljuéenja u svrhu izrade glavnog
projekta prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

(6) Osim sadrzaja propisanog ¢lancima 158. do 164. ovoga Zakona, idejni projekt
sadrzi i podatke koji su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje poseb-
nih uvjeta odnosno uvjeta prikljuéenja te elaborat koji je prema posebnom
zakonu uvjet za utvrdivanje posebnih uvjeta.

Ocitovanje javnopravnih tijela
Clanak 170.
(1) Javnopravna tijela duzna su se ocCitovati o tome je li idejni projekt izraden u
skladu s posebnim propisima iz njihove nadleZnosti te dostaviti posebne uvjete
odnosno uvjete prikljucenja na idejni projekt u roku od 30 dana od dana poziva
na utvrdivanje posebnih uvjeta.

(2) Ako javnopravno tijelo u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne dostavi oCitovanje
da je idejni projekt izraden u skladu s posebnim propisima odnosno ne dostavi
posebne uvjete i uvjete prikljucenja, smatra se da su posebni uvjeti izdani
odnosno da se gradevinu moze prikljuditi na infrastrukturu.

(3) Ako su u posebnim uvjetima odnosno uvjetima priklju¢enja navedeni uvjeti za
koje nije nadlezno javnopravno tijelo koje ih je izdalo, ili ako su ti uvjeti protivni
odredbama prostornog plana ili posebnim propisima, ne smatraju se vazeéim
dijelovima posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja.

(4) Javnopravno tijelo od upravnog tijela odnosno Ministarstva ne moze u svrhu
utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja traziti placanje predujma
troskova, troSkova utvrdivanja posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja niti
za dostavu odnosno izradu drugih dokumenata ili elaborata i ne smiju navoditi
ime investitora koji je duzan izraditi pojedine dijelove infrastrukture s obzirom
na to da je isto predmet posebnih propisa.
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Ispravak idejnog projekta
Clanak 171.

(1) Ako se javnopravna tijela u roku iz ¢lanka 170. stavka 1. ovoga Zakona ocituju
da je idejni projekt izraden u skladu s posebnim propisima iz njihove nadleZnos-
ti, dostave utvrdene posebne uvjete odnosno uvjete prikljucenja ili se ocituju da
nemaju posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja, upravno tijelo odnosno Mi-
nistarstvo u roku od osam dana od isteka roka iz ¢lanka 170. stavka 1. ovoga
Zakona poziva stranke na uvid u spis predmeta lokacijske dozvole.

(2) Ako se javnopravna tijela u roku iz ¢lanka 170. stavka 1. ovoga Zakona ocituju
da idejni projekt nije izraden u skladu s posebnim propisima iz njihove nadlez-
nosti, upravno tijelo odnosno Ministarstvo ¢e u roku od osam dana od isteka roka
iz ¢lanka 170. stavka 1. ovoga Zakona zaklju¢kom podnositelju zahtjeva odrediti
primjereni rok za ispravak idejnog projekta, a ako podnositelj zahtjeva ne postupi
po tom zakljucku, zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole se odbija.

(3) Nakon Sto podnositelj zahtjeva dostavi ispravljeni idejni projekt u danom
roku, upravno tijelo odnosno Ministarstvo najkasnije u roku od osam dana od
dostave ispravljenog idejnog projekta ponovno poziva javnopravna tijela na utvr-
divanje posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja, u kojem se sluc¢aju na
odgovarajuéi naéin primjenjuju odredbe ¢lanka 170. ovoga Zakona.

(4) Ako javnopravno tijelo u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta odnosno uvje-
ta prikljuCenja na ispravljeni idejni projekt ponovno utvrdi da idejni projekt nije
izraden u skladu s posebnim propisima iz njihove nadleZnosti odnosno da nisu
ispoStovani posebni uvjeti ishodeni od tog javnopravnog tijela, duzno je o tome
izdati rjeSenje te ga dostaviti podnositelju zahtjeva i upravnom tijelu odnosno
Ministarstvu u roku od 30 dana od dana ponovljenog poziva na utvrdivanje
posebnih uvjeta odnosno uvjeta prikljucenja.

Zalba protiv rjeSenja javnopravnog tijela
Clanak 172.

(1) Protiv rjeSenja javnopravnog tijela iz ¢lanka 171. stavka 4. ovoga Zakona
podnositelj zahtjeva ima pravo Zzalbe odnosno pravo pokretanja upravnog spora
ako zalba nije dopuStena, o ¢emu tijelo nadlezno za odluéivanje o zalbi odnosno
upravni sud rjeSava u hitnom postupku.

(2) Dokaz o izjavljivanju zalbe odnosno pokretanju upravnog spora protiv rjeSenja
iz ¢lanka 171. stavka 4. ovoga Zakona podnositelj zahtjeva duZzan je u roku od 30
dana od dana primitka tog rjeSenja dostaviti upravnom tijelu odnosno Ministar-
stvu koje u tom slucaju postupak izdavanja lokacijske dozvole prekida do
pravomocénosti odluke o zalbi odnosno tuzbi.

(3) Ako podnositelj zahtjeva ne postupi u skladu sa stavkom 2. ovoga clanka,
zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole se odbija.

(4) Tijelo nadlezno za odluéivanje o zalbi odnosno upravni sud duzni su uprav-
nom tijelu odnosno Ministarstvu radi znanja dostaviti odluku o Zalbi odnosno
tuzbi.
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Elektronicka komunikacija
Clanak 173.

(1) Upravno tijelo, Ministarstvo, javnopravno tijelo i projektant u postupcima
utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta priklju¢enja medusobno komuniciraju elek-
troni¢kim putem primjenom elektronickog programa eDozvola.

(2) Posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja izdaju se kao elektronicke isprave.

Lokacijski uvjeti
Clanak 174.

(1) Lokacijskom dozvolom se, ovisno o vrsti zahvata u prostoru i vrsti radova, u
skladu s dokumentima prostornog uredenja tog podrucja i/ili odredbama ovoga
Zakona odreduju osnovni lokacijski uvjeti kojima se, ovisno o vrsti namjeravanog
zahvata u prostoru, navodi:

1. vrsta radova kao §to su gradenje nove gradevine, rekonstrukcija postojece
gradevine i sl.

2. lokacija zahvata u prostoru prema situacijskim prikazima iz idejnog projek-
ta

3. namjena gradevine s okvirnim brojem posebnih dijelova nekretnine koji su
samostalne uporabne cjeline kao §to su stan, poslovni prostor, garaza i sl. i/ili
funkcionalnih jedinica kao $to su hotelska soba, apartman i sl.

4. oblik i velié¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru
5. povrsina za moguci smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/
ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

6. povrSina za moguéi smjestaj modularno-montaznih kudica (pokretnih i
glamping) na gradevnoj Cestici kampa i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

7. veli¢ina gradevine Sto uklju¢uje minimalne i maksimalne vanjske gabarite
nadzemnog i podzemnog dijela gradevine te broj i vrsta etaza ako ih ima

8. uvjeti za oblikovanje gradevine
9. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina

10. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene po-
kretljivosti

11. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice odnosno gradevine na
prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

12. mjere (nadin) sprje¢avanja nepovoljnih utjecaja na okolis$ i prirodu
13. uvjeti krajobraznog uredenja prilikom zahvata veéih prostornih cjelina kao
Sto su igralista za golf, kampovi, turisticke zone i dr.

14. ostali uvjeti od utjecaja na zahvat u prostoru

15. dijelovi sloZzene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucéaju
etapnoga gradenja i/ili dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole
u sluéaju faznoga gradenja gradevine

16. posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja utvrdeni prema posebnim propisima
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17. uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru kao Sto su obveza uklanjanja
postojecih gradevina, modularno-montaznih kucica (pokretne i glamping), sa-
nacija terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti,
postupanje s viskom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu, zbrinjavanje
otpada nastalog izvodenjem zahvata i dr.

(2) Lokacijski uvjeti odreduju se u skladu s propisima i aktima na temelju kojih se
izdaje lokacijska dozvola, pravilima struke, a prilikom gradnje zgrada osiguravaju
primjenu arhitektonske vrsnoce gradenja prepoznavanjem duha i karakteristika
mjesta, krajolika i ambijenta proizaslih iz autohtonih kulturno-povijesnih,
graditeljskih i krajobraznih vrijednosti i identiteta prostora.

(3) Obuhvat zahvata u prostoru u kojemu se gradi gradevina, ovisno o vrsti grade-
vine, odreduje se kao koridor odnosno povrsina katastarskih Cestica i/ili njezinih
dijelova odreden sukladno pravilima struke tako da se osigura smjestaj gradevine
odnosno zahvata u prostoru vodeci racuna o optimalnom koristenju prostora.

Stranke u postupku izdavanja lokacijske dozvole
Clanak 175.

(1) Stranka u postupku izdavanja lokacijske dozvole je podnositelj zahtjeva,
vlasnik nekretnine za koju se izdaje lokacijska dozvola, koncesionar i nositelj
drugih stvarnih prava na toj nekretnini, Republika Hrvatska zastupana po nad-
leznom drzavnom odvjetnistvu za zahvate na podruéju pomorskog dobra i koji s
njim graniée, te vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na nekretnini koja
neposredno granici s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, stranka u postupku izdavanja lokacijske
dozvole za provedbu zahvata u prostoru koji je od interesa za Republiku Hrvatsku
ili koju izdaje Ministarstvo su podnositelj zahtjeva, vlasnik nekretnine za koju se
izdaje lokacijska dozvola, koncesionar ili zakupnik poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne samouprave i nositelj drugih
stvarnih prava na toj nekretnini.

(3) Prije izdavanja lokacijske dozvole upravno tijelo odnosno Ministarstvo duzno
je strankama pruziti moguénost uvida u spis predmeta radi izjasnjenja (u
daljnjem tekstu: uvid u spis predmeta).

Uvid u spis predmeta
Clanak 176.

(1) Ako se lokacijska dozvola izdaje u postupku u kojem sudjeluje viSe od deset
stranaka ili se lokacijska dozvola izdaje za zahvat u prostoru koji neposredno
granici s viSe od deset nekretnina ili ako se lokacijska dozvola izdaje za zahvat u
prostoru na gradevnoj Cestici koja se formira od deset ili viSe nekretnina ili za
zahvat u prostoru unutar obuhvata zahvata koji se sastoji od deset ili viSe nekret-
nina, stranke se radi uvida u spis predmeta pozivaju javnim pozivom Kkoji se
objavljuje na elektronickoj oglasnoj ploci.

(2) Javni poziv objavljuje se najmanje deset dana prije dana koji je u pozivu
odreden za uvid, a smatra se dostavljenim istekom osmoga dana od dana objave.
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(3) Ako se lokacijska dozvola izdaje u postupku u kojem sudjeluje deset stranaka
ili manje, poziv za uvid u spis predmeta dostavlja se:

1. stranki koja u zemlji$noj knjizi ima upisan OIB i aktivan korisnicki pretinac,
u korisnicki pretinac informacijskog sustava povezan na drzavnu informacij-
sku infrastrukturu najmanje osam dana prije dana koji je u pozivu odreden za
uvid

2. stranki koja u zemlji$noj knjizi ima upisan OIB, a nema aktivan korisnicki
pretinac, putem poste osobnom dostavom na adresu iz sluzbene evidencije
OIB servisa najmanje osam dana prije dana koji je u pozivu odreden za uvid

3. stranki koja u zemljis$noj knjizi nema upisan OIB, objavom na oglasnoj ploci
na nadin propisan stavkom 1. ovoga ¢lanka.

(4) Stranka koja se ne odazove javnom pozivu odnosno pozivu, ne moZze zbog toga
traziti obnovu postupka izdavanja lokacijske dozvole.

Poziv za uvid u spis predmeta
Clanak 177.

Poziv za uvid u spis predmeta odnosno javni poziv sadrzi:
1. naziv upravnog tijela odnosno Ministarstva
2. ime i adresu odnosno tvrtku podnositelja zahtjeva
3. naznaku da se radi o postupku izdavanja lokacijske dozvole
4. naziv, vrstu i lokaciju zahvata u prostoru za koji se izdaje lokacijska dozvola
5. mjesto i vrijeme na kojemu stranka moze izvrSiti uvid u spis predmeta i dati
izjaSnjenje
6. obavijest da se pozivu moze odazvati osobno ili putem svojeg opunomoceni-
ka

7. obavijest da se lokacijska dozvola moze izdati i ako se stranka ne odazove
pozivu.

Dokazivanje svojstva stranke
Clanak 178.
(1) Osoba koja se odazove pozivu za uvid u spis predmeta duzna je dokazati da
ima svojstvo stranke.
(2) Osobi koja ne dokaze svojstvo stranke odbit ¢e se zahtjev za uvid u spis
predmeta rjeSenjem. Zalba protiv tog rjesenja ne zadrZava tijek postupka.

Izjasnjavanje pisanim putem
Clanak 179.
(1) Stranki koja se odazvala pozivu za uvid u spis, tijelo nadlezno za izdavanje
lokacijske dozvole moZe na njezin zahtjev odrediti rok od najviSe osam dana u
kojemu je pisanim putem duZna izjasniti se o namjeravanom zahvatu u prostoru.
(2) Ako se stranka ne izjasni u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka, smatra se da joj je
pruzena mogucénost uvida u spis predmeta i da nema primjedbi.
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Uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 180.

(1) Lokacijska dozvola izdaje se nakon §to je u provedenom postupku utvrdeno:

1. da je uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole priloZena propisana doku-
mentacija

2. da je idejni projekt izraden u skladu s dokumentima prostornog uredenja i
ovim Zakonom

3. da su utvrdeni posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja

4. da je donesen urbanisticki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podrucju
za koje je ovim Zakonom propisana obveza njegova donosenja

5. da je vlasnik gradevinskog zemljista ispunio svoju duznost iz ¢lanka 214.
ovoga Zakona, ako takva duznost postoji.

(2) Odredba stavka 1. tocke 4. ovoga ¢lanka ne odnosi se na izdavanje lokacijske
dozvole za:

1. rekonstrukciju postojece gradevine

2. gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethod-
no uklonjene postojeée gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine

3. gradenje nove zgrade koja ima pristup na postojecu javnu prometnu povrsi-
nu te mogucnost rjeSavanja odvodnje otpadnih voda prema mjesnim prilika-
ma odredenim prostornim planom, ako se takvim gradenjem ne sprecava
opremanje drugog gradevinskog zemljista.

(3) Lokacijska dozvola za gradenje nove zgrade izdaje se nakon S§to je u
provedenom postupku utvrdeno da:

1. su ispunjeni uvjeti iz stavka 1. ovoga ¢lanka

2. postoji moguénost prikljucenja gradevne Cestice odnosno zgrade na pro-
metnu povrsSinu ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne po-
vrsine

3. je osigurano prikljuéenje gradevne Cestice odnosno zgrade na javni sustav
odvodnje otpadnih voda, ako prostornim planom nije propisana moguénost
prikljucenja na vlastiti sustav odvodnje i

4. je osigurano prikljucenje gradevne Cestice odnosno zgrade na elektricnu

mreZzu ili da ima autonomni sustav opskrbom elektriénom energijom, ako se
radi o zgradi u kojoj je projektirano koristenje iste.

Dostava lokacijske dozvole
Clanak 181.

(1) Lokacijska dozvola odnosno rjeSenje o odbijanju, odbacivanju ili obustavi
postupka povodom zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se:

1. podnositelju zahtjeva u korisnicki pretinac informacijskog sustava poveza-
nog na drzavnu informacijsku infrastrukturu odnosno putem poste ako
podnositelj zahtjeva nema korisnicki pretinac
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2. strankama koje su izvrSile uvid u spis predmeta ili su se javile upravnom
tijelu odnosno Ministarstvu odgovaraju¢om primjenom clanka 176. ovoga Za-
kona

3. strankama koje nisu izvrsile uvid u spis predmeta i nisu se javile upravnom
tijelu odnosno Ministarstvu objavom na elektronickoj oglasnoj ploci u trajanju
od osam dana.

(2) Uz lokacijsku dozvolu, podnositelju zahtjeva dostavlja se projekt koji je
sastavni dio akta u elektronickom obliku na nacin iz stavka 1. tocke 1. ovoga clan-
ka.

(3) U slucaju dostave iz stavka 1. tocke 3. ovoga clanka, lokacijska dozvola
odnosno rjesenje o odbijanju, odbacivanju ili obustavi postupka izdavanja loka-
cijske dozvole smatraju se dostavljenim istekom osmoga dana od dana objave na
elektronickoj oglasnoj ploéi.

(4) Dostava elektronickim putem u korisnicki pretinac informacijskog sustava
povezan na drzavnu informacijsku infrastrukturu smatra se obavljenom potvr-
dom primitka pismena, a najkasnije istekom osmog dana od dana kad je pismeno
zabiljeZeno na posluzitelju za primanje poruka.

(5) O lokacijskoj dozvoli za zahvat koji je bio predmetom postupka procjene
utjecaja na okoli§, postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli$ ili
postupka ocjene o prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu prema posebnim
propisima, informira se javnost i zainteresirana javnost objavom lokacijske
dozvole na elektronickoj oglasnoj ploci.

(6) Javnost i zainteresirana javnost obavjeStava se putem elektronicke oglasne
ploce za zahvat u prostoru koji se prema propisima kojima se ureduje gradnja ne
smatra gradenjem, a koji je bio predmetom postupka procjene utjecaja na okolis,
postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis ili postupka ocjene o pri-
hvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu prema posebnim propisima o podnese-
nom zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, sadrzaju tog zahtjeva, podnesenim
dokumentima uz taj zahtjev i o izdanoj lokacijskoj dozvoli.

Vazenje lokacijske dozvole
Clanak 182.

(1) Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od cetiri godine od dana
pravomoc¢nosti lokacijske dozvole ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole za najmanje jednu od faza ili etapa odnosno ako se ne pristupi provedbi
zahvata u prostoru za koji se ne izdaje akt za gradenje.

(2) Za zahvate u prostoru za koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo rok iz
stavka 1. ovoga ¢lanka je Sest godina.

(3) Lokacijska dozvola u skladu s kojom je izdana gradevinska dozvola prestaje
vaziti s danom prestanka vazenja gradevinske dozvole odnosno gradevinskih
dozvola za sve faze odnosno etape.

(4) Lokacijska dozvola za zahvat u prostoru koji se prema propisima o gradnji ne
smatra gradenjem i zahvat u prostoru iz clanka 154. stavka 1. tocke 1. ovoga
Zakona, za koji je u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka sklopljen ugovor o koncesiji,
vazi do isteka roka trajanja koncesije.
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Izmjena i/ili dopuna akta za provedbu zahvata u prostoru
Clanak 183.

(1) Izvrsni odnosno pravomo¢ni akt za provedbu zahvata u prostoru moze se po
prijedlogu podnositelja zahtjeva izmijeniti, dopuniti i/ili ponistiti.

(2) U sluéaju podnoSenja zahtjeva samo za promjenu osobe kojoj je izdan akt za
provedbu zahvata u prostoru, izdat ¢e se, bez odgode, izmjena tog akta kojom ce
se imenovati nova osoba.

(3) Uz zahtjev iz stavka 2. ovoga Clanka prilaze se dokaz o pravnom interesu za
podnosSenje ovoga zahtjeva. Dokazom pravnog interesa smatra se isprava o rjesa-
vanju pravnih odnosa s osobom kojoj je prethodno izdan akt za provedbu tog
zahvata u prostoru, osim u slucajevima kada takva promjena nije moguca prema
odredbama posebnih propisa.

(4) Izmjena i/ili dopuna akta za provedbu zahvata u prostoru donosi se u skladu s
planom po kojem je osnovni akt izdan, ili vaze¢im planom.

Iznimke u postupku izmjene i/ili dopune
Clanak 184.

(1) U postupku donoSenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni akta za provedbu zahvata
u prostoru pribavljaju se samo oni posebni uvjeti i/ili uvjeti prikljucenja na koje
izmjena i/ili dopuna ima utjecaja.

(2) U postupku donoSenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni akta za provedbu zahvata
u prostoru primjenjuje se ¢lanak 176. ovoga Zakona samo ako se izmjene ifili
dopune odnose na vanjsku veli¢inu gradevine, veli¢inu i oblik gradevne Cestice ili
smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici.

Promjena koordinata lomnih tocaka
Clanak 185.

(1) Promjena koordinata lomnih toc¢aka gradevne Cestice odnosno obuhvata za-
hvata u prostoru te jedne ili viSe gradevina na toj Cestici izradenih u GML
formatu, do koje dode nakon izdavanja potvrde iz ¢lanka 204. ovoga Zakona zbog
homogenizacije katastarskog plana ili drugih promjena u katastarskom operatu
koje ne utjecu na vlasnistvo i druga stvarna prava, ne smatra se izmjenom loka-
cijskih uvjeta zbog koje je potrebno izmijeniti i/ili dopuniti akt za provedbu
zahvata u prostoru.

(2) Cinjenicu da promjene u katastarskom operatu iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne
utjecu na vlasnistvo i druga stvarna prava podnositelj zahtjeva dokazuje potvr-
dom ovlastenog inZenjera geodezije koji je izradio GML datoteku.

(3) U slu¢aju promjene koordinata lomnih toc¢aka iz stavka 1. ovoga ¢lanka pod-
nositelj zahtjeva dostavlja potvrdu iz stavka 2. ovoga ¢lanka te novu GML datote-
ku upravnom tijelu odnosno Ministarstvu radi izmjene GML datoteke u
informacijskom sustavu.
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Provedba zahvata u prostoru koji nisu gradenje
Clanak 186.

(1) Provedbi zahvata u prostoru koji se prema posebnim propisima smatraju ru-
darskim objektima ili postrojenjima pristupa se na temelju akta odredenog tim
propisima, a koji se akt izdaje na temelju pravomoc¢ne lokacijske dozvole.

(2) Provedbi zahvata u prostoru koji se prema posebnim propisima kojima se
ureduje gradnja ne smatraju gradenjem, odredenim pravilnikom iz ¢lanka 154.
stavka 2. ovoga Zakona, pristupa se na temelju pravomocéne lokacijske dozvole te
se zahvat provodi u skladu s tom dozvolom.

(3) Na vlastitu odgovornost i rizik moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru
iz stavka 2. ovoga ¢lanka na temelju izvrsne lokacijske dozvole.

GLAVA IV.

DOZVOLA ZA UPORABU ZAHVATA U PROSTORU KOIJI NISU
GRADENIJE

Opcenito
Clanak 187.

(1) Zahvati u prostoru koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje grad-
nja ne smatraju gradenjem odobravaju se dozvolom za uporabu zahvata u prosto-
ru.

(2) Zahvat u prostoru za koji je izdana dozvola iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se
na temelju te dozvole poceti koristiti za odredenu namjenu te se za obavljanje
djelatnosti za zahvat moze izdati rjeSenje prema posebnom zakonu.

Zahtjev za izdavanje dozvole za uporabu zahvata
Clanak 188.

Dozvola za uporabu zahvata u prostoru donosi se po zahtjevu podnositelja
zahtjeva uz koji se prilaze:

1. dokaz pravnog interesa

2. lokacijska dozvola

3. geodetska snimka izvedenog stanja odnosno snimka postojeceg stanja.

Izdavanje dozvole za uporabu zahvata
Clanak 189.

Dozvola za uporabu zahvata u prostoru izdaje se nakon §to je u provedenom
postupku utvrdeno da:

1. je podnositelj zahtjeva uz zahtjev prilozio propisanu dokumentaciju
2. je zahvat u prostoru izveden u skladu s lokacijskom dozvolom

3. suizdane potvrde iz ¢lanka 190. ovoga Zakona.
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Ocevid i izdavanje potvrde
Clanak 190.

(1) U svrhu utvrdivanja da je zahvat u prostoru izveden u skladu s lokacijskom
dozvolom, upravno tijelo odnosno Ministarstvo obavlja o¢evid na koji radi izdava-
nja potvrde da su ispunjeni uvjeti propisani posebnim propisima poziva javno-
pravna tijela koja prema posebnim propisima u postupku izdavanja lokacijske
dozvole utvrduju posebne uvjete i/ili uvjete prikljucenja, kao i javnopravno tijelo
koje je provelo postupak procjene utjecaja zahvata na okolis, postupak ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okolis ili postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu, ako je on proveden.

(2) Javnopravno tijelo daje potvrdu da su ispunjeni uvjeti propisani posebnim
propisima usmeno na zapisnik prilikom ocevida, a ako to nije moguce, upravno
tijelo odnosno Ministarstvo odreduje rok od 15 dana za izdavanje potvrde pisa-
nim putem odnosno za donosenje rjeSenja o odbijanje izdavanja potvrde.

(3) Rjesenje o odbijanju izdavanja potvrde javnopravno tijelo dostavlja upravnom
tijelu odnosno Ministarstvu i podnositelju zahtjeva koji ima pravo zalbe odnosno
pokretanja upravnog spora.

(4) Smatra se da zahvat u prostoru ispunjava uvjete propisane posebnim propisi-
ma te da je potvrda izdana ako se javnopravno tijelo ne odazove pozivu za ocevid
odnosno ako u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka upravnom tijelu odnosno Ministar-
stvu ne dostavi potvrdu ili rjeSenje kojim se odbija izdavanje potvrde.

Pravni lijekovi i troskovi postupka
Clanak 191.

(1) Dokaz o izjavljivanju Zalbe odnosno pokretanju upravnog spora protiv rjeSenja
kojim se odbija izdavanje potvrde podnositelj zahtjeva je u roku od deset dana od
dana izjavljivanja Zalbe odnosno pokretanja upravnog spora duzan dostaviti
upravnom tijelu odnosno Ministarstvu koje u tom slucaju postupak izdavanja
dozvole za uporabu zahvata u prostoru prekida do pravomocénosti odluke o zZalbi
odnosno tuzbi.

(2) Tijelo nadleZzno za odluéivanje o Zalbi duzno je upravnom tijelu odnosno Mi-
nistarstvu radi znanja dostaviti odluku o Zalbi protiv rjeSenja o odbijanju
izdavanja potvrde.

(3) Ako podnositelj zahtjeva ne postupi u skladu sa stavkom 1. ovoga ¢lanka ili
protiv rjeSenja o odbijanju izdavanja potvrde ne izjavi zalbu odnosno ne pokrene
upravni spor, zahtjev za izdavanje dozvole za uporabu zahvata u prostoru se odbi-
ja.

(4) Ako se ocevid iz ¢lanka 190. stavka 1. ovoga Zakona obavlja izvan mjesta u
kojem se nalazi sjediste ili ispostava tijela graditeljstva, javnopravnog tijela
odnosno adresa druge osobe koja sudjeluje na ocevidu, podnositelj zahtjeva
duzan je nadoknaditi tijelu graditeljstva, javnopravnom tijelu odnosno toj osobi
putne troskove i dnevnice predstavnika koji su bili na ocevidu u visini odredenoj
posebnim propisima.
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GLAVA V.
DOZVOLA ZA PROMJENU NAMIJENE | UPORABU GRADEVINE

Opcenito
Clanak 192.
(1) Promjena namjene postojece gradevine i/ili drugog lokacijskog uvjeta odnos-
no njezine samostalne uporabne cjeline u ¢iju svrhu nije potrebno izvodenje gra-
devinskih radova za koje je potrebna gradevinska dozvola odobrava se dozvolom
za promjenu namjene i uporabu gradevine.

(2) Dozvola iz stavka 1. ovoga clanka ne moze se izdati za promjenu oblika ili
veli¢ine gradevne Cestice odnosno obuhvata zahvata u prostoru.

(3) Postojeca gradevina odnosno njezina samostalna uporabna cjelina za koju je
izdana dozvola iz stavka 1. ovoga Clanka moZe se na temelju te dozvole poceti
koristiti za novu namjenu te se za obavljanje djelatnosti u istoj gradevini moze
izdati rjeSenje prema posebnom zakonu.

Zahtjev za izdavanje dozvole za promjenu namjene i uporabu gradevine
Clanak 193.

Dozvola za promjenu namjene i uporabu gradevine donosi se po zahtjevu vlasni-
ka postojece gradevine odnosno njezine samostalne uporabne cjeline uz koji se
prilaze:

1. dokaz vlasnistva gradevine odnosno njezine samostalne uporabne cjeline

2. dokaz da se radi o postojecoj gradevini, ukljucujuci glavni projekt u skladu s
kojim je izgradena, snimku izvedenog stanja odnosno snimku postojeceg sta-
nja

3. akt za uporabu gradevine odnosno drugi dokaz da se gradevina moze koris-
titi

4. suglasnost nadleznog tijela, ako se trazi promjena namjene nepokretnog
kulturnog dobra upisanog u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili
njegova dijela i

5. rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okoli§ ako se radi o zahvatu u prostoru
za koji se prema posebnim propisima provodi postupak procjene utjecaja za-
hvata na okolis i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

Izdavanje dozvole za promjenu namjene i uporabu gradevine
Clanak 194.

(1) Dozvola za promjenu namjene i uporabu gradevine izdaje se ako je podnosi-
telj zahtjeva uz zahtjev prilozio propisanu dokumentaciju te ako se u postupku
utvrdi da je nova namjena gradevine odnosno njezine samostalne uporabne cjeli-
ne i/ili lokacijski uvjet koji se namjeravaju promijeniti u skladu s prostornim
planom i da gradevina odnosno njezina samostalna uporabna cjelina ispunjava
uvjete propisane posebnim propisima za novu namjenu i/ili drugi lokacijski
uvjet.

(2) Dozvola za promjenu namjene i uporabu gradevine za koju se promjenu na-
mjene prema posebnom propisu provodi postupak ocjene odnosno procjene
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utjecaja zahvata na okolis ili postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu izdaje se ako su ispunjeni uvjeti iz stavka 1. ovoga ¢lanka i ako javnoprav-
no tijelo koje je provelo taj postupak izda potvrdu da je promjena namjene u
skladu s rjeSenjem donesenim u tom postupku.

Stranke u postupku izdavanja dozvole za promjenu namjene gradevine
Clanak 195.

Stranke u postupku izdavanja dozvole za promjenu namjene gradevine su podno-
sitelj zahtjeva, vlasnik nekretnine za koju se izdaje ta dozvola i nositelj drugih
stvarnih prava na toj nekretnini.

Ocevid
Clanak 196.

(1) U svrhu utvrdivanja ispunjava li gradevina odnosno njezina samostalna upo-
rabna cjelina uvjete propisane posebnim propisima za novu namjenu i/ili novi
lokacijski uvjet, upravno tijelo odnosno Ministarstvo obavlja ocevid na koji radi
izdavanja potvrde s tim u vezi (u daljnjem tekstu: potvrda) poziva javnopravna
tijela koja, prema posebnim propisima, u postupku izdavanja lokacijske dozvole
utvrduju posebne uvjete i/ili uvjete prikljucenja te javnopravno tijelo koje je
provelo postupak procjene utjecaja zahvata na okoliS§, postupak ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okolis ili postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu, ako je on proveden.

(2) Potvrdu javnopravno tijelo daje usmeno na zapisnik prilikom ocevida, a ako to
nije moguce, upravno tijelo odnosno Ministarstvo odreduje rok od 15 dana za
izdavanje potvrde pisanim putem odnosno za odbijanje izdavanja iste.

(3) Rjesenje o odbijanju izdavanja potvrde javnopravno tijelo dostavlja upravnom
tijelu odnosno Ministarstvu i podnositelju zahtjeva koji na istu ima pravo zalbe
odnosno pokretanja upravnog spora.

(4) Smatra se da gradevina odnosno samostalna uporabna cjelina ispunjava uvje-
te propisane posebnim propisima za novu namjenu te da je potvrda izdana ako se
javnopravno tijelo ne odazove pozivu za oéevid odnosno ako u roku iz stavka 2.
ovoga Clanka upravnom tijelu odnosno Ministarstvu ne dostavi potvrdu ili
rjeSenje kojim se odbija izdavanje iste.

Pravni lijekovi

Clanak 197.
(1) Dokaz o izjavljivanju Zalbe odnosno pokretanju upravnog spora protiv rjeSenja
kojim se odbija izdavanje potvrde podnositelj zahtjeva je u roku od deset dana od
dana izjavljivanja Zalbe odnosno pokretanja upravnog spora duzan dostaviti
upravnom tijelu odnosno Ministarstvu koje u tom slucaju postupak izdavanja
dozvole za promjenu namjene i uporabu gradevine prekida do donoSenja odluke
o zalbi odnosno tuzbi.

(2) Tijelo nadlezno za odlucivanje o zalbi duzno je upravnom tijelu odnosno Mi-
nistarstvu radi znanja dostaviti odluku o Zalbi protiv rjeSenja o odbijanju
izdavanja potvrde.
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(3) Ako podnositelj zahtjeva ne postupi u skladu sa stavkom 1. ovoga ¢lanka ili
protiv rjeSenja o odbijanju izdavanja potvrde ne izjavi zalbu odnosno ne pokrene
upravni spor, zahtjev za izdavanje dozvole za promjenu namjene i uporabu
gradevine se odbija.

GLAVA VI.

RJESENJE O UTVRPIVANJU GRADPEVNE CESTICE | ZEMLIJISTA
NUZNOG ZA REDOVITU UPORABU GRADEVINE

Opcenito
Clanak 198.

(1) Ako za postojec¢u gradevinu gradevinskom dozvolom ili drugim aktom za pro-
vedbu zahvata u prostoru nije utvrdena gradevna Cestica ili zemljiSte nuzno za
redovitu uporabu gradevine, kao i ako je obveza utvrdivanja tog zemljiSta ili
gradevne Cestice propisana posebnim zakonom ili kad vlasnik gradevine u skladu
s prostornim planom Zeli promijeniti oblik i veli¢inu gradevne Cestice na kojoj je
postoje¢a gradevina, parcelacija gradevinskog zemljista provodi se u skladu s
rjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice ili s rjeSenjem o utvrdivanju zemljista
nuznog za redovitu uporabu gradevine.

(2) Smatra se da za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica:

1. ako gradevinskom dozvolom ili drugim aktom za provedbu zahvata u
prostoru nije utvrden oblik i veli¢ina gradevne Cestice

2. ako su na istoj katastarskoj Cestici izgradene dvije ili viSe postoje¢ih
gradevina koje gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-tehnoloski nisu cjelina

3. ako je postojeca gradevina izgradena na dvije ili vise katastarskih Cestica

4. ako se radi o zgradi ozakonjenoj sukladno posebnom zakonu za koju nije
utvrdena gradevna Cestica, a vlasnik zgrade je ujedno i vlasnik okolnog zemlji-
Sta ili ima suglasnost vlasnika okolnog zemljista potrebnog za utvrdivanje
gradevne Cestice.

(3) Smatra se da nije utvrdeno zemljiste nuzno za redovitu uporabu gradevine:

1. ako je postojeca katastarska Cestica, na kojoj je izgradena gradevina, takva
da se ne moze smatrati zemljiStem nuznim za redovitu uporabu te gradevine

2. ako se radi o zgradi ozakonjenoj sukladno posebnom zakonu za koju nije
utvrdena gradevna Cestica, a vlasnik zgrade nije ujedno i vlasnik okolnog
zemljiSta niti ima suglasnost vlasnika okolnog zemljiSta potrebnog za
utvrdivanje gradevne Cestice

3. ako je tako odredeno posebnim zakonom kojim se utvrduje neprocijenjeno
gradevinsko zemljiste.

Zahtjev za donoSenje rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice
Clanak 199.
(1) Zahtjevu za donosenje rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice prilaze se
prijedlog oblika i veli¢ine gradevne Cestice na katastarskom planu, GML datoteka
gradevne Cestice i dokaz da je gradevina za koju se utvrduje gradevna Cestica
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postojeca te gradevinska dozvola s njezinim grafickim dijelom iz kojeg se moze
utvrditi je 1i za postoje¢u gradevinu gradevna cCestica utvrdena u skladu s
gradevinskom dozvolom.

(2) RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice donosi se po zahtjevu vlasnika zemlji-
sta ili vlasnika postojece gradevine ili druge osobe koja za to ima pravni interes.

(3) Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice nema pravnih uc¢inaka na vlasnistvo i
druga stvarna prava na nekretnini za koju je izdano.

Zahtjev za donoSenje rjeSenja o utvrdivanju zemljista nuznog za redovitu uporabu
gradevine
Clanak 200.

(1) Zahtjevu za donoSenje rjeSenja o utvrdivanju zemljiSta nuznog za redovitu
uporabu gradevine prilaze se prijedlog oblika i veli¢ine zemljiSta nuznog za
redovitu uporabu gradevine na katastarskom planu, dokaz da je gradevina za
koju se utvrduje zemljiSte nuzno za redovitu uporabu gradevine postoje¢a i GML
datoteka zemljiSta nuznog za redovitu uporabu gradevine.

(2) Rjesenje o utvrdivanju zemljista nuznog za redovitu uporabu gradevine dono-
si se po zahtjevu vlasnika zemljista ili vlasnika postojece gradevine ili druge
osobe koja za to ima pravni interes.

(3) Rjesenje o utvrdivanju zemljista nuznog za redovitu uporabu gradevine nema
pravnih ucinaka na vlasniStvo i druga stvarna prava na nekretnini za koju je izda-
no.

Promjena oblika i velicine gradevne Cestice
Clanak 201.

(1) Gradevnu Ccesticu za gradevine za koje je gradevinskom dozvolom utvrden
oblik i veli¢ina gradevne Cestice moguce je promijeniti u skladu s prostornim pla-
nom.

(2) Za ostale gradevine, oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje se u skladu s
prostornim planom, a iznimno ako to nije moguce, u skladu s pravilima struke,
vodedi racuna da se gradevna Cestica utvrdi tako da oblikom i velicinom
omogucava redovitu uporabu gradevine.

(3) Kada vlasnik gradevine u skladu s prostornim planom Zeli promijeniti oblik i
veli¢inu gradevne Cestice na kojoj je postojeca zgrada, gradevna Cestica odreduje
se u skladu s prostornim planom, uz uvjet da se ne moZe smanjiti njezina povrsi-
na i odrediti oblik kojim se narusava slika naselja i kvaliteta okolnog izgradenog
prostora.

(4) Iznimno od stavka 1. ovoga clanka, gradevna Cestica zgrade koja ima vise
samostalnih uporabnih cjelina kao Sto su stanovi, poslovni prostori, garaze i sl., a
koja je planirana, projektirana i/ili izgradena tako da s viSe svojih strana graniéi s
povrsinom javne namjene, odreduje se kao zemljiSte koje je ispod te zgrade.

(5) RjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice nije dozvoljeno mijenjati granice
utvrdene susjedne gradevne Cestice.

109



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

GLAVA VII.
PARCELACIJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Uvjeti parcelacije
Clanak 202.

(1) Parcelacija gradevinskog zemljiSta moZze se provoditi samo u skladu s:
1. lokacijskom dozvolom, urbanisti¢kim ili infrastrukturnim projektom

2. rjeSenjem o utvrdivanju gradevne CcCestice i rjeSenjem o utvrdivanju
zemljiSta nuZznog za redovitu uporabu gradevine

3. gradevinskom dozvolom odnosno drugim aktom na temelju kojega je
izgradena gradevina

4. prostornim planom koji u grafickom dijelu propisuje oblik i veli¢inu
gradevne Cestice

5. granicom gradevinskog podrudja odredenom vazecim ili prethodno vaze-
¢im prostornim planom u svrhu odredivanja vlasnistva zemljista sukladno
posebnim zakonima o poljoprivrednom zemljistu i Sumama

6. sudskom odlukom o utvrdivanju prava vlasnistva ili razvrgnucu suvlasnicke
zajednice.

(2) U slucajevima iz stavka 1. tocaka 4. i 5. ovoga Clanka, nova gradevna Cestica
mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu te oblik i veli¢inu koja
omogucuje gradnju gradevine odredene prostornim planom na toj lokaciji.

(3) Parcelacija zemljista izvan granica gradevinskog podrucja radi povecanja
gradevne Cestice unutar granice gradevinskog podruéja nije dopustena.

Izgradeno i neizgradeno gradevinsko zemljiste
Clanak 203.

(1) Parcelacija neizgradenog gradevinskog zemljiSta moze se, osim u skladu s
aktima i planovima iz ¢lanka 202. stavka 1. ovoga Zakona, provoditi i u skladu s:

1. rjeSenjem o povratu zemljiSta donesenim na temelju propisa kojim se ure-
duje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistic¢ke vla-
davine

2. sudskom odlukom o utvrdivanju prava vlasnistva zemljista.
(2) Parcelacija izgradenoga gradevinskog zemljiSta mozZe se, osim u skladu s
aktima i planovima iz ¢lanka 202. stavka 1. ovoga Zakona, provoditi i u svrhu
spajanja cijelih katastarskih Cestica na kojima je izgradena postojecéa zgrada.
(3) Clanak 202. stavak 1. ovoga Zakona ne odnosi se na parcelaciju gradevinskog

zemljista kojom se medusobno uskladuje stanje u katastru, zemljiSnoj knjizi i na-
ravi.

Potvrda parcelacijskog elaborata
Clanak 204.

(1) Parcelacija gradevinskog zemljista izradena u skladu s aktima odnosno plano-
vima iz ¢lanka 202. stavka 1. ovoga Zakona provodi se u katastru na temelju par-
celacijskog elaborata za koji je upravno tijelo odnosno Ministarstvo izdalo
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potvrdu o njegovoj uskladenosti s aktom odnosno planom u skladu s kojim je iz-
raden.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, za zahvate u prostoru linijske infrastruktu-
re upravno tijelo odnosno Ministarstvo izdaje potvrdu da je graficki dio parcela-
cijskog elaborata odnosno elaborata nepotpunog izvlastenja uskladen s aktom
odnosno planom u skladu s kojim je izraden.

(3) Parcelacijski elaborati za zahvate linijske infrastrukture iz stavka 2. ovoga
¢lanka izraduju se i potvrduju za cjeloviti zahvat u prostoru, a ako se gradevna
Cestica proteze podrucjima dviju ili vise katastarskih opéina ili se radi o zahvatu
po etapama/fazama, potrebno je na situaciji gradevne Cestice prikazati sve parce-
lacijske elaborate koje obuhvaca cjeloviti zahvat u prostoru.

(4) Za zahvate u prostoru za koje se u idejnom projektu odreduje obuhvat zahvata
u prostoru, a gradevna Cestica formira parcelacijskim elaboratom u skladu s lo-
kacijskom dozvolom, uz zahtjev za izdavanje potvrde parcelacijskog elaborata
prilaze se i situacija gradevne Cestice koju je ovjerio ovlasteni inzenjer geodezije i
projektant idejnog i/ili glavnog projekta.

(5) Parcelacija gradevinskog zemljista izradena u skladu s rjeSenjem odnosno
odlukom iz ¢lanka 203. ovoga Zakona provodi se u katastru prema posebnom
propisu kojim se ureduje katastar nekretnina nakon provedbe u zemljiSnoj knjizi,
ako je izraden u skladu s tim rjeSenjem odnosno odlukom, a §to utvrduje
katastarski ured sukladno posebnom propisu.

(6) Uz parcelacijski elaborat prilaze se elektronic¢ki zapis koordinata lomnih
tocaka gradevne Cestice u GML formatu.

DIO OSMI
UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Cilj i obveza uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 205.

(1) Jedinice lokalne samouprave duzne su odrediti dinamiku komunalnog opre-
manja unutar gradevinskog podrucja s ciljem sredivanja stanja u prostoru i stva-
ranja uvjeta za gradnju i to tako da se, najkasnije u roku od pet godina od kada se
gradevinsko podruéje odredi u prostornom planu, ono komunalno opremi. Pos-
tojeca gradevinska podrudja jedinice lokalne samouprave duzne su komunalno
opremiti u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona. Jedinice
lokalne samouprave duzne su svake godine zajedno s proracunom donijeti i Pro-
gram izgradnje komunalne infrastrukture s projekcijom za tri godine.

(2) Gradevinsko podrucje ureduje se u cilju njegova osposobljavanja za gradenje,
rekonstrukciju i koristenje zgrada u skladu s prostornim planom te s tim u vezi
poboljSanja uvjeta zivota i rada u naseljima.

(3) Uredenje gradevinskog podruéja obuhvada sljedeée radnje i radove:

1. pribavljanje projekata i druge dokumentacije, rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa u skladu s ovim Zakonom i posebnim zakonom i ishodenje akata po-
trebnih za provedbu radova u svrhu uredenja gradevinskog zemljista

m



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

2. gradenje infrastrukture i gradevina javne i drustvene namjene odnosno
njihovu rekonstrukciju u skladu s posebnim zakonima, ako ovim Zakonom
nije propisano drukdije

3. sanaciju terena kao Sto su odvodnja, izravnanje, osiguranje zemljista i sl.

(4) Uredeno gradevinsko zemljiste, u smislu ovoga Zakona, je ono zemljiSte za
koje se mogu ishoditi akti za gradnju i graditi gradevine odnosno izvoditi
odgovarajuci planirani zahvati u prostoru.

Obveza uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 206.

(1) Uredenje gradevinskog zemljiSta obveza je jedinica lokalne samouprave i jav-
nopravnih tijela koja prema posebnim propisima grade i/ili upravljaju infrastruk-
turom.

(2) Organizacija izgradnje i rekonstrukcije infrastrukture i gradevina javne i
drustvene namjene, koordinacija javnopravnih tijela s tim u vezi i sanacija terena
u naselju obveza je jedinica lokalne samouprave.

Investitor infrastrukture
Clanak 207.

(1) Investitor komunalne infrastrukture i sanacije terena u naselju je jedinica
lokalne samouprave ili trgovacko drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu
djelatnost, a druge infrastrukture javnopravno tijelo ili druga osoba koja je istu
prema posebnom propisu ovlastena graditi.

(2) Investitor komunalne odnosno druge infrastrukture moze biti i jedna ili viSe
osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura ako za to imaju suglasnost
jedinice lokalne samouprave odnosno osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Suglasnost iz stavka 2. ovoga Clanka moZe se dati samo osobi odnosno osoba-
ma koje se ugovorom obvezu komunalnu odnosno drugu infrastrukturu planira-
nu prostornim planom izgraditi vlastitim sredstvima u odredenom roku i istu
predati u vlasniStvo jedinice lokalne samouprave odnosno osobe odredene po-
sebnim propisom. Ova suglasnost moze se dati i za gradenje komunalne odnosno
druge infrastrukture koja svojom trasom i kapacitetom premasuje potrebe
zemljiSta odnosno gradevine investitora.

(4) Medusobna prava i obveze u pogledu uvjeta gradenja komunalne odnosno
druge infrastrukture jedinica lokalne samouprave odnosno trgovacko drustvo ili
osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka i investitor komunalne odnosno druge infrastruk-
ture ureduju ugovorom iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

(5) Ugovorom iz stavka 3. ovoga ¢lanka moze se ugovoriti povrat dijela sredstava
utroSenih za izgradnju komunalne odnosno druge infrastrukture ili djelomic¢no
prebijanje s obvezom placanja komunalnog doprinosa u slucaju gradenja grade-
vine cije se gradenje financira iz sredstava komunalnog doprinosa.
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Iskaz interesa za provedbu zahvata u prostoru
Clanak 208.

(1) Ako gradevinsko podrudje nije opremljeno osnovnom infrastrukturom, a
investitor ima namjeru na njemu provesti jedan ili viSe zahvata u prostoru suk-
ladno prostornom planu, investitor dostavlja iskaz interesa za gradnju na
zemljiStu unutar tog gradevinskog podrudja.

(2) Iskaz interesa iz stavka 1. ovoga c¢lanka sadrzi:

1. izjavu investitora da se obvezuje financirati izradu i donoSenje urbanistic-
kog plana uredenja ako isti nije donesen, rijesiti imovinskopravne odnose u
ime i za rac¢un jedinice lokalne samouprave i izgraditi osnovnu infrastrukturu

2. dokaz o financijskoj sposobnosti
3. dokaz pravnog interesa za gradnju na podrucju iz stavka 1. ovoga ¢lanka

4. prometnu i komunalnu infrastrukturnu stru¢nu studiju s analizom stanja
prostora obuhvata zahvata i kontaktnog podrucja, s prikazom moguceg mjesta
prikljucéenja.
(3) Ako jedinica lokalne samouprave za podrucje iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku
od tri godine od iskaza interesa ne donese urbanisticki plan uredenja za podrudje
za koje je propisana obveza njegova donoSenja, smatrat ¢e se da je investitor
uspjesno dokazao da moze biti investitor za gradnju osnovne infrastrukture.

(4) Ako jedinica lokalne samouprave za podrucje iz stavka 1. ovoga ¢lanka za koje
je donesen urbanisticki plan uredenja u roku od tri godine od iskaza interesa ne
opremi podrucje osnovnom infrastrukturom, smatrat ¢e se da je investitor us-
pjesno dokazao da moze biti investitor za gradnju osnovne infrastrukture.

(5) Za iznos sredstava ulozenih u izradu projektne i druge dokumentacije i finan-
ciranje gradnje infrastrukture iz stavaka 3. i 4. ovoga ¢lanka umanjuje se iznos
komunalnog doprinosa koji je investitor duzan platiti za gradnju svoje gradevine.

(6) Investitor je duzan podmiriti iznos potreban za rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa za gradnju osnovne infrastrukture.

(7) Projektna dokumentacija za ishodenje lokacijske i/ili gradevinske dozvole za
gradnju osnovne infrastrukture izraduje se na temelju prostornog plana pred-
metnog podrudja, a izradi idejnog projekta na temelju kojeg se izdaje lokacijska
dozvola prethodi prometna i komunalna infrastrukturna stru¢na studija iz stavka
2. ovoga clanka, Ciji je sadrzaj detaljnije propisan pravilnikom iz ¢lanka 164.
stavka 1. ovoga Zakona.

(8) Zahtjev za izdavanje lokacijske i/ili gradevinske dozvole za osnovnu infras-

trukturu iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se Ministarstvu.

(9) Stranke se radi uvida u spis predmeta pozivaju osobno i javnim pozivom koji
se objavljuje na elektronickoj oglasnoj ploci.

(10) Ako za buducdu gradevnu Cesticu osnovne infrastrukture nisu rijeSeni imo-
vinskopravni odnosi, upravni odjel Zupanije ili Grada Zagreba nadlezan za imo-

vinskopravne odnose duzan je pokrenuti postupak uredenja imovinskopravnih
odnosa u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti lokacijske dozvole.
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Redoslijed uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 209.
(1) Prilikom uredenja pojedinih dijelova gradevinskog zemljista ili gradenja
pojedinih gradevina infrastrukture mora se voditi racuna o redoslijedu uredenja
tako da se omogudi trenutacna i konaéna uskladenost i funkcionalna povezanost
tih dijelova.

(2) Nove gradevine infrastrukture ili njihovi novi dijelovi ne mogu se prikljucivati
na postojeée gradevine infrastrukture odnosno druge infrastrukturne gradevine
koje kapacitetom ili drugim obiljeZjima ne udovoljavaju novim gradevinama i
uredajima odnosno njihovim dijelovima.

DIO DEVETI
IMOVINSKI INSTITUTI UREDENJA GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA

Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 210.

(1) Troskove ili dio troSkova potrebnih za izradu urbanisti¢kog plana uredenja ili
za izgradnju osnovne infrastrukture moze snositi vlasnik zemljiSta kojem to
uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba koja s jedinicom lokalne samo-
uprave sklopi ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

(2) Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista sklapa se u pisanoj
formi, a ovisno o svom predmetu, sadrzi:

1. naziv odnosno ime i adresu stranaka

2. naziv i obuhvat urbanistickog plana uredenja cija se izrada financira i
osnovne smjernice za njegovu izradu znacajne za obje stranke

3. obvezu jedinice lokalne samouprave da donese urbanisticki plan uredenja i
rok za njegovo donoSenje

4. vrstu i opseg radnji i radova na uredenju zemljista koje se obvezuje izvrsiti
jedinica lokalne samouprave, te rok za njihovo izvrsenje

5. iznos, nacin i rok plac¢anja troskova uredenja zemljiSta koji se obvezuju
platiti vlasnik zemljiSta odnosno zainteresirana osoba.

(3) Sredstva ostvarena sklapanjem ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemljiSta prihod su proracuna jedinice lokalne samouprave.

(4) Sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljisSta ne
iskljucuje primjenu posebnih propisa o javnoj nabavi.

(5) Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta objavljuje se u
sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave.

Izravno placanje
Clanak 211.

(1) Iznimno od ¢lanka 210. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona, ako se urbanistic¢ki plan
uredenja donosi za zemljiSte u vlasnistvu jedne ili viSe osoba koje u cijelosti
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financiraju njegovu izradu, ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog zem-
ljista moze se ugovoriti da izradivaca tog plana odabiru i izravno plaéaju te osobe.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka nositelj izrade prostornog plana je stru¢no
upravno tijelo opéine, grada, velikoga grada odnosno Grada Zagreba.

Komunalni doprinos
Clanak 212.

Osoba koja s jedinicom lokalne samouprave sklopi ugovor o financiranju urede-
nja gradevinskog zemljista u pogledu financiranja izgradnje objekta ili uredaja
komunalne infrastrukture koji se prema posebnom zakonu financira iz komunal-
nog doprinosa ne placa taj doprinos do iznosa troskova uredenja zemljista koji
placa na temelju ugovora.

Prijenos zemljista u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave
Clanak 213.

(1) Vlasnik neizgradenog i neopterecenog zemljista na kojemu je urbanistickim
planom uredenja ili prostornim planom Sireg podrucja, kojim su propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanistic¢ki plan ure-
denja, planirano gradenje odnosno uredenje povrSine javne namjene moze to
zemljiSte prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

(2) Na nacin iz stavka 1. ovoga clanka moze postupiti i vlasnik neizgradenog
zemljista na kojemu ne moZe graditi jer se ne moze formirati gradevna Cestica u
skladu s urbanistickim planom uredenja ili prostornim planom Sireg podrudja
kojim su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom
za urbanisticki plan uredenja.

Prijenos gradevinskog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja
Clanak 214.

(1) Vlasnik gradevinskog zemljiSta unutar granica gradevinskog podruéja duzan
je, prije dobivanja akta za provedbu zahvata u prostoru, prenijeti jedinici lokalne
samouprave u vlasnistvo dio tog zemljista koje je prostornim planom, na temelju
kojeg se odreduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice, lokacijskom dozvolom ili
gradevinskom dozvolom odredeno za gradenje komunalne infrastrukture, a koja
sluzi njegovoj gradevnoj Cestici ili gradevini koja Ce se izgraditi na toj Cestici.

(2) Vlasnik gradevinskog zemljiSta unutar granica gradevinskog podruéja duzan
je prije dobivanja akta za provedbu zahvata u prostoru s jedinicom lokalne samo-
uprave ili drugom ovlastenom osobom sklopiti ugovor o osnivanju sluznosti pro-
voza i/ili prolaza ili druge sluznosti na svojoj gradevnoj Cestici ili gradevini koja
¢e na njoj biti izgradena za korist komunalne infrastrukture kada je to potrebno
prema urbanistickom planu uredenja odnosno drugom prostornom planu koji
ima detaljnost tog plana.
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Naknada za preneseno zemljiste
Clanak 215.

(1) Za preneseno zemljiste iz ¢lanka 213. i ¢lanka 214. stavka 1. ovoga Zakona
odnosno za osnovanu sluznost iz ¢lanka 214. stavka 2. ovoga Zakona vlasniku
pripada naknada u visini trZiSne vrijednosti prenesenog zemljista odnosno u
iznosu za koji je umanjena vrijednost nekretnine zbog osnivanja sluznosti.

(2) Vlasniku prenesenog zemljista iz ¢lanka 213. i ¢lanka 214. stavka 1. ovoga
Zakona pripada i naknada troSkova izrade parcelacijskog elaborata ako je bio
potreban za prijenos zemljista.

(3) Naknadu iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka duzna je isplatiti jedinica lokalne
samouprave odnosno osoba s kojom je sklopljen ugovor najkasnije u roku od
Cetiri godine od dana prijenosa zemljista odnosno sklapanja ugovora.

Nacin prijenosa zemljista
Clanak 216.
(1) Zemljiste iz clanka 213. i ¢lanka 214. stavka 1. ovoga Zakona vlasnik prenosi
izjavom o prijenosu zemljiSta koju daje na zapisnik nadleznom upravnom tijelu
Zupanije odnosno Grada Zagreba, u ¢ijem je djelokrugu obavljanje povjerenih
poslova drzavne uprave koji se odnose na poslove izvlastenja (u daljnjem tekstu:
nadlezno upravno tijelo). O prijenosu zemljiSta ne donosi se upravni akt.

(2) Nadlezno upravno tijelo duzno je pozvati jedinicu lokalne samouprave da pri-
sustvuje davanju izjave iz stavka 1. ovoga ¢lanka najmanje 14 dana prije davanja
izjave.

(3) Pristanak odnosno protivljenje jedinice lokalne samouprave prijenosu zemlji-
Sta nije od utjecaja na prijenos odnosno na stjecanje prava vlasnistva zemljiSta
koje se prenosi.

Dostava dokumentacije
Clanak 217.

(1) Nadlezno upravno tijelo duzno je zapisnik o prijenosu zemljista i parcelacijski
elaborat pregledan i potvrden u skladu s ovim Zakonom i zakonom kojim se ure-
duje drZzavna izmjera i katastar nekretnina, ako je bio potreban za prijenos zem-
ljista, bez odgadanja dostaviti jedinici lokalne samouprave u Cije je vlasnistvo
preneseno zemljiSte i dostaviti ih katastarskom uredu i nadleZnom sudu radi pro-
vedbe.

(2) Zapisnik o prijenosu zemljiSta koji je potpisao vlasnik zemljiSta i sluZbena
osoba, ovjeren pecatom nadleznog upravnog tijela je pravna osnova za stjecanje

vlasniStva jedinice lokalne samouprave na prenesenom zemljiStu.

(3) Zapisnik o prijenosu zemljista iz stavka 1. predstavlja javnu ispravu u smislu
odredbe ¢lanka 60. Zakona o zemljiSnim knjigama (»Narodne novine« br. 63/19.,
128/22., 155/23.1 127/24.).
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Utvrdivanje naknade
Clanak 218.

(1) Nadlezno upravno tijelo na prijedlog vlasnika saziva raspravu u svrhu
sporazumnog utvrdivanja naknade za preneseno zemljiSte.

(2) Ako vlasnik i jedinica lokalne samouprave ne postignu sporazum u pogledu
naknade za preneseno zemljiSte, nadlezni sud ovu naknadu po zahtjevu vlasnika
odreduje u izvanparni¢nom postupku.

(3) Pri utvrdivanju naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uzima se u obzir Korist
odnosno povecanje vrijednosti zemljiSta proizaslo iz planiranja gradevine
odnosno povrsine javne namjene.

Obveza prodaje zemljista
Clanak 219.

Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave na
zahtjev vlasnika zemljista, i/ili gradevine odnosno investitora zgrade po trzi$noj
cijeni mogu prodati bez provedbe javnog natjecaja, ako na zemljistu za to ne
postoje stvarnopravne ili druge sli¢ne zapreke:

1. dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
Cestice u skladu s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi
50 % povrSine planirane gradevne Cestice

2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s
aktom za provedbu zahvata u prostoru

3. zemljiste koje Cini gradevnu Cesticu zgrade odnosno zemljiSte nuzno za
redovitu uporabu zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se ure-
duje ozakonjenje nezakonitih zgrada doneseno rjeSenje o izvedenom stanju.

Pravo prvokupa
Clanak 220.

(1) Vlada, skupstina Zupanije odnosno Grada Zagreba, gradsko vijece i opéinsko
vijeée (u daljnjem tekstu: nositelj prava prvokupa) mogu svojom odlukom odredi-
ti podrucje na kojem imaju pravo prvokupa nekretnina potrebnih za gradenje
infrastrukture ili gradevine javne i drustvene namjene.

(2) Vlada, skupstina zupanije odnosno Grada Zagreba, gradsko vijece i opéinsko
vije¢e mogu svojom odlukom odrediti podrucje na kojemu pravna osoba s javnim
ovlastima ima pravo prvokupa nekretnina potrebnih za gradenje infrastrukture
za koju su prema posebnom propisu nadlezni.

(3) Podrugje iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka odreduje se na katastarskoj podlozi
tako da je nedvojbeno na koje se nekretnine odnosi pravo prvokupa.

(4) Odluka iz stavaka 1 i 2. ovoga ¢lanka objavljuje se u informacijskom sustavu i
»Narodnim novinama« odnosno sluzbenom glasilu Zupanije, Grada Zagreba, veli-
koga grada, grada i opéine te na njihovim mreznim stranicama.

(5) Odluka iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka dostavlja se sudu nadleznom za rjesava-
nje zemljiSnoknjiznih predmeta i vodenje zemljiSnih knjiga radi upisa
predbiljezbe prava prvokupa i nadleZznom katastarskom uredu.
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Ponuda
Clanak 221.

(1) Vlasnik nekretnine na podruéju na kojem postoji pravo prvokupa koji namje-
rava prodati svoju nekretninu duzan je javnobiljeznic¢ki ovjerenom ispravom ili
na drugi odgovaraju¢i nacin nositelju prava prvokupa ponuditi na prodaju i
priopéiti mu cijenu i uvjete prodaje te nekretnine.

(2) Ako nositelj prava prvokupa kojemu je stavljena ponuda ne izjavi u roku od 60
dana od dana priopc¢enja ponude da prihvaca ponudu, vlasnik nekretnine moze
istu prodati drugom, ali samo pod istim uvjetima ili za viSu cijenu.

(3) Kad se prema uvjetima prodaje cijena treba u cijelosti ili djelomice isplatiti u
novcu, izjava o prihvadanju ponude moze imati uéinak samo ako nositelj prava
prvokupa kojem je stavljena ponuda vlasniku nekretnine ili kod javnog biljeznika
odnosno nadleznog suda deponira cijeli iznos koji se prema ponudi treba isplatiti
u novcu.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine
Clanak 222.

(1) Sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnine protivno ¢lanku 221. ovoga
Zakona razlog je za poniStenje tog ugovora.

(2) Tuzba za poniStenje ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se podnijeti
nakon isteka tri godine od dana njegova sklapanja.

Obveza otkupa zemljista
Clanak 223.

(1) Jedinica lokalne samouprave koja prostornim planom gradevinsko podrudcje
bilo koje namjene prenamijeni u podruéje javne namjene ili u povrsine namije-
njene infrastrukturi duzna je po trziSnoj cijeni otkupiti zemljiSte privatnog
vlasnika koje je tim planom prenamijenjeno.

(2) Trzi$na cijena otkupa zemljista privatnog vlasnika utvrduje se prema namjeni
koju je gradevinsko podrucje u kojem se zemljiSte nalazi imalo prije nego Sto je
prostornim planom podruéje te namjene prenamijenjeno u podrudje javne
namjene ili infrastrukturne namjene.

(3) Rok otkupa zemljista iz stavka 1. ovoga clanka je godinu dana od stupanja na
snagu prostornog plana kojim je izvr§ena prenamjena u podrucje javne namjene
ili povrsine namijenjene infrastrukturi.

(4) Pri utvrdivanju cijene iz stavka 1. ovoga clanka uzima se u obzir korist
odnosno povecanje vrijednosti drugog zemljista istog vlasnika u trenutku prena-
mjene, a koje povecanje je proizaslo iz planiranja gradevine odnosno povrsine
javne namjene odnosno infrastrukture.
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DIO DESETI
NADZOR

Opce odredbe
Clanak 224.

(1) Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona te zakonitost rada jedinica lo-
kalne i podruéne (regionalne) samouprave, upravnih tijela, stru¢nih upravnih
tijela, zavoda, pravnih osoba s javnim ovlastima, pravnih osoba koje obavljaju
struc¢ne poslove prostornog uredenja s tim u vezi provodi Ministarstvo.

(2) Upravna tijela nadlezna za poslove prostornog uredenja, svaki u okviru svoje
nadleznosti, provode stru¢ni nadzor nad provedbom prostornih planova kao i
nad primjenom propisa iz podruéja prostornog uredenja.

Uspostava elnspekcije
Clanak 225.

U obavljanju poslova nadzora nad zakonito$¢u rada Ministarstvo uspostavlja
informacijski sustav - eInspekcija.

Postupak otklanjanja nezakonitosti
Clanak 226.

(1) Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, upravna tijela, stru¢na
upravna tijela, zavodi, pravne osobe s javnim ovlastima, pravne osobe koje obav-
ljaju struéne poslove prostornog uredenja duzni su Ministarstvu u svrhu proved-
be nadzora omoguditi pristup njihovim sluzbenim prostorijama i dati na uvid ili
po potrebi dostaviti sve zatrazene podatke, dokumente i izvjeS¢a u zatrazenom
roku.

(2) Ministarstvo rjeSenjem nareduje jedinici lokalne ili podru¢ne (regionalne)
samouprave, upravnom tijelu, struénom upravnom tijelu, zavodu, pravnoj osobi s
javnim ovlastima, pravnoj osobi koja obavlja stru¢ne poslove prostornog urede-
nja otklanjanje nezakonitosti koja se utvrdi u provedbi nadzora te rok za njezino
otklanjanje.

(3) Protiv rjeSenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka moZze se pokrenuti upravni spor.

(4) Nepostupanje po rjeSenju iz stavka 2. ovoga ¢lanka zbog neopravdanog razlo-
ga je teSka povreda sluzbene duznosti Celnika upravnog tijela, ¢elnika struénog
upravnog tijela u skladu sa Zakonom o sluzbenicima i namjestenicima u lokalnoj
i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi.

Izricanje novéane kazne u svrhu otklanjanja nezakonitosti
Clanak 227.

(1) Ako jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave, upravno tijelo,
strucno upravno tijelo, zavod, pravna osoba s javnim ovlastima, pravna osoba
koja obavlja struéne poslove prostornog uredenja ne postupi po rjeSenju Minis-
tarstva iz Clanka 226. stavka 2. ovoga Zakona, na postupanje Ce se prisiliti
novéanom kaznom.
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(2) U svrhu prisile na izvrSenje rjeSenja tijela jedinice lokalne i podruéne (regi-
onalne) samouprave, upravnog tijela i struénog upravnog tijela, nov¢ana kazna iz
stavka 1. ovoga ¢lanka izrice se jedinici lokalne odnosno podruéne (regionalne)
samouprave Cije je to tijelo.

Visina novcane kazne u svrhu otklanjanja nezakonitosti
Clanak 228.

(1) Novéana kazna iz clanka 227. stavka 1. ovoga Zakona moze se izreéi u iznosu
od 3000,00 do 6000,00 eura.

(2) U slucaju daljnjeg neispunjavanja obveze izreéi ¢ée se druga, veca novcana
kazna unutar utvrdenog raspona iz stavka 1. ovoga clanka. Ako je potrebno,
novcana kazna moze se izreci i vise puta.

Pokretanje postupka zbog teske povrede sluzbene duznosti
Clanak 229.

(1) Postupak zbog teske povrede sluzbene duznosti sluzbenika jedinice lokalne ili
podrucne (regionalne) samouprave, upravnog tijela, stru¢nog upravnog tijela,
zavoda, pravne osobe s javnim ovlastima, propisane ovim Zakonom ili posebnim
propisom, uocene u provedbi nadzora nad provedbom ovoga Zakona, pokrece se
po zahtjevu ministra.

(2) Ako se u nadzoru utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon i/ili propis donesen na

temelju ovoga Zakona, Ministarstvo ima pravo i obvezu podnijeti optuzni
prijedlog ili kaznenu prijavu.

Mogucnost ponistenja ili izmjene rjeSenja Ministarstva tijekom upravnog spora
Clanak 230.

Kada je protiv rjeSenja Ministarstva pokrenut upravni spor, Ministarstvo moze do

.......

bi sud mogao ponistiti takvo rjeSenje.

Uskladivanje nesuglasnosti kartografskih prikaza i odredbi za provedbu plana
Clanak 231.

(1) Neuskladenost izmedu kartografskih prikaza i odredbi za provedbu plana ne

moZe se ispravljati ispravkom pogreske u kartografskom prikazu.

(2) U slucaju nesuglasnosti kartografskog prikaza s odredbama za provedbu pros-
tornog plana, nositelj izrade prostornog plana bez odgode inicira postupak
izmjena ili dopuna prostornog plana radi uskladenja kartografskog prikaza i
odredbi za provedbu plana.
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DIO JEDANAESTI
PREKRSAJNE ODREDBE

Prekrsaj nositelja izrade prostornog plana
Clanak 232.

(1) Novéanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 15.000,00 eura kaznit ¢e se za pre-
krsaj pravna osoba u svojstvu nositelja izrade prostornog plana ili koordinatora
izrade prostornog plana ako izraduje i/ili omogudi izradu dokumenata prostor-
nog uredenja protivno odredbama ¢lanaka od 43. do 135. ovoga Zakona.

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se novfanom kaznom od
1000,00 do 5000,00 eura i odgovorna osoba u pravnoj osobi nositelja izrade ili
koordinatora izrade prostornog plana.

(3) Novcanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 10.000,00 eura kaznit e se za pre-
krSaj pravna osoba u svojstvu nositelja izrade prostornog plana ili koordinatora
izrade prostornog plana koja od stru¢nog izradivaca zahtijeva izradu strucnog
rjeSenja prostornog plana koje je protivno nacelima i standardima prostornog
planiranja i/ili Zakonu.

(4) Za prekrsaj iz stavka 3. ovoga clanka kaznit ¢e se novcanom kaznom od
1000,00 do 5000,00 eura i odgovorna osoba u pravnoj osobi nositelja izrade ili
koordinatora izrade prostornog plana.

(5) Nov¢anom kaznom u iznosu 1000,00 do 2500,00 eura kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba u svojstvu nositelja izrade prostornog plana koja ne dostavi u
odredenom roku na uvid sve podatke i dokumentaciju potrebnu u provedbi nad-
zora.

(6) Za prekrsaj iz stavka 5. ovoga Clanka kaznit ¢e se novéanom kaznom u iznosu
od 500,00 do 1000,00 eura i odgovorna osoba u pravnoj osobi nositelja izrade
prostornog plana.

Prekrsaj strucnog izradivaca prostornog plana
Clanak 233.

(1) Novéanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 15.000,00 eura kaznit ¢e se za pre-
krsaj pravna osoba u svojstvu stru¢nog izradivaca prostornog plana ako izradi
nacrt prijedloga prostornog plana protivno odredbama ¢lanaka od 7. do 18. ovoga
Zakona ili odredbama ¢lanaka od 43. do 107. ovoga Zakona ili ako ne ispunjava
uvjete propisane posebnim propisima kojima se ureduje obavljanje djelatnosti
prostornog uredenja.

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se novcanom kaznom od
1000,00 do 5000,00 eura i odgovorna osoba (odgovorni voditelj) u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 10.000,00 eura kaznit e se za pre-
krsaj pravna osoba u svojstvu struénog izradivaca prostornog plana ako izradi
nacrt konacnog prijedloga prostornog plana koji nije uskladen na nacin propisan
¢lankom 85. ovoga Zakona.

(4) Za prekrsaj neuskladenosti iz stavka 3. ovoga clanka, pravna osoba u svojstvu
stru¢nog izradivaca prostornog plana kaznit ¢e se novéanom kaznom u iznosu od
25.000,00 eura ako se taj prostorni plan nalazi u ZOP-u.
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(5) Novéanom kaznom u iznosu od 1000,00 do 2500,00 eura kaznit ¢e se za prekr-
Saj pravna ili fizicka osoba koja ne dostavi u odredenom roku na uvid sve podatke
i dokumentaciju potrebnu u provedbi nadzora.

(6) Za prekrsaj iz stavka 5. ovoga Clanka kaznit ¢e se novéanom kaznom u iznosu
od 500,00 do 1000,00 eura i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(7) Novéanom kaznom od 2500,00 do 6500,00 eura kaznit ¢ée se fizicka osoba za
prekrsaje iz stavaka 1., 3. i 4. ovoga ¢lanka.

(8) Svi prekrsaji navedeni u ovom ¢lanku smatraju se teSkom povredom duznosti
i ugleda profesije struénog izradivaca odnosno odgovornog voditelja.

Prekrsaj osobe koja provodi zahvat u prostoru
Clanak 234.

(1) Novcanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 15.000,00 eura kaznit e se za pre-
krsaj pravna osoba koja pristupi provedbi zahvata u prostoru koji se prema po-
sebnim propisima kojima se ureduje gradnja ne smatraju gradenjem bez izvrsne
lokacijske dozvole ili zahvat u prostoru ne provodi u skladu s tom dozvolom
sukladno ¢lanku 186. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona.

(2) Novcéanom kaznom od 2500,00 do 6500,00 eura kaznit ¢e se fiziCka osoba za
prekrsaje iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Prekrsaji projektanta
Clanak 235.

Novc¢anom kaznom u iznosu od 2500,00 do 6500,00 eura kaznit ¢e se za prekrsaj
fizicka osoba u svojstvu projektanta ako izradi idejni projekt protivno odredbama
clanaka od 158. do 167. ovoga Zakona, uvjetima za provedbu zahvata u prostoru
propisanim prostornim planom, posebnim propisima, posebnim uvjetima ili ako
su njegovi pojedini dijelovi medusobno neuskladeni.

DIO DVANAESTI
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Zapoceti postupci izrade 1 donoSenja prostornih planova
Clanak 236.

(1) Postupci izrade i donoSenja prostornih planova odnosno njihovih izmjena i
dopuna zapoceti prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(»Narodne novine« br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i 55/12.) za koje nije
donesena odluka o donosSenju prostornog plana obustavljaju se danom stupanja
na snagu ovoga Zakona, a odluke o izradi prostornih planova na temelju kojih su
se provodili stavljaju se izvan snage.

(2) Postupci izrade i donosenja prostornih planova odnosno njihovih izmjena i
dopuna zapoceti do 31. prosinca 2023. prema odredbama Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.)
dovrsit ¢e se sukladno odredbama toga Zakona.
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(3) Postupci transformacije prostornih planova i izrada i donosenja prostornih
planova odnosno njihovih izmjena i dopuna zapoceti od 1. sije¢nja 2024. prema
odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« br. 67/23.) dovrsit ¢e se sukladno odredbama Zakona o pros-
tornom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i
67/23.).

(4) Postupci iz stavaka 2. i 3. ovoga Clanka obustavljaju se i odluke o izradi
prostornih planova te odluke o transformaciji na temelju kojih se izraduju stavlja-
ju se izvan snage istekom roka od sedam godina od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona.

(5) Rokovi odredeni stavkom 4. ovoga ¢lanka ne odnose se na prostorne planove
drzavne razine, prostorne planove podrucja posebnih obiljezja koje su donijele
Zupanijske skupStine niti na prostorne planove za koje su se postupci izrade,
transformacije ili izmjene i dopune, do donosenja ovoga Zakona, proveli ili se
vode kroz sustav ePlanovi, a nisu doneseni.

Dokumenti prostornog uredenja
Clanak 237.

(1) Danom stupanja na snagu Drzavnog plana prostornog razvoja iz ¢lanka 93.
ovoga Zakona prestaje vaziti Program prostornog uredenja Republike Hrvatske
(»Narodne novine« br. 50/99. i 84/13.) u dijelu u kojem se ureduju podrucja koja
su uredena Drzavnim planom prostornog razvoja.

(2) Danom stupanja na snagu Prostornog plana isklju¢ivoga gospodarskog pojasa
Republike Hrvatske u Jadranskom moru prestaje vaziti Program prostornog ure-
denja Republike Hrvatske (»Narodne novine« br. 50/99. i 84/13.) u dijelu u kojem
se ureduju podrucja koja su uredena Prostornim planom iskljuéivoga gospodar-
skog pojasa Republike Hrvatske u Jadranskom moru.

(3) Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske (»Narodne novine« br.
106/17.) primjenjuje se do donoSenja Strategije sukladno clanku 76. stavku 3.
ovoga Zakona.

(4) Prostorni planovi Zupanija doneseni prije stupanja na snagu ovoga Zakona
smatraju se strateskim planovima u svom sadrZaju, osim u dijelovima koji su
odredeni za neposrednu provedbu zahvata u prostoru ili u sluc¢aju kada se za
zahvate u prostoru odredio drzavni i/ili Zupanijski znacaj sukladan uredbi iz
clanka 79. stavka 2. ovoga Zakona.

(5) Prostorni planovi doneseni do stupanja na snagu ovoga Zakona mijenjaju se i
dopunjavaju u skladu s razinama prostornih planova odredenima ovim Zako-
nom.

Rok za donosenje prostornih planova
Clanak 238.
(1) Danom stupanja na snagu ovoga Zakona, za prostorne planove donesene na
temelju Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« br. 30/94., 68/98.,
35/99., 61/00., 32/02. i 100/04.), Zakona o prostornom uredenju i gradnji (»Narod-
ne novine« br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i 55/12.) i Zakona o prostornom

123



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) ne
moZe se donijeti odluka o izradi njihovih izmjena i dopuna, osim kao prostornih
planova nove generacije.

(2) Prostorni planovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka prestaju vaziti u roku od sedam
godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) U roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka potrebno je donijeti nove prostorne planove
sukladno odredbama ovoga Zakona.

(4) Prostorni planovi kojima se planiraju igralista za golf moraju se uskladiti s
odredbama ovoga Zakona u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona tako da se povrSina igraliSta za golf koja je bila ukljucena u gradevinsko
podrucje ne moze prostorno preraspodijeliti u novo gradevinsko podrucje.

(5) Odredbe ovoga ¢lanka ne odnose se na prostorne planove drzavne razine,
prostorne planove podrucja posebnih obiljezja koje su donijele Zupanijske skup-
Stine niti na prostorne planove za koje su se postupci izrade, transformacije ili
izmjene i dopune te donoSenja, do donoSenja ovoga Zakona, proveli ili se vode
kroz sustav ePlanovi.

Stupanje na snagu DrZavnog plana prostornog razvoja i prostornih planova Zupanija
Clanak 239.

(1) Do stupanja na snagu Drzavnog plana prostornog razvoja iz ¢lanka 93. ovoga
Zakona, prostorni planovi Zupanija odnosno Grada Zagreba koji se donose prema
ovom Zakonu izraduju se tako da se u njima planiraju zahvati u prostoru i grade-
vine infrastrukturne namjene od drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja.

(2) Do stupanja na snagu Drzavnog plana prostornog razvoja iz ¢lanka 93. ovoga
Zakona, akti za provedbu zahvata u prostoru za zahvate linijske infrastrukture od
drzavnog znacaja izdaju se na temelju prostornog plana Zupanije odnosno Grada
Zagreba.

Izrada izvjesca o stanju u prostoru
Clanak 240.

Zavod za prostorni razvoj, zavodi i struéna upravna tijela opéina, gradova i velikih
gradova duzni su izraditi odnosno osigurati izradu izvjeséa o stanju u prostoru
radi upudivanja na razmatranje nadleznom tijelu u roku od tri godine od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Postupci urbane komasacije
Clanak 241.
(1) Postupci urbane komasacije zapoceti prema odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (»Narodne novine« br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i
55/12.) za koje nije doneseno rjeSenje o komasaciji obustavljaju se danom
stupanja na snagu ovoga Zakona.
(2) Postupci izrade i donoSenja urbanistickog projekta iz ¢lanka 151. stavka 2.
toCke 3. ovoga Zakona koje pokrele javni investitor, mogu se pokrenuti i za
podruéja unutar urbanistickih planova uredenja donesenih prije stupanja na
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snagu ovoga Zakona koji u svom sadrzaju nemaju odredeno podrudéje urbane ko-
masacije.

Zapoceti postupci izdavanja akata
Clanak 242.

(1) Postupci izdavanja akata za provedbu prostornih planova zapoceti prema
Zakonu o prostornom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19., 98/19. i 67/23.) do dana stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ée se
sukladno odredbama toga Zakona.

(2) Idejni projekt u svrhu Cije izrade su posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja
utvrdeni u postupku zapocetom prije stupanja na snagu ovoga Zakona izraduje se
na temelju Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) i prilazu se uz zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Gradevine obnovljivih izvora energije za koje je do dana stupanja na snagu
ovoga Zakona podnesen zahtjev za izdavanje rjeSenja iz podrudéja zastite okolisa i
prirode, izdano rjeSenje ili ishodeno energetsko odobrenje, mogu se graditi na
povrSinama propisanima Zakonom o prostornom uredenju (»Narodne novine«
br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) ako se zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole podnese u roku od pet godina od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona.

(4) Za igralista za golf za koje je do dana stupanja na snagu ovoga Zakona donesen
urbanisticki plan uredenja, izdana lokacijska dozvola ili potpisan ugovor o reali-
zaciji projekta na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske sukladno provede-
nom natjecaju, pri realizaciji zahvata igraliSta za golf primjenjuju se odredbe
ovoga Zakona, a gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene zadrzavaju se unutar
povrsina odredenih urbanistickim planom uredenja, lokacijskom dozvolom ili
potpisanim ugovorom o realizaciji projekta.

Lokacijska dozvola i ugostiteljsko-turisticke gradevine
Clanak 243.

(1) Lokacijska dozvola koju je izdalo upravno tijelo na temelju Zakona o prostor-
nom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i
67/23.) vazi Cetiri godine od dana pravomoc¢nosti dozvole ako prema odredbama
toga Zakona nije prestala vaziti do dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Lokacijska dozvola koju je izdalo Ministarstvo na temelju Zakona o prostor-
nom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i
67/23.) vazi Sest godina od dana pravomoc¢nosti dozvole ako prema odredbama
toga Zakona nije prestala vaziti do dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za koje je do dana stupanja na
snagu ovoga Zakona izdana lokacijska dozvola odnosno podnesen zahtjev za izda-
vanje lokacijske dozvole ili za zone ugostiteljsko-turisticke namjene za koje je do
dana stupanja na snagu ovoga Zakona donesen urbanisticki plan uredenja odnos-
no pokrenut postupak izrade urbanistickog plana uredenja, odnosno njegovih
izmjena i dopuna, etaziranje iz ¢lanka 68. ovoga Zakona i gradnja u pojasu od 25

125



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

do 100 metara u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene iz ¢lanka 65. stavka 1. tocke 2. ovoga Zakona se moZze provesti
po propisima koji su vrijedili na dan izdavanja lokacijske dozvole ili na dan
donoSenja urbanistickog plana uredenja odnosno odluke o izradi urbanistickog
plana uredenja ili njegovih izmjena i dopuna.

(4) Kampovi koji na dan stupanja na snagu ovoga Zakona imaju vazece rjesenje o
ispunjavanju uvjeta za pruzanje ugostiteljske djelatnosti izdano od ministarstva
nadleznog za turizam u skladu s propisima iz podrudja turizma, a nalaze se na
gradevinskom podrudju ugostiteljsko-turisticke namjene odredene prostornim
planom ili na podrucju koje je na dan izdavanja toga rjeSenja bilo odredeno pros-
tornim planom kao gradevinsko podrudéje ugostiteljsko-turisticke namjene, zadr-
Zavaju se u prostoru do deset godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(5) Modularno-montazne kucice (pokretne kucice) te druge gradevine i zahvati u
prostoru smjeStene unutar kampa iz stavka 4. ovoga ¢lanka neovisno o tome ima
li kamp izdano vazele rjeSenje o ispunjavanju uvjeta za pruzanje ugostiteljske
djelatnosti, a smjeStene su u pojasu 25 metara od obalne crte, moraju se ukloniti
u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(6) Iznimno od stavka 4. ovoga ¢lanka, zadrzavaju se kampovi iz stavka 4. ovoga
¢lanka uz uvjet da u roku od deset godina od stupanja na snagu ovoga Zakona
unaprijede stanje u prostoru kampa tako da se osigura najmanje 40 % ukupne po-
vrsine kampa kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo, najve¢a dopustena iz-
gradenost do 30 % gradevina i modularno-montaznih kudica, neovisno o tome
jesu li ¢vrsto povezane s tlom, uz ravnomjernu rasporedenost zelenih i promet-
nih sadrzaja u kampu kao cjelini, u skladu s ¢lankom 79. stavkom 3. ovoga Zako-
na.

(7) Za kamp iz stavka 4. ovoga Clanka, kao sloZeni zahvat u prostoru, za koji se
provodi unapredenje stanja u prostoru iz stavka 6. ovoga ¢lanka potrebno je
ishoditi lokacijsku dozvolu kojom se odreduje smjestaj svih dijelova zahvata u
prostoru, kao i polozaj modularno-montaznih kuéica (pokretne kucice). Na pos-
tavljanje modularno-montaznih kucica (pokretne kudice) za koje je polozaj odre-
den tom lokacijskom dozvolom primjenjuju se propisi iz podrucja gradnje kojima
se odreduje da se gradenju gradevina i izvodenju radova pristupa bez
gradevinske dozvole.

(8) Za kampove iz stavka 7. ovoga ¢lanka na koje se primjenjuje Zakon o neproci-
jenjenom gradevinskom zemljiStu (»Narodne novine« br. 50/20.) moze se izdati
lokacijska dozvola i bez utvrdene granice pomorskog dobra u skladu s uvjetima iz
clanka 67. stavka 1. ovoga Zakona na minimalnoj udaljenosti od 25 m od obalne
crte.

Izmjena, dopuna i ponistenje lokacijske dozvole
Clanak 244.
(1) Lokacijska dozvola izdana na temelju Zakona o prostornom uredenju (»Narod-
ne novine« br. 30/94., 68/98., 61/00., 32/02. i 100/04.), Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (»Narodne novine« br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12. i
55/12.) te Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17.,
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114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) moZe se mijenjati, dopunjavati ili ponistiti pod
istim uvjetima kao i lokacijska dozvola donesena na temelju ovoga Zakona.

(2) U postupku donoSenja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole iz
stavka 1. ovoga Zakona za zahvate u prostoru unutar luckih podrudja kojima se
planira ili gradi lucka nadgradnja (suprastruktura) smjestena na morskom dijelu
luckog podrucja ne primjenjuje se ¢lanak 61. tocka 10. ovoga Zakona.

Zavodi
Clanak 245.

(1) Zavod za prostorno uredenje Zupanije, Zavod za prostorno uredenje Grada
Zagreba odnosno zavod za prostorno uredenje grada, ustrojeni na temelju propi-
sa koji su vazili prije stupanja na snagu ovoga Zakona, nastavljaju s radom kao
zavod za prostorno uredenje zZupanije, Zavod za prostorno uredenje Grada Zagre-
ba odnosno zavod za prostorno uredenje grada prema ovom Zakonu.

(2) Zupanije, Grad Zagreb i gradovi duzni su uskladiti akte o osnivanju i statute
zavoda za prostorno uredenje zZupanije, Zavoda za prostorno uredenje Grada Za-
greba odnosno zavoda za prostorno uredenje grada u skladu s ovim Zakonom u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Upravna tijela
Clanak 246.

(1) Upravna tijela Zupanija i velikih gradova nadleZzna za struéne i upravne
poslove prostornog uredenja, ustrojena na temelju propisa koji su vazili prije
stupanja na snagu ovoga Zakona, nastavljaju s radom kao upravna tijela odnosno
stru¢na upravna tijela Zupanija i velikih gradova prema ovom Zakonu.

(2) Upravna tijela gradova i opéina na koje je Zupanija sukladno posebnom zako-
nu prenijela nadleznost za obavljanje upravnih poslova prostornog uredenja do
dana stupanja na snagu ovoga Zakona nastavljaju s radom i imaju djelokrug i
ovlasti upravnog tijela velikoga grada odredene ovim Zakonom.

Rokovi za donosenja i dostavu akata
Clanak 247.

(1) Hrvatski sabor donijet ¢e Drzavni plan prostornog razvoja do 31. prosinca
2027. u skladu s ¢lankom 132. stavkom 1. ovoga Zakona, a prostorni plan iskljudi-
voga gospodarskog pojasa do 31. prosinca 2026. u skladu s ¢lankom 132. stavkom
1. ovoga Zakona.

(2) Vlada ¢e donijeti uredbe iz ¢lanka 36., clanka 79. stavka 2., ¢lanka 138. stavka
14. i ¢lanka 151. stavka 4. ovoga Zakona u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona.

(3) Ministar ¢e donijeti pravilnike iz ¢lanka 19. stavka 4., ¢lanka 40. stavka 4.,
clanka 79. stavka 3., ¢lanka 89. stavka 5., ¢lanka 154. stavka 2. i ¢lanka 164. ovoga
Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(4) Vlada ¢e odluku iz ¢lanka 6. stavka 2. ovoga Zakona donijeti u roku od 12
mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

127



Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

(5) Ministarstvo je duzno u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona obavijestiti Europsku komisiju o donosenju ovoga Zakona.

Ostavljanje propisa na snazi
Clanak 248.
Do stupanja na snagu propisa iz ¢lanka 247. stavaka 2., 3. i 4. ovoga Zakona ostaju
na snazi:
1. Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina dr-
zavnog i podrucnog (regionalnog) znacaja (»Narodne novine« br. 37/14.,
154/14., 30/21., 75/22.1 61/23.)

2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (»Narodne novine« br. 29/83.,
36/85. 1 42/86.)

3. Pravilnik o sadrzaju i obveznim prostornim pokazateljima izvje$éa o stanju
u prostoru (»Narodne novine« br. 48/14. 1 19/15.)

4. Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (»Narodne
novine« br. 93/17.)

5. Pravilnik o zahvatima u prostoru koji se ne smatraju gradenjem, a za koje se
izdaje lokacijska dozvola (»Narodne novine« br. 105/17., 108/17. 1 118/25.)

6. Pravilnik o prostornim planovima (»Narodne novine« br. 152/23.)

7. Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta (»Narodne novine« br.
92/24.).

Prestanak vaZenja propisa
Clanak 249.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o prostornom ure-
denju (»Narodne novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. 1 67/23.).

Stupanje na snagu Zakona
Clanak 250.

Ovaj Zakon objavit ¢e se u »Narodnim novinamag, a stupa na snagu 1. sijeCnja
2026.
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