NESLUZBENI PROCISCENI TEKST

Zakon o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo

Vrijedi od 30. rujna 1999.

Strojno prociséen iz: NN 43/1992, NN 69/1992, NN 25/1993, NN 26/1993, NN 48/1993,
NN 2/1994, NN 44/1994, NN 47/1994, NN 58/1995, NN 11/1996, NN 11/1997, NN
68/1998, NN 96/1999

Ovo je nesluzbeni prociséeni tekst, izraden strojno iz akata objavljenih u Narodnim novinama.
Mjerodavne su objave u Narodnim novinama. Objavljen je pod licencom CC BY 4.0.

lzvezen sa slovozakona.hr/zakon/zakon-o-prodaji-stanova-na-kojima-postoji-
stanarsko-pravo/


https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1992/43/1091
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1992/69/1824
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1993/25/441
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1993/26/447
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1993/48/936
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1994/2/14
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1994/44/778
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1994/47/827
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1995/58/1089
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1996/11/156
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1997/11/174
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1998/68/817
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1998/68/817
https://narodne-novine.nn.hr/eli/sluzbeni/1999/96/1618
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/legalcode.hr
https://slovozakona.hr/zakon/zakon-o-prodaji-stanova-na-kojima-postoji-stanarsko-pravo/
https://slovozakona.hr/zakon/zakon-o-prodaji-stanova-na-kojima-postoji-stanarsko-pravo/
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ZAKON
o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo

Clanak 1.

Ovim Zakonom se ureduju uvjeti i nac¢in prodaje stanova na kojima postoji sta-
narsko pravo, zajedno sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i zemljiStem
nuznim za redovnu uporabu zgrade, te nacin odredivanja cijene stana.

Sto se smatra stanom, odreduje poseban zakon.

Prodavati se mogu i prostorije na kojima postoji stanarsko pravo, koje se, prema
posebnom zakonu, ne smatraju stanom, ako prema posebnim propisima mogu
biti u prometu.

Predmet prodaje je i garaza, ako Cini gradevinsku cjelinu sa stanom ili ako je
stanaru dodijeljena na koristenje kao pripadajudi dio stana.

Stanar moze pod uvjetima propisanim ovim Zakonom kupiti samo jedan stan.

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Na ¢lanak 1. ovoga Zakona odnosi se ¢lanak 3. akta
objavljenog u »Narodnim novinama« broj 58/1995, koji je objavljen s tiskarskom pogreskom i
stoga nije proveden. Taj ¢lanak glasi:

Clanak 1. brise se.
Clanak 1.a

Hrvatski vojni invalid iz domovinskog rata te supruznik, roditelji i djeca, usvoje-
nici, pastorcad, o¢uh, maceha i usvojitelj, poginulih, zatocenih ili nestalih
branitelja domovinskog rata imaju pravo pod uvjetima propisanim ovim Zako-
nom kupiti stan, koji su dobili na privremeno koriStenje, odnosno u najam,
prema odredbama Zakona o privremenom koristenju stanova ("Narodne novine",
broj 66/91. i 76/93.) i Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz domovinskog rata
("Narodne novine", br. 2/94.), ako je nositelju stanarskog prava na tom stanu
prestalo stanarsko pravo.

Clanak 2.
Odredbe ovoga Zakona odnose se i na stanove na kojima je prema posebnim pro-
pisima izvrSena pretvorba vlasnistva, kao i na stanove koji ¢ine imovinu za koju
je pokrenut postupak prisilne nagodbe, stecaja i likvidacije.
Clanak 3.
Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na prodaju stanova:
1. koji se nalaze u objektima za koje je pokrenut postupak radi ruSenja objeka-
ta;
2. u pravu vlasniStva na kojima je steCeno stanarsko pravo ako nije
obuhvaceno odredbom ¢lanka 2. ovoga Zakona;
3. koji se nalaze u objektima ili na podrucju pod posebnom drustvenom zasti-
tom, za koje je posebnim zakonom odredena zabrana prodaje;
4. koji se nalaze u poslovnim zgradama koje se koriste za obavljanje djelatnosti

drZavne uprave, zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture, energetike, prometa
ivezaiobjektima od interesa za Republiku;
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5. koji su u samostojec¢im ili dvojnim zgradama - vilama, visine do P+2 (pri-
zemlje + 2 kata), s pripadaju¢im okolnim zemljiStem, a nalaze se u prvoj zoni u
naselju ili u zoni uz more do 300 m (atraktivne zone).

Izvr$no vijeée skupstine opéine, odnosno grada u roku 30 dana od dana stupanja
na snagu Zakona o izmjenama i dopunema Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ("Narodne novine', br. 33/92.) utvrduje koje zgrade, iz
stavka 1. tocke 5. ovoga ¢lanka, se smatraju atraktivnim.

Clanak 4.

Svaki nositelj stanarskog prava (u daljem tekstu: stanar) moze istadi zahtjev za
kupnju stana u pisanom obliku nositelju prava raspolaganja stanom, odnosno
vlasniku koji je to vlasnistvo stekao pretvorbom vlasniStva izvrSenom prema
posebnim propisima (u daljem tekstu: prodavatelj), a prodavatelj ga je duzan pro-
dati.

Zahtjev iz stavka 1. ovoga clanka podnosi se do 31. prosinca 1995., a sklapanje
ugovora o kupoprodaji stana (u daljnjem tekstu: ugovor) mora kupac zatraziti u
roku od Sest mjeseci od dana podnosenja zahtjeva za kupnju stana.

Izuzetno, rok za sklapanje ugovora za stan za koji u vrijeme odredeno za podno-
Senje zahtjeva za kupnju stana nisu nesumnjivo utvrdene sve ¢injenice odlu¢ne
za prodaju stana prema zakonu, pocinje te¢i od dana kada se ove ¢injenice utvr-
de.

Cinjenice odlu¢ne za kupoprodaju stana prema ovom Zakonu, ocjenjuju se u
vrijeme sklapenja ugovora.

Clanak 4.a

Brisan.
Odredba ¢lanka 4.a brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 68/1998.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
4.a stavka 1. (»Narodne novine« broj 11/1997).

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
4.a stavka 3. (»Narodne novine« broj 11/1997).

Clanak 5.
Opdina, odnosno grad prodaju svoje stanove kao i stanove koji su predani na
gospodarenje fondovima u stambenom i komunalnom gospodarstvu.

Opcina, odnosno grad prodaju i stanove za koje se utvrdi da je prodavatelj nepoz-
nat.

Clanak 6.
Stan ima pravo kupiti stanar pod uvjetima ovoga Zakona, a uz njegovu suglasnost
i clanovi njegovog obiteljskog domacdinstva (u daljem tekstu: kupac). Stanarom,
odnosno ¢lanom obiteljskog domacinstva stanara smatraju se osobe, odredne
propisima o stanovanju.
Kad stanarsko pravo imaju supruznici, stan mogu kupiti zajednicki, a jedan od
njih samo uz suglasnost drugog.
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Kad stanarsko pravo imaju sustanari, stan kupuju zajedno svaki u dijelu na kojem
ima stanarsko pravo, ako se ne sporazumiju drukdije.

Iznimno od stavka 3. ovoga ¢lanka ako jedan ili viSe sustanara ne podnese zahtjev
za kupnju svog dijela stana u roku iz ¢lanaka 4. stavka 2. ovoga Zakona.,stan
imaju pravo kupiti ostali sustanari.

Suglasnost iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka daje se na ugovoru ili u posebnoj ispravi
uz ovjereni potpis. U slucaju uskrate suglasnosti odlucuje se u sudskom postup-
ku.

Clanak 7.

Ako stanar nije podnio zahtjev za kupnju stana, iznimno od ¢lanka 6. stavka 1.
ovoga Zakona stanari u stanu u privatnom vlasnistvu mogu kupiti doti¢ni stan.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka stanar kojemu vlasnik odbije prodati stan,
moze podnijeti opéini, gradu ili drugoj pravnoj osobi koja prodaje stan, zahtjev za
kupnju drugog stana, u roku tri mjeseca koji pocinje teéi 31. prosinca 1995. godi-
ne.

Prednost kod kupnje odabranog stana iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima stanar ovisno
o redoslijedu kriterija:

1. ako je zaposlen kod nositelja prava raspolaganja;
2. ako stanuje u istom mjestu;
3. ¢iji stan je blizi stanu koji se prodaje;
4. ako ima troje i viSe djece;
5. ¢iji stan po veliéini i opremljenosti odgovara stanu koji se prodaje;
6. duzini trajanja stanarskog prava.
Kod kupnje drugoga stana kupcu se kod odredivanja cijene stana koji kupuje

uzimaju u obzir vlastita ulaganja i osobni popusti, koje bi imao u odnosu na stan
u kojem stanuje.

Prodavatelj za Ciji stan stanar nije u zakonskom roku podnio zahtjev za kupnju
stana, duzan je nakon proteka tog roka o tome obavijestiti op¢inu, odnosno grad,
u roku 30 dana.

Clanak 8.

Nositelju stanarskog prava koji stanuje u stanu iz ¢lanka 3. stavka 1. tocke 4.1 5. i
clank 50 stavka 2 ovoga Zakona i koji je podnio zahtjev za kupnju tog stana,
davatelj stana na koriStenje duzan je do 31. prosinca 2000. godine osigurati drugi
odgovarajudi prazan stan kojeg nositelj stanarskog prava moze kupiti pod uvjeti-
ma iz ovoga Zakona, u roku tri mjeseca od dana kada mu je stan ponuden.

Ukoliko davatelj stana na koriStenje ne ponudi stanaru drugi odgovarajudi stan u
propisanom roku, stanar ima pravo kupiti stan u kojem stanuje.

Kada stanar u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka kupi drugi stan, duzan je u isti
preseliti u roku 30 dana od dana kada je kupio doti¢ni stan. U protivnom davatelj
stana na koristenje trazit ¢e njegovo iseljenje putem suda opce nadleznosti.

Odgovarajuéim stanom u smislu odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se stan u
istom gradu ili opéini koji nije vedi ili manji za 10% od stana koji stanar vec
koristi, ili stana veli¢ine jedna osoba jedna soba.
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Odgovarajué¢im stanom u smislu odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se stan u
istom naselju koji nije vec¢i ili manji za 10% od stana koji stanar ve¢ koristi.,
odnosno stana velié¢ine jedna osoba jedna soba.

Za hrvatske vojne invalide iz doniovinskog rata I., IL., III. i IV grupe oStedenja
organizma odgovaraju¢im stanom smatra se stan koji moze biti uvecan do 20 od
povrsine stana utvrdene prema stavku 4. ovoga ¢lanka.

Clanak 9.

Prodavatelj je duzan sklopiti ugovor s kupcem najkasnije u roku 60 dana od dana
podnosenja zahtjeva za sklapanje ugovora.

Ako prodavatelj na zahtjev kupca ne sklopi ugovor u roku iz stavka 1. ovoga
¢lanka, kupac ima pravo pokrenuti postupak i zatraziti od suda presudu koja u
cijelosti nadomjesta ugovor.

Clanak 10.

Stanar koji je vlasnik stana na kojem postoji stanarsko pravo ako je pokrenuo
zakonom propisani postupak za useljenje u stan u svojem vlasnistvu, nema pravo
kupiti stan u kojem stanuje pod uvjetima ovoga Zakona.

Clanak 11.
Cijena stana utvrduje se ugovorom ovisno o:

1. gradevinskoj vrijednosti stana u kojoj je sadrzana vrijednost zajednickih
dijelova i uredaja zgrade;

2. poloZajnoj pogodnosti stana;

3. visini vlastitih sredstava stanara koja je ulozio u stan;

4. osobnom popustu koji se priznaje kupcu;

5. opéem popustuy;

6. korektivnom faktoru polozajne pogodnosti.

7. popustu Zrtvama rata

Vlada Republike Hrvatske propisuje nacin utvrdivanja cijene stana.

Clanak 12.

Gradevinska vrijednost stana iz ¢lanka 11., stavka 1., tocke 1., ovoga Zakona
odreduje se vrijednoséu novoizgradenog stana iste opremljenosti i kvalitete,
umanjene za iznos amortizacije.

Vrijednost novoizgradenog stana utvrduje se prema gradevinskoj vrijednosti eta-
lonskog objekta, koja je izrazena u novfanom iznosu po jedinici povrSine stana
(din/m(2[I1]).

Ministar graditeljstva i zastite okoliSa objavit ¢e podatke o gradevinskoj vrijed-
nosti etalonskog objekta i pripadajudi indeks promjene vrijednosti HRD prema
DEM na dan kada se utvrduje vrijednost etalonskog objekta.

Vrijednost stana koja proizlazi iz poloZajne pogodnosti stana izracunava se na te-
melju:

- veli¢ine naselja,

- zone naselja u kojoj se stan nalazi i

- polozaja stana u zgradi.
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Korektivni faktor polozajne pogodnosti iznosi 0,7 a obradunava se na cijenu
utvrdenu prema ¢lanku 11., stavku 1., to¢kama 1. - 5. ovoga Zakona.

Zone u naselju propisuje skupstina opcine, odnosno grada prema kriterijima za
odredivanje ovih zona koje propisuje Vlada Republike Hrvatske.

Vrijednost etalonskog objekta u ratom ugrozenim podrucjima umanjuje se -za
10%.

Cijena garaze utvrduje se na nacin utvrden propisom iz ¢lanka 11., stavka 2.,
ovoga Zakona, time da kupac nema pravo na popuste, a cijenu garaze duzan je
platiti odjednom i u sluc¢aju kada stan kupuje na otplatu.
Clanak 13.
Na zahtjev kupca utvrduje se visina vlastitih sredstava stanara koja je ulozio u
stan i to:
- sredstva kojima je povecao vrijednost stana a koja vrijednost je izrazena u
propisanim elementima za bodovanje stana, umanjena za iznos amortiza-
cije;
- nevracena sredstva koja je ulozio kao vlastiti udjel radi stjecanja
stanarskog prava;
- sredstva koja stanaru radi stjecanja stanarskog prava nisu ispladena na
ime naknade za eksproprirane nekretnine.
U sluéaju iz ovoga c¢lanka kupac prilaze i izracun, osobe sa zavrSenim VII/I
stupnjem obrazovanja odgovarajuce struke, o visini ulozenih stedstava. Osoba sa
zavrSenim VII/I stupnjem obrazovanja odgovarajuce struke svoj izracun temelji
na elementima cijene objavljenim u Biltenu o standardnoj kalkulaciji radova u
visokogradnji koji objavljuje Institut gradevinarstva Hrvatske.
Visina uloZenih sredstava iz stavka 1., alineje 1. ovoga ¢lanka priznaje se kupcu
najviSe do 10% vrijednosti novoizgradenog stana.

Clanak 14.

Osobni popust priznaje se kupcu na iznos utvrden prema ¢lanku 11., stavku 1.,
tocki 1., 2. i 3. ovoga Zakona u visini:

- 30% kada je ugovorena isplata cijene stana odjednom,
- 15% kada je ugovorena obrocna otplata cijene stana,

- 0,5% po godini navrSenog radnog staza kupca ostvarenog kod domacih
pravnih ili fizickih osoba,

-10% za troje ili viSe malodobne djece koja su ¢lanovi obiteljskog domadins-
tva,

Popust prema stavku 1. alinejama 1. - 4. ovoga ¢lanka moZe iznositi najvise 50% u
sluéaju isplate cijene stana odjednom, odnosno 35% u slucaju obrocne otplate,
kada je prvi obrok u visini 3% od ugovorene cijene stana.

U slucaju iz ¢lanka 6. stavka 4. ovoga Zakona sustanari nemaju pravo na popust
prema stavku 1. ovoga ¢lanka za dio stana koji koristi drugi sustanar.

Kad viSe osoba kupuje jedan stan, popust prema stavku 1. ovoga c¢lanka
obracunava se u prosjeku osobnih popusta svih kupaca.
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Kada kupac ugovori uplatu prvog obroka u iznosu viSem od 3% ili u tijeku obro¢-
ne otplate uplati visi iznos od ugovorenog, priznaje mu se popust razmjeran
velicini uplate u odnosu na ugovarenu cijenu i vrijeme otplate vezano na konacni
rok otplate, a sve u odnosu na utvrdeni popust od 15-30% iz stavka 1., alineje 1. i
2. ovoga clanka.

Ako stan kupuje obiteljski umirovljenik, osobni popust iz stavka 1., alineje 3.,
ovoga Clanka priznat ¢e mu se po osnovi navrSenog radnog staza osiguranika od
kojega je stekao pravo na obiteljsku mirovinu.

Clanak 15.

Opdi popust koji se priznaje kupcu iznosi 30% cijene utvrdene prema ¢lanku 11.,
stavku 1., tockama 1. - 4. ovoga Zakona.

Clanak 16.

Kupcima stana koji su Zrtve domovinskog rata priznaje se na cijenu utvrdenu
prema clanku 11. stavku 1. tocka 1. - 6. ovoga Zakona, popust i to:

- 100% kada stan kupuje:

1. malodobno dijete kao i dijete na redovnom Skolovanju, ¢ija su oba roditelja
poginula u domovinskom ratu ili su smrtno stradali kao Zrtve u tom ratu ili su
im roditelji nestali ili zatoceni.

2. osoba koja je hrvatski vojni invalid iz domovinskog rata ili civilni invalid
rata I, IL., IIL. i IV. grupe oStecenja organizma;
3. roditelj ili roditelji kojima je poginulo dvoje ili viSe djece u domovinskom
ratu, ili su nestali, ili su zatocCeni,
4. suprug, odnosno supruga stanara koji je poginuo u domovinskom ratu ili je
smrtno stradao kao Zrtva u tom ratu ili je nestao ili zatocen ako Zivi u obitelj-
skom domacinstvu s predskolskim djetetom (usvojenikom), djetetom (usvoje-
nikom) na redovnom Skolovanju ili s djetetom (usvojenikom) nositeljem obi-
teljske mirovine. U tom sludaju stan je u suvlasniStvu supruga, odnosno
supruge i djeteta (usvojenika).

- 75% kada stan kupuje:

1. roditelj kojemu je dijete poginulo bao branitelj u domovinskom ratu ili je
nestalo ili je zatocCeno.

- 50% kada stan kupuje:

1. supruznik stanara koji je poginuo u domovinskom ratu ili je smrtno stradao
kao zrtva u tom ratu ili je nestao ili zatocen;

- 25% kada stan kupuje politi¢ki zatvorenik, odnosno supruznik ili malo-
dobno dijete politickog zatvorenika koji je umro do momenta sklapanja
ugovora;

- 20% kada stan kupuje osoba s invaliditetom radi kojega se u prostoru
krece iskljuéivo u invalidskim kolicima kada stan kupuje za sebe ili kada
stanuje i koristi stan kojeg kupuje jedan od njenih roditelja (usvojitelja).
Jednaki popust ostvaruje i osoba koja je trajno i potpuno nesposobna za rad
i privredivanje uslijed svog zdravstvenog stanja i opée radne sposobnosti za
obavljanje bilo kojeg posla, a ¢ija je nesposobnost nastala prije navrSene 15
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godine Zivota ili za vrijeme redovnog obrazovanja, odnosno njen roditelj
(usvojitelj). Kada u slucaju iz ove alineje pravo na popust ostvaruje roditelj
(usvojitelj) osobe s invaliditetom stan je u suvlasnistvu roditelja (usvojitelja)
i djeteta. Osobe iz ove alineje koje su sklopile ugovor o kupoprodaji stana
do 20. sijeénja 1994. godine nemaju pravo na taj popust.

Hrvatski vojni invalidi iz domovinskog rata i civilni invalidi rata V., VI., VIL., VIII.,
IX. i X. grupe ostedenja organizma imaju pravo na popust iz ovog clanka
razmjerno postotku ostecenja arganizma.

Clanak 16.a
.Stanovi koji se nalaze na privremeno okupiranim ili na ve¢ oslobodenim podru-
¢jima otkupljuju se prema uvjetima koji su vazili na dan 30. svibnja 1995. godine.

Clanak 17.

Vrijednost iz ¢lanka 11., stavka 1., tocke 1., 2. i 3. ovoga Zakona sadrzi elemente

revalorizacije.

Za provedbu revalorizacije u smislu odredaba ovoga Zakona primjenjuje se in-
deks promjene vrijednosti HRD prema DEM po srednjem deviznom tecaju
Narodne banke Hrvatske.

Svi neispladeni obroci iz ugovora revaloriziraju se u ¢asu dospijeca kada nastupi
uvecanje ili umanjenje indeksa iz stavka 2. ovoga clanka za najmanje 10% u
odnosu na dan sklapanja ugovora.

Clanak 18.

Brisan.

Odredba ¢lanka 18. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 69/1992.
Clanak 19.

Placanje cijene stana moze se ugovoriti odjednom ili obroénom otplatom prema
izboru kupca. Kada se placanje cijene stana ugovori odjednom rok isplate ne
moZzZe biti duZi od 8 dana od dana sklapanja ugovora.

Clanak 19.a

Cijena stana utvrdena ugovorom moze se platiti kunama i konvertibilnim deviza-
ma.

Za jednokratnu uplatu cijene stana gotovinskim plaéanjem, kupcu se odobrava
dodatni popust od 20%
Clanak 20.

Rok obroc¢ne otplate ne moze biti duzi od 32 godine, a visina godiSnjeg obroka ne
moze biti manja od 1,2% zbroja gradevinske vrijednosti stana i polozajne pogod-
nosti stana iz ¢lanka 11., stavka 1., tocke 1. i 2. ovoga Zakona.

Broj mjesecnih obroka otplate ovisi o cijeni stana i starosti zgrade.

Iznos prvog obroka ne moze biti nizi od 3% od ugovorene cijene stana, a isplacu-
je se u roku 8 dana od dana sklapanja ugovora. Na preostali dio cijene
obracunava se unaprijed kamata u visini od 1% godisnje.

U iznos prvog obroka kupcu se urac¢unava revalorizirani iznos uloZenih sredstava
koja su stanar ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva ulozili za popravak
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stana oSteCenog u oruzanoj agresiji. Izracun se vr$i na nacin propisan u clanku
13., stavku 2., ovoga Zakona.

Vlada Republike Hrvatske propisat ¢e nacin odredivanja broja obro¢nih otplata iz
ovoga ¢lanka.

Clanak 20.a

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
20.a (»Narodne novine« broj 11/1997).

Clanak 21.

Prodavatelj je duzan ugovor o prodaji stana dostaviti na miSljenje nadleznom
javnom pravobranitelju u roku od 8 dana.

Ako javni pravobranitelj utvrdi da nisu ispunjeni zakonski uvjeti za sklapanje
ugovora ili da je ugovorena cijena niza od utvrdene prema odredbama ovoga za-
kona dostavit ¢e misljenje da se stan ne moze prodati. Ako nakon zakljucenja
ugovora javni pravobranitelj utvrdi da nisu postojali zakonski uvjeti za sklapanje
ugovora, zatrazit ¢e ponistenje ugovora u roku od godine dana od dana sklapanja
ugovora.

Clanak 22.
Ugovorne stranke su duzne ovjeriti svoje potpise.
Organ nadlezan za ovjeru potpisa ovjerit ¢e potpise stranaka nakon sto utvrdi da
je ugovor podnesen na misljenje nadleznom javnom pravobranitelju, Sto se
potvrduje na poledini ugovora.

Clanak 23.

Pravo vlasniStva na stan kupac stjeCe upisom u zemljiSne knjige nakon Sto se
provede postupak u kojem ce se prema posebnom propisu utvrditi oblik i velici-
na gradevne Cestice nuzne za redovnu uporabu zgrade, ako taj postupak veé
ranije nije proveden.

Ako nekretnina nije upisana u zemljisSne knjige, pravo vlasnistva na stan stjece se
polaganjem ugovora u zemljisSno-knjiznoj sluzbi suda na ¢ijem se podruéju stan
nalazi i upisom u knjigu koju sud osniva o poloZenim ugovorima.

Polaganje ugovora dopusteno je i u slucajevima kada je stan ste¢en, prema kojoj

drugoj pravnoj osnovi, kao i u slucaju kada se stan otuduje trecoj osobi.

Ministar pravosuda i uprave donijet ¢e pravilnik o ustrojavanju i vodenju knjige
polozenih ugovora.

Clanak 24.

Ugovor o prodaji stana uz obroénu otplatu, mora sadrzavati izjavu kupca kojom
dozvoljava u korist prodavatelja uknjizbu zaloZznog prava (hipoteka) na
kupljenom stanu za iznos cijene i kamata.

Clanak 25.
Hipoteka se stjece uknjizbom u zemljisnu knjigu.

Na podrudju za koje se ne vodi zemljiSna knjiga hipoteka se stjeCe upisom u inta-
bulacijsku ili drugu knjigu u koju se upisuje zalozno pravo na nekretnini.
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Ako nekretnina nije upisana u zemljiSne knjige, hipoteka se stjeCe polaganjem
ugovora u zemljiSno- -knjiznoj sluzbi suda na ¢ijem se podruéju stan nalazi i
upisom u knjigu koju taj sud vodi o poloZenim ugovorima.

Odredba stavka 3. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuje i u slucajevima kada
je stan stecen i prema kojoj drugoj pravnoj osnovi kao i u sluc¢aju kada se stan
otuduje trecoj osobi.

Kad sud primi prijedlog za uknjizbu, odnosno upis prava vlasnistva na stanu, po

seve

iznos cijene i kamata s naznakom da iznos podlijeze revalorizaciji.
Clanak 26.
Danom sklapanja ugovora o kupoprodaji stana u kojem stanuje, stanaru prestaje
stanarsko pravo.
U slucaju raskida ili poniStenja ugovora, dotadasnji kupac nastavlja koristiti

odnosni stan suglasno uvjetima propisanim zakonom.

Kupcu, u vremenu kada mu je ukupni prihod niZi od utvrdenog zajamcenog
osobnog dohotka, miruje obveza otplate mjeseénih obroka, a najduze godinu
dana.

Clanak 27.

Novac koji se ostvari prodajom stanova koje prodaju op¢ina ili grad, odnosno
Grad Zagreb doznacuje se u visini od 55% u drzavni prora¢un na poseban racun.
45% sredstava zadrzava prodavatel;j i koristi za:
- rjeSavanje stambenih pitanja socijalno ugrozenih osoba,
- isplatu vlasnicima stanova iz ¢lanka 34. ovoga Zakona,
- osiguranje stanova nositeljima stanarskog prava iz ¢lanka 8. ovoga Zako-
na.
Prodavatelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze iz cijene stana zadrzati za troskove
postupka po sklopljenom ugovoru protuvrijednost od 200 kuna
Clanak 28.
Novac koji se ostvari prodajom stanova u vlasnistvu Republike Hrvatske uplacuje
se na drzavni racun i koristi se za:
- rjeSavanje stambenih pitanja hrvatskih vojnih i civilnih invalida iz domo-
vinskog rata i ohitelji poginulih, zato€enih ili nestalih hrvatskih branitelja,
- osiguranje stanova za sluzbene potrebe,
- osiguranje stanova nositeljima stanarskog prava iz ¢lanka 8. ovoga Zako-
na.
Clanak 29.

Kada je prodavatelj stana poduzece ili druga pravna osoba koja je vrijednost
stanova uracunala u vrijednost drustvenog kapitala, tom prodavatelju pripada
35% novca od prodaje stana kod uplate odjednom, odnosno kod svake obro¢ne
otplate, a 65% novca uplacuje se na drzavni proracun i koristi se za namjene iz
¢lanka 28. ovoga Zakona.

Prodavatelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze zadrzati iz cijene stana za troskove
postupka po sklopljenom ugovoru protuvrijednost od 200 kuna.
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Clanak 30.

Brisan.

Odredba ¢lanka 30. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 31.

Brisan.
Odredba ¢lanka 31. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 32.

Novac ostvaren prodajom stanova koji ¢ine imovinu za koju je u toku postupak
prisilne nagodbe, stecaja i likvidacije, rasporeduje se na nacin i u postupku
predvidenom posebnim propisima.

Clanak 33.

Brisan.

Odredba ¢lanka 33. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 34.

Vlasnik stana u kojem stanuje stanar, moze do 31 prosinca 1995. godine, prodati
op¢ini ili gradu taj stan po cijeni koja se utvrduje suglasno udredbi ¢lanka 11.
stavka 1. tocke 1. i 2. ovoga Zakona, umanjenoj za visinu vlastitih sredstava
stanara koja je uloZio u stan prema odredbi ¢lanka 12. stavka 1. alineje 1. ovoga
Zakona.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka opéina, odnosno grad je duzna kupiti stan ako
se stanar ugovorom obavezao na kupnju toga stana od opéine, odnosno grada
pod uvjetima utvrdenim ovim Zakonom, a vlasniku isplatiti u roku pet godina od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora i to u jednakim godiSnjim obrocima uz
primjenu elemenata revalorizacije prema ovom Zakonu.

Clanak 35.
Prava stanara steCena vazedim propisima ostaju netaknuta povodom prodaje
stana u drusStvenom vlasnistvu u kojem stanuje.

Na odnose izmedu stanara i privatnog vlasnika stana nastale prodajom stana u
drustvenom vlasniStvu u kojem stanuje ne primjenjuju se odredbe Zakona o
stambenim odnosima ("Narodne novine", br. 51/85., 42/86 i 22/92.) o pravu
privatnog vlasnika na useljenje u stan.

Clanak 36.
Stanari i druge osobe iz ¢lanka 6. ovoga Zakona koji nemaju hrvatsko drzavljans-
tvo mogu kupiti stanove prema odredbama ovoga Zakona samo pod uvjetima re-
ciprociteta.

Clanak 37.
Fond u stambenom gospodarstvu duzan je na zahtjev prodavatelja ili kupca omo-
guditi koriStenje podataka bitnih za kupoprodaju stana (zapisnik o bodovanju
stana, povrSine stambenih i poslovnih prostora u zgradi i sl.).

Clanak 38.

Brisan.
Odredba ¢lanka 38. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

1N
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Clanak 39.

Brisan.
Odredba ¢lanka 39. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 40.

Brisan.
Odredba ¢lanka 40. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 41.

Brisan.
Odredba ¢lanka 41. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 42.

Prestao vaziti.
Odredba ¢lanka 42. prestala je vaziti na temelju ¢lanka 59. ovoga Zakona. Odredba je
naknadno brisana aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 43.

Brisan.

Odredba ¢lanka 43. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 44.

Brisan.
Odredba ¢lanka 44. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 45.

Brisan.
Odredba ¢lanka 45. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 46.

Brisan.
Odredba ¢lanka 46. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 47.

Brisan.
Odredba ¢lanka 47. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 48.

Brisan.
Odredba ¢lanka 48. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 49.

Brisan.
Odredba ¢lanka 49. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 58/1995.

Clanak 50.

Stanovi koji su vlasnistvo Republike Hrvatske na temelju Uredbe o preuzimanju
sredstava JNA i SSNO na teritoriju Republike Hrvatske u vlasnistvo Republike
Hrvatske ("Narodne novine", br. 52/91.) i Uredbe o preuzimanju sredstava bivse
SFR] u vlasnistvo Republike Hrvatske ("Narodne novine", br. 68/91.) (u daljem
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tekstu drzavni stano prodaju se uz primjenu dodatnih kriterija propisanl ovkm
akonom.
Stanovima za sluzbene potrebe ne mogu se odrediti stanovi na kojima su nositelji
stanarskog prava hrvatski branitelji.
Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka pored stanova u zgradama iz ¢lanka 3. stavak
1. tocka 4. i 5. ovoga Zakona ne mogu se prodavati drzavni stanovi i to:

- u vojnim objektima

- u nacionalnim parkovima

- u zasticenim spomenicima kulture

- na pomorskom i vodnom dobru.

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) u ¢lanku 50. stavku 2. ukinute su rijeci: »lznimno
od stavka 1. ovog ¢lanka pored stanova u zgradama iz ¢lanka 3. stavka 1. tocka 4. i 5. ovoga
Zakona ne mogu se prodavati drzavni stanovi koje ¢e Vlada Republike Hrvatske odrediti kao
stanove za sluzbene potrebe.«.

Clanak 50.a

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
50.a stavka 1. ("Narodne novine« broj 11/1997).

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
50.a stavka 2. (»Narodne novine« broj 11/1997).

Drzavni stan ne mogu kupiti, osobe:

- koje su pravomoc¢no osudene za krivicna djela protiv Covjecnosti i
medunarodnog prava,

- koje su pravomoc¢no osudene za kriviéna djela protiv Republike Hrvatske,
- protiv kojih je pokrenut postupak za krivicna djela protiv Republike
Hrvatske ili krivicna djela protiv covjecnosti i medunarodnog prava, do
pravomocdnosti presude,

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
50.a podstavka 4. (»Narodne novine« broj 11/1997).

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
50.a podstavka 5. (»Narodne novine« broj 11/1997).

- protiv kojih je pokrenut postupak za otkaz stanarskog prava, odnosno
najma do okonéanja postupka

- koje u istom mjestu imaju u vlasnistvu useljivu kucu ili stan,

Ukinut.

Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-697/1995 ukinuta je odredba ¢lanka
50.a podstavka 8. (»Narodne novine« broj 11/1997).

13
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Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) u ¢élanku 50.a stavku 3. ukinute su rijeéi: »niti
prenijeti pravo na kupnju stana«.

Clanak 50.b
Drzavne stanove prodaju:

- Ministarstvo obrane, stanove koji su vlasniS§tvo Republike Hrvatske na
temelju Uredbe o preuzimanju sredstava JNA i SSNO na teritoriju Republi-
ke Hrvatske u vlasnistvo Republike Hrvaske ("Narodne novine", br. 52/91.),

- Vlada Republike Hrvatske, stanove koji su vlasnistvo Republike Hrvatske
na temelju Uredbe o preuzimanju sredstava bivSe SFRJ u vlasniStvu
Republike Hrvatske ("Narodne novine", br. 68/91.).

Clanak 50.c

Nov¢anom kaznom od 2000 do 5000 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj odgovorna oso-
ba u pravnoj osobi ako ne postupi po odredbi Clanka 29. stavka 1. ovoga Zakona.

Clanak 51.

Kupci stanova, odnosno njihovi pravni sljednici imaju pravo u roku 30 dana od
stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 33/92.), odluciti da li ¢e veé
sklopljene ugovore o kupoprodaji stana zamijeniti novim ugovorima u skladu s
odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 33/92.).

Kupci stanova, odnosno njihovi pravni sljednici koji odluée izmijeniti sklopljeni
ugovor o kupoprodaji stana, u smislu odredaba Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine",
br. 33/92.), imaju pravo na povrat uplacenih sredstava cijene stana, ako je cijena
stana izra¢unata u smislu odredaba Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 33/92.)
niza od ranije ugovorene.

Clanak 52.
U sluéaju iz ¢lanka 51. ovoga Zakona prodavatelj je duzan revalorizirani iznos
razlike cijene stana kupcu vratiti u roku 8 dana od dana izmjene ugovora.

Nacin izracuna razlike u cijeni odredit ¢e se propisom iz ¢lanka 11., stavka 2.,
ovoga Zakona.

U sludaju devizne uplate razlika u cijeni isplatit ¢e se na teret sredstava
proracuna Republike Hrvatske u devizama ili domacoj valuti po srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske, na dan isplate, ovisno o izboru kupca.

Ako je isplata cijene stana ugovorena obrocno, revalorizirana razlika isplaéenih
obroka uracunat ¢e se u otplatu narednih obroka.
Clanak 53.
Ako se ugovor o kupoprodaji stana izmijeni u smislu odredbe ¢lanka 52. ovoga
Zakona, sud e brisati upis vlasnistva kupca na zemljistu u zemljisnoj knjizi.
Clanak 54.

Brisan.

Odredba ¢lanka 54. brisana je aktom objavljenim u »Narodnim novinama« broj 68/1998.
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Clanak 55.

Prodavatelj je duzan neisplacene obroke iz ugovora o prodaji stana sklopljenog
do stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 33/92.). revalorizirati na
nacin utvrden propisom iz ¢lanka 11., stavka 2., ovoga Zakona.

Clanak 55.a

Prodavatelj je duzan u ugovoru o prodaji stana uz obroénu otplatu, sklopljenom
do stupanja na snagu ovoga Zakona, proracunati osobni dohodak zamijeniti od-
govaraju¢im indeksom vrijednosti HRD prema DEM po srednjem deviznom teca-
ju Narodne banke Hrvatske na dan sklapanja osnovnog ugovora, na nacin
propisan propisom iz ¢lanka 11. stavka 2. ovoga Zakona.

Clanak 55.b

Prodavatelj je duzan neisplacene obroke iz ugovora o prodaji stana sklopljenog
do stupanja na snagu ovoga Zakona o revalorizirati na nacin utvrden propisom iz
¢lanka 11. stavka 2. ovoga Zakona.

Clanak 55.c

Uredba o nacinu utvrdivanja cijene stana i garaze ("Narodne novine", br. 35/92.)
uskladit ée se s odredbama ovoga Zakona.

Clanak 55.d

Osobe koje su do dana ili nakon stupanja na snagu ovoga Zakona sklopile ugovor
o prodaji stana i ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 16. ovoga Zakona, a nisu ostvarile
pravo na popust iz odredbe istog clanka. imaju pravo na taj popust.

Osobe iz stavka 1. ovoga clanka koje su isplatile cijenu stana odjednom imaju
pravo na povrat revaloriziranog iznosa razlike u cijeni stana (popusta) prema
stavku 1. ovoga Clanka, koji iznos se ispladuje iz drzavnog proracuna Republike
Hrvatske.

Osobe, iz stavka 1. ovoga c¢lanka, koje su sklopile ugovor uz obro¢nu otplatu
cijene stana imaju pravo od prodavatelja zahtijevati da im se neisplaceni obroci
umanje na nacin utvrden propisom iz ¢lanka 11. stavka 2. ovoga Zakona .

Prava iz ovoga clanka ostvaruje i obitelj poginuloga, umrloga, zatoCenog ili
nestaloga hrvatskog branitelja pri otkupu stana datog u najam prema c¢lanku 24.
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ("Narodne novine", br. 108/96.) i to u visini 100% od cijene utvrdene ovim
Zakonom.
Clanak 56.

Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e u roku 30 dana od dana stupanja na snagu
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine",
br. 27/91.), propise iz ¢lanka 11., stavka 2., ¢lanka 12., stavka 6. i ¢lanka 20., stavka
4., ovoga Zakona.

Ministar pravosuda i uprave donijet ¢e u roku 60 dana od dana stupanja na snagu

Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine",
br. 27/91.), pravilnik iz ¢lanka 23., stavka 4., ovoga Zakona.
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Skupstina opc¢ine, odnosno skupstina grada donijet ¢e propis iz ¢lanka 12., stavka
6, ovoga Zakona u roku 45 dana od dana donosenja propisa o kriterijima za
utvrdivanje zona u naselju.
Clanak 57.
Danom stupanja na snagu Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo ("Narodne novine", br. 27/91.), nece se primjenjivati odredbe ¢lanka 1.,
9.,12.,17., 21., 24., 25., 49. i 53. Zakona o prometu zemljista i zgrada ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 43/65., 57/65., 17/67. 1 11/74. i "Narodne novine", br. 52/73.) u odnosu na
stanove ¢ija prodaja je uredena po odredbama Zakona o prodaji stanova na koji-
ma postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 27/91. i 33/92.).
Clanak 58.
Od dana stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 33/92.), prestaje
vaziti:
- Uredba o dodatnom osobnom popustu kod kupnje stana u devizama
("Narodne novine", br. 65/91.);
- Uredba o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 6/92.) i

- Uredba o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ("Narodne novine', br. 8/92.).
Clanak 59.

Vlada Republike Hrvatske moze prema potrebi produziti odredeni rok utvrden
ovim Zakonom.
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Odredbe akata o izmjenama i odluke Ustavnog suda

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
69/1992

Clanak 8.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinamac« broj
25/1993

Clanak 7.

Ovaj zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
48/1993

Clanak 2.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
2/1994

Clanak 2.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
44/1994

Clanak 5.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinamac« broj
58/1995

Clanak 19.

Prodavatelj stana, opéina, grad, odnosno Grad Zagreb, poduzede ili druga pravna
osoba, kojoj je u primjeni odredbi ¢lanka 44. do 49. Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko prvo ("Narodne novine", br. 43/92 - procisceni tekst,
69/92., 25/93., 48/93., 2/94. 1 44/94.) pripalo pravo na obveznice, zadrzava pravo na
obveznice i to:

- op¢ina, grad ili Grad Zagreb u visini od 45% uplacenih sredstava,
- poduzede ili druga pravna osoba u visini od 35% uplacenih sredstava.

Obveznice za konvertibilne devize izdaju se s rokom otplate od 5 godina i amorti-
ziraju putem 10 polugodi$njih anuitetskih kupona, a prvi kupon dospijeva na
naplatu od 1. sijecnja 1997. godine.

Na obveznice se placaju kamate po stopi 1% godisnje koje pocinju teéi od 1.
srpnja 1992. godine, odnosno od dana uplate i pripisuju se glavnici.
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Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Na ovu se odredbu odnosi ¢lanak 8. akta
objavljenog u »Narodnim novinama« broj 68/1998, koji glasi:

U ¢lanku 19. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 58/95.) u stavku
1. alineja 2. mijenja se i glasi:

" - pravna osoba kojoj je prilikom pretvorbe vrijednost stanova uracunata
u vrijednost kapitala poduzeca, u visini uplaéenih sredstava.”

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) odredba ¢lanka 19. ovoga akta ukinuta je samo
u dijelu, izrekom koja glasi:

ukoliko se njegove odredbe odnose na drustva u kojima je prilikom pretvorbe
vrijednost stanova usla u drustveni kapital poduzeda

Tekst se donosi kako je objavljen.

Clanak 20.

Zahtjev sa potrebnom dokumentacijom za kupnju drzavnog stana kupac podnosi
u roku 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Nakon proteka roka iz stavka 1. ovoga Clanka, podnositelj zahtjeva gubi pravo na
kupnju stana.

Prodavatelj je duzan sklopiti ugovor s kupcem u roku godine dana od proteka
roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Ako prodavatelj na zahtjev kupca ne sklopi ugovor u roku iz stavka 3. ovoga
Clanka, kupac ima pravo pokrenuti postupak i zatraZiti od suda presudu koja u
cijelosti nadomjesta ugovor.

Izuzetno od stavka 1. ovoga ¢lanka osobe iz ¢lanka la. ovoga Zakona koje sklope
ugovor o najmu stana nakon stupanja na snagu ovoga Zakona, podnose zahtjev za
kupnju tog stana u roku 60 dana od dana sklapanja ugovora o najmu.

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Na ovu se odredbu odnosi ¢lanak 9. akta
objavljenog u »Narodnim novinama« broj 68/1998, koji glasi:

U ¢lanku 20. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 58/95.) stavak
1. mijenja se i glasi:

"Prodavatelj je duzan sklopiti ugovor s kupcem drZzavnog stana do 31.
prosinca 1998."

U stavku 2. rijeci: "stavka 3." zamjenjuju se rije¢ima: "stavka 1."

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) ukinuta je odredba ¢lanka 20. stavka 1. ovoga
akta. Tekst se donosi kako je objavljen.

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) ukinuta je odredba ¢lanka 20. stavka 2. ovoga
akta. Tekst se donosi kako je objavljen.
Clanak 21.
Nositelj stanarskog prava iz ¢lanka 4a. stavak 1. ovoga Zakona duZzan je podnijeti
zahtjev za kupnju stana prodavatelju u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona. U protivhom prestaje mu stanarsko pravo po sili zakona.
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Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) ukinuta je odredba ¢lanka 21. ovoga akta. Tekst
se donosi kako je objavljen.

Clanak 22.

Odluku odnosno popis stanova iz ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 43/92. - prociS¢eni tekst,
69/92., 25/93., 48/93., 2/94. i 44/94.), Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e u roku 60
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske broj:
U-1-697/1995 (»Narodne novine« broj 11/1997) ukinuta je odredba ¢lanka 22. ovoga akta. Tekst
se donosi kako je objavljen.

Clanak 24.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
11/1996

Clanak 2.

Ovaj Zakon stupa na snagu danom objave u "Narodnim novinama".

Izreka odluke objavljene u »Narodnim novinama« broj 11/1997

USTAVNI SUD REPUBLIKE HRVATSKE

Ustavni sud Republike Hrvatske, u sastavu predsjednik Jadranko Crnié,

te suci Zdravko Bartovcak, dr. Velimir Belajec, dr. Nikola Filipovié, Ante
Jelavi¢, mr. Vojislav Kucekovié, Jurica Malci¢, mr. Hrvoje Momcéinovic,

Ivan Marijan Severinac, Milan Vukovi¢ i Mladen Zuvela, odlu¢ujuéi u postupku
ocjene suglasnosti zakona s Ustavom, na sjednici odrzanoj dana 29. sije¢nja
1997. godine, donio je ovu

ODLUKU

1. Ukidaju se u Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", broj 58/1995) odredbe:
- ¢lanka 2. koje se odnose na ¢lanak 4a. stavak 1.1 3.;

- ¢lanka 4. koje se odnose na ¢lanak 8. stavak 4.;

- ¢lanka 9. koja se odnosi na ¢lanak 20a.;

- ¢lanka 15. koja se odnosi na ¢lanak 50. stavak 2., s tim da se ukidanje

ne odnosi na recenicu koja glasi: "Stanovima za sluzbene potrebe ne mogu
se odrediti stanovi na kojima su nositelji stanarskog prava hrvatski branitelji.";
- ¢lanka 16. u dijelu koji se odnosi na dodani ¢lanak 50a:

- u ¢lanku 50a. ukidaju se stavci 1. 1 2., a u stavku 3. alineje Cetvrta,
petaiosma;

- stavak 3. ukida se i u dijelu koji glasi "niti prenijeti pravo na

kupnju stana", s tim da se ukidanje ne odnosi na alineju Sestu i sedmu;
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- ¢lanka 19. ukoliko se njegove odredbe odnose na drustva u kojima je
prilikom pretvorbe vrijednost stanova usla u drustveni kapital poduzeca;
- ¢lanka 20. stavak 1.1 2;

- ¢lanka 21.

- Clanka 22. Zakona.

2. Ova ce se odluka objaviti u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$ne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
68/1998

Clanak 8.
U ¢lanku 19. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na koji-
ma postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 58/95.) u stavku 1. alineja 2.
mijenja se i glasi:
" - pravna osoba kojoj je prilikom pretvorbe vrijednost stanova uracunata u
vrijednost kapitala poduzeca, u visini uplac¢enih sredstava."

Clanak 9.

U ¢lanku 20. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na koji-
ma postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 58/95.) stavak 1. mijenja se i
glasi:

"Prodavatelj je duzan sklopiti ugovor s kupcem drzavnog stana do 31. prosinca
1998."

U stavku 2. rijeci: "stavka 3." zamjenjuju se rijecima: "stavka 1."

Clanak 10.

Popis stanova iz ¢lanka 5. ovoga Zakona donijet ¢e Vlada Republike Hrvatske u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 11.

Vlasnicima stanova koji su sa stanom zajedno kupili pripadajuéi dio zemljista
prema odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
("Narodne novine", br. 27/91.), a nisu u roku zatraZzili povrat novca, vratit ¢e se na
njihov zahtjev iz Drzavnog proracuna dio novca koji su platili za taj dio zemljista i
to u dva obroka tijekom 1999. godine.

Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka duZne su zahtjev za povrat novca uputiti Ministar-
stvu finacija u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona, nakon
kojeg roka se zahtjevi nece uzimati u obzir.

20



Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo NN 96/1999

Napomena priredivaca; nije zakonski tekst. Na ovu se odredbu odnosi ¢lanak 1. akta
objavljenog u »Narodnim novinama« broj 96/1999, koji glasi:

U ¢lanku 11. stavku 1. Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo (»Narodne novine, br. 43/92

- prociséeni tekst, 69/92, 25/93, 26/93, 48/93,

2/94, 29/94, 58/95, 11/97 i 68/98), rijeci »dva obroka«
zamjenjuju se rije¢ima »jednom obroku«.

Primjenu toga akta ogranic¢ava odredba akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
102/1999, koja glasi:

Uredbe koje je Vlada Republike Hrvatske donijela na temelju Zakona o ovlasti
Vlade Republike Hrvatske da uredbama ureduje pojedina pitanja iz djelokruga
Zastupnickog doma Hrvatskoga drzavnog sabora (»Narodne novinex, br. 131/98.),
koje vrijede na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, ostaju na snazi, a najdalje
do 30. lipnja 2000.

Clanak 13.

Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Odluka o produljenju roka za
sklapanje ugovora o kupoprodaji drzavnog stana iz Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo ("Narodne novine", br. 103/97.).

Clanak 14.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Prijelazne i zavr$sne odredbe akta objavljenog u »Narodnim novinama« broj
96/1999

Clanak 1.

U ¢lanku 11. stavku 1. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
(»Narodne novine«, br. 43/92 - prociscéeni tekst, 69/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94,
29/94, 58/95, 11/97 i 68/98), rije¢i »dva obroka« zamjenjuju se rijeima »jednom
obrokux.

Clanak 2.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novina-
max.
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