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ZAKON
O PRIUSTIVOM STANOVAN]JU

DIO PRVI
UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje sustavno organizirana stanogradnja i stjecanje stam-
benih nekretnina, financirana ili sufinancirana javnim sredstvima, te gospodare-
nje stambenim nekretninama radi osiguranja priustivog stanovanja ciljnim sku-
pinama gradana i stambenog zbrinjavanja u gradskim, prigradskim i ruralnim
naseljima u svrhu stvaranja kvalitetnih Zivotnih uvjeta, odrzivog stanovanja i
jednakih prilika za sve gradane te o¢uvanja resursa.
Clanak 2.
(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece znacenje:
1. ciljne skupine gradana su osobe koje nemaju u vlasniStvu odgovarajuéu
stambenu nekretninu, a ujedno su osobe s prihodima koji ne mogu biti veéi
od 2,5 regionalne medijalne netoplade za samca, a za svakog sljedeceg ¢lana
uze obitelji granica njihovih ukupnih prihoda uvecana je za 0,5 regionalne
medijalne netoplace, mladi, obitelji s djecom, osobe starije od 65 godina,
osobe s invaliditetom, obitelji u kojima je ¢lan uZe obitelji osoba s invalidite-
tom ili dijete s teSko¢ama u razvoju, bivsi zasti¢eni najmoprimci, policijski
sluzbenici, djelatne vojne osobe te drugi deficitarni drzavni i javni sluzbenici i
namjeStenici, osobe s deficitarnim zanimanjima, osobe koje rade za drugu
fizicku ili pravnu osobu tako da se rad obavlja na temelju ugovora o radu
sklopljenog na odredeno vrijeme, sezonski ili na temelju ugovora o djelu ili se
rad obavlja putem pausalnog obrta

2. clanovi uZe obitelji su bracni ili izvanbracni drug, Zivotni partner ili
neformalni Zivotni partner i djeca predskolske dobi, kao i djeca na redovitom
skolovanju koji Zive u istom kuéanstvu. Clanovima uZe obitelji smatraju se i
srodnici u uspravnoj liniji te brada i sestre ako je doneseno pravomoc¢no
rjeSenje o skrbniStvu nad takvim osobama i ako te osobe Zive u istom kucans-
tvu

3. javni investitori u priustivo stanovanje su Republika Hrvatska, Agencija za
pravni promet nekretnina (u daljnjem tekstu: APN), jedinice lokalne i podruc-
ne (regionalne) samouprave te javne ustanove za priustivo stanovanje kojima
su osnivaci jedinice lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave

4. javna sredstva su financijska sredstva koja za provedbu ovoga Zakona osigu-
ravaju Republika Hrvatska te jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave u svojim proracunima

5. javne ustanove za priustivo stanovanje su javne ustanove koje su osnovale
jedinice lokalne ili podrucne (reginalne) samouprave s ciljem ulaganja u
projekte priustivog stanovanja

6. jednoobiteljska kuéa je manje sloZena zgrada sukladno propisu kojim se
ureduje gradnja, s jednim stanom
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7. jedinice lokalne samouprave su opéine, gradovi i Grad Zagreb
8. jedinice podrucne (regionalne) samouprave su zupanije

9. Ministarstvo je ministarstvo nadlezno za podrudéje stanovanja
10. ministar je ministar nadlezan za podrudje stanovanja

11. otudenje nekretnine je prijenos vlasniStva nekretnine s jedne osobe na
drugu, Sto ukljuéuje i prodaju, zamjenu, darovanje, ugovor o dozivotnom i
dosmrtnom uzdrZavanju

12. priustivo stanovanje je stanovanje kod kojeg iznos najma odnosno rate ili
anuiteta kredita stana pripadne vrijednosne povrsine, uveéan za prosjecne
rezijske troSkove i prosjecne troSkove odrzavanja ne prelazi 30 % netoprihoda
uZe obitelji u jedinici lokalne samouprave u kojoj se stambena nekretnina na-
lazi

13. regionalna medijalna netoplacda je podatak koji mjesecno objavljuje Drzav-
ni zavod za statistiku za podrudje svake Zupanije i Grada Zagreba

14. stambena nekretnina je stan s uobicajenim pripadcima, kao npr. garaza,
garazno i parkirno mjesto ili izdvojeno spremiste te jednoobiteljska kuca

15. stambeni jaz je razlika izmedu broja stambenih nekretnina koje su potreb-
ne kako bi se zadovoljile potrebe i broja adekvatnih stambenih nekretnina
dostupnih na trzistu

16. zgrada za zajednicko stanovanje mladih je zgrada preteZito stambene na-
mjene u kojoj se stanovanje organizira kroz skup mikro stambenih jedinica sa
zajednickim prostorima i prate¢im sadrzajima u funkciji stanovanja koji ¢ine
obvezni sadrzaj takve zgrade
17. vrijednosna povrsina stana ili poslovnog prostora odnosno posebnih dije-
lova zgrade i njezinih pripadaka je neto podna povrsina tih dijelova zgrade
koja se racuna sukladno tocki 5.1.7. HRN ISO 9836, uz primjenu koeficijenata
korisne vrijednosti povrSina sukladno posebnom propisu za procjenu
vrijednosti nekretnina.
(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje odredeno zakonima koji-
ma je uredeno podrucje prostornoga uredenja, podrucje gradnje i podrucje
najma stanova, ako ovim Zakonom nije propisano drukdije.
(3) Izrazi koji se koriste u ovom Zakonu, a imaju rodno znacenje, odnose se
jednako na muski i Zenski rod.

DIO DRUGI
NOSITELJI PROVEDBE ZAKONA

POGLAVLIE I.
AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET | POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA

Clanak 3.

(1) Nositelji provedbe ovoga Zakona su Vlada Republike Hrvatske putem Minis-
tarstva i APN-a te jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave i javne
ustanove za priustivo stanovanje.
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(2) Jedinice lokalne samouprave osiguravaju provedbu ovoga Zakona suradnjom s
APN-om, osnivanjem javnih ustanova za priustivo stanovanje, izradom i donose-
njem lokalnih programa priustivog stanovanja, ustupanjem zemljista ili osniva-
njem prava gradenja u svrhu gradnje zgrada namijenjenih priustivom stanova-
nju, promjenom namjene zemljiSta planirane prostornim planovima, oslobada-
njem od komunalnog doprinosa, sufinanciranjem gradnje i na druge nacine
propisane ovim Zakonom.

(3) Jedinice podrucne (regionalne) samouprave osiguravaju provedbu ovoga Za-
kona suradnjom s APN-om, osnivanjem javnih ustanova za priustivo stanovanje,
izradom i donoSenjem regionalnih programa priustivog stanovanja koji se pri-
mjenjuju na podrucjima jedinica lokalne samouprave koje su na to pristale, ustu-
panjem zemljista ili osnivanjem prava gradenja u svrhu gradnje zgrada namije-
njenih priustivom stanovanju, promjenom namjene zemljiSta planirane prostor-
nim planovima, sufinanciranjem gradnje i na druge nacine propisane ovim Zako-
nom.

(4) APN i javne ustanove za priustivo stanovanje nositelji su investitorskih
poslova u vezi s izgradnjom zgrada te poslova nabave i gospodarenja stanovima i
poslovnim prostorima izgradenim ili steCenim na temelju ovoga Zakona.

(5) APN i javne ustanove za priustivo stanovanje, u obavljanju poslova iz stavka 4.
ovoga Clanka, duzni su poslovati pridrzavajudéi se nacela dobroga gospodara te
donositi poslovne i druge odluke u skladu s ciljevima ovoga Zakona.

Clanak 4.

(1) APN u obavljanju poslova povjerenih mu ovim Zakonom posluje u svoje ime, a
za racun Republike Hrvatske.

(2) APN u skladu sa strateskim dokumentima prostornoga razvoja, stambene po-
litike i upravljanja drZzavnom imovinom, kao i u skladu s predvidivim javnim
sredstvima i potrebama za priustivim stanovanjem te moguénostima i sudjelova-
njem jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave planira gradnju zgra-
da i obavljanje drugih poslova iz ovoga Zakona te, uz prethodnu suglasnost
ministra, utvrduje nacionalni program priustivog stanovanja.

(3) Nacionalnim programom priustivog stanovanja planira se gradnja zgrada na-
mijenjenih priustivom stanovanju u gradskim, prigradskim i ruralnim naseljima
u Republici Hrvatskoj te provedba drugih mjera iz ovoga Zakona.

(4) Nacionalni program priustivog stanovanja izraduje se na temelju lokalnih i
regionalnih programa priustivog stanovanja.

(5) U odnosu na jedinice lokalne samouprave koje nisu obuhvacene ni lokalnim
ni regionalnim programom priustivog stanovanja APN samostalno procjenjuje
postoji li i u kojoj mjeri potreba za provedbom mjera iz ovoga Zakona, nakon Sto
na temelju podataka sadrzanih u bazama podataka kojima raspolazu nadlezna ti-
jela te podataka dostavljenih od jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samo-
uprave provede analizu stambenog jaza, analizu praznih stambenih jedinica te
analizu prostornih moguénosti jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samo-
uprave koje nisu obuhvacene lokalnim ili regionalnim planom priustivog stano-
vanja.
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(6) APN je obvezan nacionalni program priustivog stanovanja izraditi do 30. rujna
tekuce godine za sljedecu godinu.

(7) Nacionalni program priustivog stanovanja APN objavljuje na svojim mreznim
stranicama te dostavlja na znanje svim jedinicama lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave u Republici Hrvatsko;j.

(8) APN u skladu s nacionalnim programom priustivog stanovanja pribavlja fi-
nancijska i druga sredstva potrebna za njegovu provedbu te donosi odluke o
provedbi pojedinac¢nih projekata.

Clanak 5.

(1) APN u obavljanju poslova povjerenih mu ovim Zakonom posluje javnim sred-
stvima i sredstvima koja se pribavljaju na trzistu kapitala od poslovnih banaka i
drugih financijskih institucija, kupaca stanova, kupaca poslovnih prostora, naj-
moprimaca stanova, zakupnika poslovnih prostora te drugih osoba koje sukladno
ovom Zakonu mogu sudjelovati u osiguranju sredstava za priustivo stanovanje.

(2) Financijsko poslovanje u vezi s gradnjom odnosno gospodarenjem svake poje-
dine zgrade odnosno zahvatom u prostoru koji predstavlja jednu cjelinu APN vodi
odvojeno.

(3) APN je obvezan iz financijskih sredstava osiguranih na njegovim pozicijama u
drZzavnom proracunu Republike Hrvatske, kada je nositelj investitorskog posla,
osigurati financiranje gradnje zgrade do potpune dovrSenosti ako pojedini sudi-
onici u gradnji nisu izvrsili svoje ugovorne obveze ili dio zgrade nije pravodobno
prodan i zbog drugih nepredvidenih okolnosti.

POGLAVLIE II.
JAVNE USTANOVE

Clanak 6.

(1) Za gradnju i stjecanje stanova za osiguranje priustivog stanovanja na svom
podruéju jedinica lokalne samouprave moze osnovati javnu ustanovu za priustivo
stanovanje ili vise jedinica lokalne samouprave mogu dogovorno osnovati jednu
zajednicku javnu ustanovu za priustivo stanovanje.

(2) Za gradnju i stjecanje stanova za osiguranje priustivog stanovanja na svom
podruéju jedinica regionalne (podrucne) samouprave moZzZe osnovati javnu
ustanovu za priustivo stanovanje.

(3) Javna ustanova za priustivo stanovanje posluje sukladno zakonu kojim se
ureduje osnivanje i ustrojstvo ustanova te obavlja poslove u svoje ime, a za ra¢un
osnivaca.

(4) Javnoj ustanovi za priustivo stanovanje mogu se prenijeti u vlasnistvo ili na
upravljanje i postojeée stambene jedinice.

(5) Javna ustanova za priustivo stanovanje, u skladu s lokalnim ili regionalnim
programom priustivog stanovanja, pribavlja financijska i druga sredstva
potrebna za njegovu provedbu.

(6) Ako jedinica lokalne samouprave ima osnovanu lokalnu razvojnu agenciju, ili
ako jedinica regionalne (podruéne) samouprave ima osnovanu regionalnu razvoj-
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nu agenciju prema zakonu kojim se ureduje osnivanje i ustrojstvo ustanova, tada
te agencije mogu provoditi sve aktivnosti iz ovoga Zakona koje se odnose na javne
ustanove za priustivo stanovanje.

(7) Javna ustanova za priustivo stanovanje, u skladu s predvidivim javnim sred-
stvima i s potrebama za priustivim stanovanjem, planira gradnju zgrada i obavlja-
nje drugih poslova iz ovoga Zakona te izraduje nacrt lokalnog odnosno
regionalnog programa priustivog stanovanja.

Clanak 7.

(1) Javna ustanova za priustivo stanovanje u obavljanju poslova iz ovoga Zakona
posluje javnim sredstvima i sredstvima koja se pribavljaju na trzistu kapitala od
poslovnih banaka i drugih financijskih institucija, kupaca stanova, kupaca pos-
lovnih prostora, najmoprimaca stanova, zakupnika poslovnih prostora te drugih
osoba koje na temelju ovoga Zakona mogu sudjelovati u osiguranju sredstava za
priustivo stanovanje.

(2) Financijsko poslovanje u vezi s gradnjom odnosno gospodarenjem svake poje-
dine gradevine odnosno zahvatom u prostoru koji predstavlja jednu cjelinu javna
ustanova za priustivo stanovanje vodi odvojeno.

(3) Ako su ispunjeni uvjeti za sufinanciranje programa priustivog stanovanja,
APN i javna ustanova za priustivo stanovanje potpisuju sporazum o medusobnim
pravima i obvezama na temelju kojeg APN za potrebe gradnje priustivih stanova
javnoj ustanovi za priustivo stanovanje, prema operativno-financijskom planu
izvodenja radova, periodi¢no doznacuje financijska sredstva ovisno o broju
stanova koji se grade i potrebi pokric¢a pocetnih troskova.

(4) Iznosi financijskih sredstava iz stavka 3. ovoga Clanka koje APN periodi¢no
doznacuje javnoj ustanovi za priustivo stanovanje za gradnju zgrada izracunavaju
se za svaki projekt zasebno i ovise o:

1. broju stanova za priustivi najam za koje se pokrivaju stvarni troSkovi
gradnje u cijelosti

2. broju stanova za prodaju za koje se pokriva razlika stvarnih troskova
gradnje i uplata kupaca za kupoprodajne cijene definirane ¢lankom 38.
stavkom 2. ovoga Zakona.

(5) Jedinica lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave koja je osniva¢ javne
ustanove za priustivo stanovanje duzna je iz financijskih sredstava osiguranih u
svom prorac¢unu financirati gradnju zgrade ¢iji je investitor javna ustanova za
priustivo stanovanje do potpune dovrSenosti ako pojedini sudionici u izgradnji
nisu izvrsili svoje ugovorne obveze ili dio zgrade nije pravodobno prodan i zbog

drugih nepredvidenih okolnosti.
Clanak 8.

(1) Lokalnim programom priustivog stanovanja planira se gradnja zgrada namije-
njenih priustivom stanovanju na podruéju jedinice lokalne samouprave, dok se
regionalnim programima priustivog stanovanja uzimaju u obzir potrebe jedinice
podruéne (regionalne) samouprave te se planira gradnja zgrada namijenjenih
priustivom stanovanju na podrucju jedinica lokalne samouprave koje su dale su-
glasnost za takvo planiranje. Planiranje regionalnih programa priustivog stanova-
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nja provodi se u suradnji s upravnim tijelima nadleZnima za poslove prostornog
uredenja jedinica lokalne samouprave koje su dale suglasnost.

(2) Lokalni program priustivog stanovanja na prijedlog gradonacelnika odnosno
op¢inskog nacelnika donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, za
razdoblje proracunske godine.

(3) Regionalni program priustivog stanovanja predlaze Zupan, a donosi
Zupanijska skupstina, za razdoblje proracunske godine.

(4) Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave moze donijeti odluku da se
lokalni program priustivog stanovanja u cijelosti zamijeni regionalnim
programom priustivog stanovanja.

(5) Lokalni i regionalni programi priustivog stanovanja izraduju se nakon prove-
dene sociodemografske analize, analize prostornih moguénosti, analize broja
stanova za koje su izdane gradevinske i uporabne dozvole prethodne godine i u
prvoj polovici tekuce godine, analize stambenog jaza, odnosno potreba za stam-
benim nekretninama, analize praznih stambenih jedinica te procjene raspoloZi-
vih zemlji$nih i financijskih resursa, odnosno sredstava za realizaciju priustivog
stanovanja koje je osigurala jedinica lokalne ili podrucéne (regionalne) samoupra-
ve.

(6) Lokalni i regionalni programi priustivog stanovanja obvezno sadrzavaju
podatke iz analiza navedenih u stavku 5. ovoga ¢lanka te podatke o broju stanov-
nika na podrudju jedinice lokalne samouprave, podatke o migracijama stanovni-
ka u zadnjih pet godina, iskaz dugoroénih i kratkoroénih potreba za gradnjom
stambenih jedinica za priustivo stanovanje, popis prikladnih mjera za smanjenje
broja praznih stambenih jedinica, osobito vode¢i raéuna o mjerama za revitaliza-
ciju gradskih jezgri, popis lokacija s prostorno-planskim i vlasnickim podacima o
svakoj lokaciji na kojoj bi se gradile stambene jedinice za priustivo stanovanje te
iskaz potreba za provedbu mjera iz ovoga Zakona.

(7) Lokalnim i regionalnim programima odreduju se i mjere za njihovu provedbu
sto ukljucuje sve programe i projekte koje na svom podrucju, s ciljem omoguca-
vanja priustivog stanovanja, provode ili ¢e provoditi jedinice lokalne odnosno
podrucne (regionalne) samouprave.

(8) Lokalni i regionalni programi mogu se mijenjati i dopunjavati na nacin i u
postupku koji je ovim ¢lankom odreden za njihovo donoSenje, o ¢emu se
obavjestava Ministarstvo i APN.

(9) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave duzne su do 15. travnja
tekuce godine izvijestiti APN hoce li izraditi odnosno revidirati programe priusti-
vog stanovanja iz svoje nadleznosti za sljedeu godinu i izvijestiti APN o
stambenim potrebama na svojem podrucju.

(10) Uvjet za koriStenje sredstava koja se javnoj ustanovi za priustivo stanovanje
mogu isplatiti na temelju ovoga Zakona, kao i uvjet za darovanje nekretnina u
vlasniStvu Republike Hrvatske za potrebe priustivog stanovanja je da se lokalni ili
regionalni programi priustivog stanovanja za sljede¢u godinu dostave
Ministarstvu najkasnije do 31. srpnja tekuce godine.

(11) Ministar ¢ée za potrebe ocjene prihvatljivosti i rangiranje dostavljenih
lokalnih i regionalnih programa priustivog stanovanja osnovati povjerenstvo u
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sastavu: Cetiri predstavnika Ministarstva od kojih je jedan iz Zavoda za prostorni
razvoj, dva iz uprave zaduZene za provedbu stambene politike, a jedan iz uprave
za drzavnu imovinu, dva predstavnika APN-a, jedan predstavnik Hrvatske zajed-
nice Zupanija, jedan predstavnik Udruge gradova i jedan predstavnik Hrvatske
zajednice opéina.

(12) Predsjednika povjerenstva iz stavka 11. ovoga c¢lanka imenuje ministar
izmedu predstavnika Ministarstva.

(13) Povjerenstvo iz stavka 11. ovoga ¢lanka donosi ocjenu prihvatljivosti lokalnih
i regionalnih programa priustivog stanovanja i rangira ih u skladu sa strateSkim
dokumentima prostornoga razvoja, stambene politike i upravljanja drzavnom
imovinom, kao i u skladu s predvidivim javnim sredstvima i potrebama za pri-
uStivim stanovanjem te moguénostima i sudjelovanjem jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

(14) Potpore koje jedinice lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave ispla¢uju
gradanima s ciljem omogucavanja priustivog stanovanja na svom podrucju, a
koje su navedene u lokalnim odnosno u regionalnim programima priustivog
stanovanja, nisu oporezive.

Clanak 9.

(1) Ako podrudje jedinice lokalne samouprave nije obuhvaéeno ni lokalnim ni re-
gionalnim programom priustivog stanovanja, priustivo stanovanje osigurava se
nacionalnim programom priustivog stanovanja u provedbi kojega jedinica
lokalne samouprave sudjeluje na nacin propisan ovim Zakonom.

(2) Ako jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave nema osnovanu
javnu ustanovu za priustivo stanovanje, program priustivog stanovanja izraduju
upravna tijela nadlezna za poslove stanovanja ili prostornog uredenja.

(3) U slucéajevim iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka programe priustivog stanovanja
provodi APN.

Clanak 10.

Sadrzaj, potrebne podatke i donosenje programa priustivog stanovanja, kao i
odluka o provedbi pojedinaénih projekata iz tih programa te sklapanja ugovora o
prijenosu prava vlasnistva na zemljistu, kao i sporazuma o medusobnim pravima
i obvezama za realizaciju pojedinih projekata ureduje ministar pravilnikom.

DIO TRECI
MJERE PROVEDBE ZAKONA

POGLAVLIE I.
MIJERE

Clanak 11.
(1) Priustivo stanovanje osigurava se na nacin i pod uvjetima propisanim ovim
Zakonom te zakonima kojima je uredeno podrucje prostornoga uredenja, podru-
¢je gradnje te podrucje najma stanova, provedbom sljede¢ih mjera:
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1. gradnjom i rekonstrukcijom stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u
gradskim, prigradskim i ruralnim naseljima u kojima su stanovi namijenjeni
za:

a) prodaju ciljnim skupinama gradana uz obroénu otplatu pod priustivim
uvjetima u smislu cijene, kamata i rokova otplate

b) davanje u najam ciljnim skupinama gradana pod priustivim uvjetima
2. davanjem potpora za stjecanje prve stambene nekretnine kupnjom stana ili
jednoobiteljske kude

3. davanjem potpora za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuce

4. davanjem potpore za rekonstrukciju zgrade

5. najmom stanova na trzistu i njihovim davanjem u podnajam pod priustivim

uvjetima.
(2) Stanovanje pod uvjetima povoljnijim od trziSnih moze se osigurati i urediva-
njem neprofitnog udruzivanja gradana u stambene zadruge radi rjeSavanja stam-
benog pitanja i provodi se u skladu s programima priustivog stanovanja i
odlukama o provedbi pojedina¢nih mjera iz tih programa.

(3) Mjere iz stavka 1. ovoga ¢lanka provode se u skladu s programima priustivog
stanovanja i odlukama o provedbi pojedinaénih mjera iz tih programa.

(4) Mjerama iz stavka 1. ovoga Clanka osigurava se priustivo stanovanje punoljet-
nim drzavljanima Republike Hrvatske koji su ciljna skupina sukladno ovom Zako-
nu, kao i ¢lanovima njihove uZe obitelji koji ne mogu na trzistu rijesiti svoje
stambeno pitanje.

(5) Pri provedbi mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se pravila o drzavnim
potporama u skladu s pravnom stecevinom Europske unije i propisima kojima je
uredeno podrucje drzavnih potpora.

Clanak 12.

(1) Uvjet za realizaciju jedne od mjera iz ¢lanka 11. stavka 1. ovoga Zakona je da
osoba koja se namjerava koristiti mjerama ili ¢lan njezine uZe obitelji nema u
vlasnistvu ili suvlasnistvu odgovarajuc¢u stambenu nekretninu.

(2) Odgovaraju¢om stambenom nekretninom, odnosno stanom ili kuéom podra-
zumijeva se nekretnina koja je primjereno opremljena infrastrukturom, odnosno
vodom, kanalizacijom, strujom i drugim prikljuécima te koja udovoljava
higijensko-tehni¢kim uvjetima za primjereno stanovanje.

(3) Odgovaraju¢om se stambenom nekretninom smatra stan veli¢ine 35 m?* vri-
jednosne povrSine za jednu osobu, odnosno za svakog daljnjeg ¢lana uze obitelji
dodatnih 10 m?, dok se za jednoobiteljsku ku¢u ove povrsine uvecavaju za 50 %.

(4) Prihvatljivo odstupanje od povrSina navedenih u stavku 3. ovoga ¢lanka iznosi
najvise 5 m%.

(5) Odgovaraju¢om stambenom nekretninom ne smatra se stambena nekretnina
u vlasnistvu fizicke osobe koju koristi zasticeni najmoprimac.
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Clanak 13.

(1) Posebnu vrstu mjere priustivog stanovanja predstavlja stanovanje u najmu
mikro stambene jedinice namijenjeno mladim punoljetnim osobama do 30
godina zivota.

(2) Mikro stambene jedinice namijenjene su za prijelazno razdoblje stanovanja u
trajanju od Cetiri godine s moguénosti produljenja za najviSe dvije godine.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, mikro stambene jedinice mogu se dati u
najam drzavnim ili javnim sluzbenicima i namjeStenicima, kao i sluzbenicima i
namjeStenicima u lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ako su isti na
premjestaju u drugo mjesto rada ili se doseljavaju iz druge jedinice lokalne
samouprave s ciljem zasnivanja radnog odnosa.

(4) Veli¢ina mikro stambene jedinice moze iznositi 18 m* vrijednosne povrsine
ako se radi o mikro stambenoj jedinici za jednu osobu odnosno 26 m?* vrijednosne
povrsine ako se radi o mikro stambenoj jedinici namijenjenoj za smjestaj dviju
osoba.

(5) Prihvatljivo odstupanje od povrsina iz stavka 4. ovoga clanka iznosi najviSe 2

m?.

(6) Iznimno od stavka 5. ovoga clanka, ako se za potrebe priustivog stanovanja
rekonstruira postojeéa zgrada, odstupanje od povrsina iz stavka 4. ovoga clanka
moze iznositi najvise 4 m>.

(7) Visina najamnine za stambene jedinice iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduje se
na osnovi lokalne medijalne najamnine, koju objavljuje Ministarstvo, umanjene
za 15 %.

(8) Najamnina iz stavka 7. ovoga ¢lanka ukljucuje namjeStenu mikro stambenu
jedinicu i sve rezije.

Clanak 14.
(1) Mikro stambene jedinice i drugi prostori u zgradi za zajednicko stanovanje
mladih ne ¢ine posebne dijelove nekretnine u smislu etaznog vlasnistva, veé su
sastavni dio jedinstvene nekretnine kojom upravlja javni investitor u priustivo
stanovanje ili od njega postavljen upravitelj.
(2) U zgradi iz stavka 1. ovoga ¢lanka najmanje 10 % gradevinske (bruto) povrsine
mora biti namijenjeno zajednickim prostorima i sadrzajima.
(3) U zgradi iz stavka 1. ovoga clanka mogu se planirati prostori drugih namjena
koji nisu u neposrednoj funkciji zajednickog stanovanja, pod uvjetom da njihov
udio ne prelazi 10 % ukupne gradevinske (bruto) povrsine zgrade i da ne
narusavaju osnovnu stambenu namjenu.

Clanak 15.
(1) Na gradnju zgrada za zajednicko stanovanje mladih primjenjuju se urbanistic-
ki uvjeti i uvjeti gradnje koji vrijede za viSestambene ili stambeno-poslovne
zgrade, ako ovim Zakonom nije drukéije propisano.
(2) Broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za zgrade iz stavka 1. ovoga clanka
odreduje se na 0,2 parkiraliSna mjesta po mikro stambenoj jedinici odnosno
prema posebnim odredbama prostornog plana za zgrade u kojima se nalaze
studentski domovi.

"
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(3) Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, ako se radi rekonstrukcija zgrade bez
povecanja broja stambenih jedinica, tada se =zadrzava broj postojeéih
parkirali$nih mjesta.

(4) Zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se planirati i graditi na povrS§inama
namijenjenima priustivom stanovanju u skladu s propisima iz podrucja
prostornoga uredenja.

Clanak 16.

Pripadnu vrijednosnu povrsinu stambenih nekretnina, standard opreme i druge
znacajke stambenih nekretnina koje se grade, stjecu i nabavljaju sukladno ovom
Zakonu, prosjecne rezijske troSkove i prosjecne troskove odrZavanja stana
pravilnikom propisuje ministar.

POGLAVLIJE Il
ZGRADE ZA PRODAJU | NAJAM

ODIJELJAK 1.
OSIGURANIJE SREDSTAVA ZA GRADNJU ZGRADA

Clanak 17.

(1) Financijska sredstva za gradnju zgrada u skladu s programima priustivog
stanovanja obuhvacaju sredstva potrebna za:

1. kupnju zemljista za gradenje zgrade ako se zgrada ne gradi na zemljiStu koje
je u vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave

2. gradnju, rekonstrukciju i uredenje komunalne i druge infrastrukture po-
trebne za gradnju i uporabu zgrade odnosno pristupne ceste, parkiralista na
javnoj povrsini, zelene povrsine, javne rasvjete, vodovoda, odvodnje otpadnih
i oborinskih voda, elektri¢ne mreZe i mreze za opskrbu plinom ili toplinskom
energijom

3. izradu projektno-tehnicke dokumentacije, ishodenje akata za gradenje i
uporabu zgrade, struéni nadzor gradenja i druge usluge nuzne za gradnju

4. izvodenje prikljucaka i prikljuCenje zgrade odnosno gradevne Cestice na
komunalnu i drugu infrastrukturu

5. izvodenje gradevinskih i drugih radova za gradenje zgrade i uredenje gra-
devne Cestice zgrade odnosno pripremnih, zemljanih, konstrukcijskih, insta-
laterskih i zavrSih radova te radova ugradnje gradevnih proizvoda, opreme ili
postrojenja, ukljucujuéi i garaze ili garazna i parkirna mjesta te poslovne
prostore koji u skladu s prostornim planom ¢ine zgradu, odnosno cjelinu sa
zgradom.

(2) Pod pojmom gradenja, sukladno Zakonu o gradnji, podrazumijeva se i rekons-
trukcija.
Clanak 18.

(1) Republika Hrvatska za gradnju zgrada u skladu s nacionalnim programom
priustivog stanovanja i moguénostima osigurava financijska sredstva u drzavnom
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proracunu Republike Hrvatske na poziciji APN-a i financijska sredstva iz drugih
izvora odredenih ovim Zakonom.

(2) Republika Hrvatska za gradnju zgrada u skladu s pojedinacnom odlukom o
provedbi programa priustivog stanovanja osigurava bez naknade gradevinsko
zemljiSte ako se zgrada planira graditi na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske.

(3) APN financijska sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka namijenjena provedbi
lokalnog ili regionalnog programa priustivog stanovanja doznacuje javnoj usta-
novi za priustivo stanovanje u slucajevima i na nacin propisanim ovim Zakonom.

Clanak 19.

(1) Etalonska cijena gradenja podrazumijeva sve troskove izvedbe gradevinskih i
drugih radova odnosno pripremnih, zemljanih, konstrukcijskih, instalaterskih i
zavr$nih radova te radova ugradnje gradevnih proizvoda, opreme ili postrojenja
u vezi s gradenjem stambenih i stambeno-poslovnih zgrada, ukljuc¢ujuéi porez na
dodanu vrijednost, osim troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunal-
ne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

(2) Etalonska cijena gradenja utvrduje se na temelju analiza postignutih cijena za
gradenje zgrada u Republici Hrvatskoj.

(3) Etalonsku cijenu gradenja potrebno je ponovno utvrditi kada nastupe promje-
ne u etalonskoj cijeni gradenja veée od 10 % u odnosu na prethodnu utvrdenu
etalonsku cijenu gradenja.

(4) Etalonska cijena gradenja iskazuje se u euro/m? vrijednosne povrsine zgrade.

(5) Uz etalonsku cijenu gradenja objavljuje se i prilagodena etalonska cijena
gradenja sukladno socioekonomskim uvjetima stanovanja.

(6) Odluku o etalonskoj cijeni gradenja na temelju ovoga Zakona donosi ministar,
a objavljuje se u »Narodnim novinama.

Clanak 20.

(1) Jedinica lokalne samouprave obvezna je za gradnju zgrada u skladu s pojedi-
nacnom odlukom o provedbi programa priustivog stanovanja:

1. prenijeti na APN ili javnu ustanovu za priustivo stanovanje bez naknade
vlasnistvo nekretnine ako se zgrada za priustivo stanovanje gradi ili rekonstru-
ira na nekretnini u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave

2. u dogovoru s Ministarstvom i APN-om izgraditi, rekonstruirati i urediti
komunalnu i drugu infrastrukturu potrebnu za gradnju i uporabu zgrade za
priustivo stanovanje te osigurati prikljuéenje zgrade za priustivo stanovanje
na komunalnu i drugu infrastrukturu, Sto ukljucuje i dogovor o snoSenju tro-
Skova.

(2) Jedinica lokalne samouprave moze sredstva ostvarena prodajom stanova na
kojima su postojala stanarska prava, uz namjene propisane zakonom kojim se
ureduje prodaja takvih stanova, koristiti i za financiranje provedbe ovoga Zakona.

(3) Jedinica podruéne (regionalne) samouprave obvezna je prenijeti na APN ili
javnu ustanovu za priustivo stanovanje bez naknade vlasniStvo nekretnine ako se
zgrada za priustivo stanovanje gradi ili rekonstruira na nekretnini u vlasnistvu
jedinice podrucne (regionalne) samouprave.
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(4) APN ili javna ustanova za priustivo stanovanje moze zemljiste za gradnju
zgrada na temelju ovoga Zakona bez naknade pribaviti i od Republike Hrvatske.

(5) Jedinica lokalne samouprave moze kupiti stanove izgradene sukladno
odredbama ovoga Zakona na svom podrudju.

(6) Jedinica lokalne samouprave obvezna je stanove koje je stekla na temelju
stavka 5. ovoga ¢lanka trajno davati u najam sukladno kriterijima i cijenama koje
sama odredi, pod uvjetom da cijena najma ne smije biti veéa od cijene priustivog
najma koja se utvrduje prema izrazu iz ¢lanka 51. stavka 2. ovoga Zakona.

(7) O kupoprodaji nekretnina iz stavka 5. ovoga ¢lanka sklapa se ugovor izmedu
APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje, s jedne strane, i jedinice
lokalne samouprave, s druge strane, pri ¢emu se cijena novoizgradenih stanova
formira prema stvarnim troskovima gradnje koje je snosio APN odnosno javna
ustanova za priustivo stanovanje.

(8) Ako se odgovarajuée gradevinsko zemljiste ne moze pribaviti od jedinice
lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave niti od Republike Hrvatske, APN uz
prethodnu suglasnost ministra, a javna ustanova za priustivo stanovanje uz pret-
hodnu suglasnost op¢inskog nacelnika, gradonacelnika ili Zupana, na temelju
ocjene podobnosti lokacije i opravdanosti odredene gradnje mozZe:
1. kupiti zemljiSte potrebno za gradnju zgrada po cijeni koja ne moze biti visa
od 20 % etalonske cijene gradenja vrijednosne povrsine zgrade koja e se
graditi na tom zemljistu i koja ne moze biti visa od trzisne vrijednosti zemlji-
Sta utvrdene od ovlastenog procjenitelja u skladu s propisom kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina

2. osigurati financiranje gradnje i uredenja komunalne infrastrukture i pri-
kljucaka na infrastrukturu do pune gotovosti po cijeni koja ne moze biti visa
od 20 % etalonske cijene gradenja vrijednosne povrsine zgrade koja e se
graditi na tom zemljistu.

Clanak 21.

(1) Gradevinsko zemljiste sa zgradom ili bez nje te financijska i druga sredstva za
gradnju zgrada APN-u odnosno javnoj ustanovi za priustivo stanovanje mogu osi-
gurati trgovacka drustva i druge pravne osobe za stambeno zbrinjavanje svojih
zaposlenika.

(2) Pravna osoba iz stavka 1. ovoga clanka koja je spremna osigurati zemljiste i
druga sredstva za gradnju zgrade dostavlja APN-u odnosno javnoj ustanovi za
priustivo stanovanje, na njihov javni poziv, odgovaraju¢u ponudu za ustupanje
sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Ponuda iz stavka 2. ovoga ¢lanka sadrzava:
1. izvadak iz zemljiSne knjige
2. izvode iz katastarskog plana i prostornog plana, s podacima o moguénosti i
uvjetima gradnje na tom zemljistu

3. podatke o postoje¢oj i planiranoj komunalnoj i drugoj potrebnoj
infrastrukturi te moguénostima prikljucenja na nju

4. neovisnu procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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5. ukupnu cijenu za ponudeno zemljiSte i druga sredstva te cijenu zemljiSta
izraZenu po m’ vrijednosne povrsine zgrade koja bi se gradila na tom zemlji-
Stu

6. procjenu ponuditelja u vezi s moguénostima prodaje i trajnog priustivog
najma stanova, odnosno nekretnine

7. druge podatke bitne za ocjenu podobnosti lokacije.

(4) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje ocjenjuje podobnost
odredenog zemljista za gradnju zgrade ovisno o procijenjenoj trzisnoj vrijednosti
ponudene nekretnine sukladno zakonu kojim je uredena procjena vrijednosti ne-
kretnina, uvjetima gradnje na tom zemljistu, procjeni troSkova gradnje i izvorima
financiranja te moguénostima priustivog najma stanova.

(5) Medusobna prava i obveze pravnih osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ukljuéuju-
¢i obvezu priustivog najma stanova, zabranu prodaje stanova, obvezu koristenja
stanova iskljucivo u svrhu stanovanja te zabranu koristenja stanova za kratkoroc-
ni najam, kao i najam za viSe osoba ureduju se ugovorom koji podlijeZe redovitoj
reviziji.

(6) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje ¢e uz prethodnu suglas-
nost pravne osobe iz stavka 1. ovoga C¢lanka raspisati poziv zaposlenicima u
kojem Ce transparentno propisati objektivne kriterije za dodjelu stanova suklad-
no stambenim potrebama i prihodima uze obitelji zaposlenika uzimajuéi u obzir
prioritete ciljne skupine gradana sukladno ¢lanku 2. stavku 1. tocki 1. ovoga Za-
kona.

(7) Na najam stanova izgradenih na temelju ugovora iz stavka 5. ovoga ¢lanka
primjenjuju se odredbe clanaka 47. do 51. ovoga Zakona.

Clanak 22.

(1) Za financiranje gradnje zgrada i aktiviranje praznih stambenih nekretnina
APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje mogu Kkoristiti i sredstva
Hrvatske banke za obnovu i razvitak, europskih razvojnih i investicijskih banaka,
kao i sredstva fondova Europske unije i fondova registriranih u Republici Hrvat-
skoj.

(2) APN i javne ustanove za priustivo stanovanje mogu sklapati sporazume o su-
radnji s poslovnim bankama radi olakSanog pristupa gradana kreditima za pri-
ustivo stanovanje, putem javnog poziva kako ne bi doslo do selektivne prednosti
za pojedine banke.

(3) Sva financijska sredstva moraju se koristiti u skladu s pravilima o drzavnim
potporama Europske unije, a viSak prihoda od prodaje nekretnina, najamnina i
otplate kredita koristi se iskljuc¢ivo za daljnju gradnju i odrZavanje vlastitog
stambenog fonda te aktiviranje praznih nekretnina odnosno putem revolving
modela.

Clanak 23.

(1) Za kupnju stana uz obrocnu otplatu kupac osigurava financijska sredstva kao
vlastito ucesce i to najmanje u iznosu od 10 % predracunske vrijednosti stambene
nekretnine.

15
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(2) Ako kupac sudjeluje vlastitim uées¢em u iznosu viSem od iznosa iz stavka 1.
ovoga Clanka, za tu razliku odgovarajuce se umanjuju kreditna sredstva banke
koja se osiguravaju u skladu sa sporazumom izmedu APN-a odnosno javne
ustanove za priustivo stanovanje i banke.

(3) Kupcu koji je, uz vlastito ucesce iz stavka 1. ovoga ¢lanka, za gradnju stanova
osigurao gradevinsko zemljiste ili druga sredstva vrijednost tih uloga priznaje se
kao placeni dio cijene stana.

(4) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, za kupnju stambene nekretnine uz obroc-
nu otplatu ne moraju osigurati financijska sredstva kao vlastito ucesce sljedece
kategorije kupaca:

- hrvatski branitelji - dragovoljci iz Domovinskog rata

- kupci koji su osobe s invaliditetom

- kupci kojima je ¢lan uZe obitelji osoba s invaliditetom ili dijete s

tesko¢ama u razvoju

- kupci koji imaju troje ili viSe djece.

Clanak 24.

(1) Ako je prostornim planom ili urbanisti¢kim projektom u zgradi namijenjenoj
priustivom stanovanju predvidena gradnja i poslovnih prostora, financijska sred-
stva za gradnju tih prostora osiguravaju kupci poslovnih prostora na temelju
predugovora o kupoprodaji.
(2) Troskovi gradnje poslovnih prostora se racunovodstveno i ugovorno
razdvajaju od troskova gradnje stambenog dijela zgrade.
(3) Na poslovne prostore ne mogu se primjenjivati potpore, subvencije ili druge
financijske pogodnosti namijenjene priustivom stanovanju.

ODJELJAK 2.
GRADNIJA ZGRADA

Clanak 25.

(1) Gradenje stambenih i stambeno-poslovnih zgrada za priustivo stanovanje u
skladu s ovim Zakonom u interesu je Republike Hrvatske pod uvjetom da zgrade
grade javni investitori za priustivo stanovanje.

(2) Postupak izvlastenja na zemljiStima potrebnim za gradenje zgrada iz stavka 1.
ovoga Clanka moZe se pokrenuti ako ukupan dio koji je potrebno izvlastiti za
formiranje gradevne Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili urbanistickim
projektom ne prelazi 10 % povrsine planirane gradevne Cestice.
Clanak 26.

(1) Stambene i stambeno-poslovne zgrade za priustivo stanovanje grade se suk-
ladno uvjetima predvidenim ovim Zakonom te u skladu s prostornim planom, ur-
banistickim projektom i propisima iz podruéja prostornoga uredenja, gradnje i
energetske uéinkovitosti, kao i programima priustivog stanovanja.
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(2) Najmanje 50 % od ukupnog broja stanova u stambenim i stambeno-poslovnim
zgradama iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti namijenjeno najmu pod uvjetima za
davanje stanova u priustivi najam propisanim ovim Zakonom.

(3) Stanovi u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama iz stavka 1. ovoga ¢lan-
ka koji nisu namijenjeni najmu prodaju se sukladno posebnim uvjetima
propisanim ovim Zakonom.

(4) Ako se planiraju zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka s deset ili manje stanova,
tada svi stanovi moraju biti namijenjeni najmu po priustivim uvjetima iz ovoga
Zakona.

(5) U zgradama namijenjenim priustivom stanovanju gradana starijih od 65 godi-
na svi stanovi moraju biti namijenjeni davanju u najam pod uvjetima za davanje
stanova u priustivi najam propisanim ovim Zakonom.

(6) Zgrade iz stavka 5. ovoga Clanka planiraju se s posebnim naglaskom na dos-
tupnost javnog prijevoza, zdravstvenih i socijalnih usluga te infrastrukturnu
povezanost s naseljem.

(7) Zgrade iz stavka 5. ovoga ¢lanka obvezno se opremaju potrebnim uredajima za
osiguranje pristupacnosti osobama s invaliditetom i osobama smanjene pokretlji-
vosti.

Clanak 27.

(1) Za stambene i stambeno-poslovne zgrade koje javni investitori grade za pri-
ustivo stanovanje u skladu s ovim Zakonom ne pla¢a se komunalni doprinos i
naknada za promjenu namjene ostalog zemljista.

(2) Oslobodenja i umanjenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na poslovne
prostore unutar stambeno-poslovnih zgrada.

Clanak 28.

(1) Stambena zgrada ili stambeno-poslovna zgrada namijenjena priustivom
stanovanju moze se graditi:

1. na povrS§inama koje su prostornim planom ili urbanisti¢kim projektom pla-
nirane za gradnju zgrada namijenjenih priustivom stanovanju u skladu s
propisima iz podrudja prostornoga uredenja

2. na povrSinama planiranim za izgradnju stambenih ili stambeno-poslovnih
zgrada, pod uvjetom da najmanje 80 % gradevinske (bruto) povrSine éini
stambena namjena, a poslovni sadrzaji budu iskljucivo djelatnosti koje sluze
potrebama stanara i lokalne zajednice kao Sto su primjerice trgovina osnov-
nim potrepstinama, ljekarna, poslovnice banaka i poste, javne ustanove, am-
bulanta, usluzni obrt, sportske i rekreacijske djelatnosti, manji uredski
prostori te socijalne i kulturne usluge.

(2) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave u prostornim planovima
planiraju povrSine za gradnju zgrada namijenjenih priustivom stanovanju radi
provedbe programa priustivog stanovanja, u skladu s propisima iz podrudja
prostornoga uredenja.

(3) Urbanisticki projekt za potrebe priustivog stanovanja smije se realizirati
isklju¢ivo na lokaciji koja je, kao lokacija za gradnju stambenih jedinica za
priustivo stanovanje, predvidena u lokalnom programu priustivog stanovanja.
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(4) Iznimno od stavka 3. ovoga clanka, ako jedinica lokalne samouprave nije
izradila lokalni program priustivog stanovanja, a iz nacionalnog ili regionalnog
programa priustivog stanovanja proizlazi da je za podrudje te jedinice lokalne
samouprave potrebno izraditi urbanisti¢ki projekt radi izgradnje stambene jedi-
nice za priustivo stanovanje na lokacijama koje se nalaze na zemljistu koje pros-
tornim planovima nije odredeno kao zemljiSte stambene namjene ili na zemljistu
koje je u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave, APN odnosno javna ustanova za
priustivo stanovanje koju je osnovala jedinica regionalne (podruéne) samouprave
(u daljnjem tekstu: Zupanijska javna ustanova) obvezni su nacionalni odnosno
regionalni program priustivog stanovanja, u dijelu koji se odnosi na navedene
lokacije, dostaviti predstavnickom tijelu jedinice lokalne samouprave na suglas-
nost.

(5) Davanjem suglasnosti iz stavka 4. ovoga ¢lanka predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave prihvaca da APN odnosno zZupanijska javna ustanova izradi
urbanisticki projekt za izgradnju stambenih jedinica za priustivo stanovanje na
lokacijama koje se nalaze na zemljistu koje prostornim planovima nije odredeno
kao zemljiSte stambene namjene ili na zemljistu koje je u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave, a koje su predloZene nacionalnim odnosno regionalnim
programom priustivog stanovanja.

(6) Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave duzno je na prvoj sljedeéoj
sjednici, raCunajud¢i od dana zaprimanja zahtjeva za davanje suglasnosti iz stavka
4. ovoga Clanka, odluditi o davanju odnosno o odbijanju suglasnosti, a odluku
dostaviti APN-u odnosno zupanijskoj javnoj ustanovi najkasnije u roku od 15
dana od dana njezina donoSenja.

(7) Ako predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave ne postupi na nacin i u
roku iz stavka 6. ovoga Clanka, smatra se da je dalo suglasnost na izradu urbanis-
tickog projekta za izgradnju stambenih jedinica za priustivo stanovanje na lokaci-
jama za koje je suglasnost zatraZzena u skladu sa stavkom 4. ovoga ¢lanka.
Clanak 29.

(1) Na zemljistima kojima je promijenjena namjena kako bi se omogudila gradnja
zgrade za priustivo stanovanje jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samo-
uprave na Cijem se podrucju zemljiSte nalazi i APN stjeCu po samom zakonu
pravo nazadkupa pravomocnoscu upravnog akta kojim je promijenjena namjena
zemljista, neovisno o tome jesu li ikada bili nositelji prava vlasnistva nekretnine.

(2) Naknada za zemljiSte iz stavka 1. ovoga ¢lanka iznosi 30 % vrijednosti od
priblizne vrijednosti gradevinskog zemljista iskazane u najbliZzem cjenovnom
bloku vazeceg plana pribliznih vrijednosti iz aplikacije eNekretnine odnosno 30
% najnize priblizne vrijednosti ako u blizini postoji nekoliko cjenovnih blokova
odnosno 30 % prosjecne vrijednosti gradevinskog zemljisSta u neposrednoj blizini
ako ne postoji cjenovni blok za tu lokaciju.

(3) Jedinica lokalne samouprave obvezna je nadleznom opéinskom sudu dostaviti
prijedlog za upis prava nazadkupa iz stavka 1. ovoga ¢lanka u zemljiSne knjige u
roku od 90 dana od dana pravomoénosti upravnog akta kojim je promijenjena
namjena zemljista.
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(4) U slucaju otudenja nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnik je duZan
pisanim pozivom pozvati jedinicu lokalne samouprave da se ocituje hoce li kupiti
nekretninu, a jedinica lokalne samouprave duzna je u roku od 30 dana od dana
zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(5) Ako jedinica lokalne samouprave u roku iz stavka 4. ovoga ¢lanka ne odgovori
vlasniku ili odgovori da neée kupiti nekretninu, vlasnik je duzan na isti nacin
pozvati jedinicu podrucne (regionalne) samouprave da se ocituje hoce 1i kupiti
nekretninu, a jedinica podrucne (regionalne) samouprave duzna je u roku od 30
dana od dana zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(6) Ako jedinica podrucne (regionalne) samouprave u roku iz stavka 5. ovoga
clanka ne odgovori vlasniku ili odgovori da necée kupiti nekretninu, vlasnik je
duzan na isti naéin pozvati APN da se ocituje hoce li kupiti nekretninu, a APN je
duzan u roku od 30 dana od dana zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(7) Ako APN u roku iz stavka 6. ovoga ¢lanka ne odgovori vlasniku ili odgovori da
nede kupiti nekretninu, vlasnik moze nekretninom raspolagati prema tre¢oj oso-
bi, uz obvezu ugovaranja prava nazadkupa u korist jedinice lokalne samouprave i
APN-a.

(8) U sluéaju otudenja nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka jedinica lokalne
samouprave, jedinica podrucne (regionalne) samouprave i APN obvezne su
stranke ugovora o otudenju nekretnine.

(9) Pravo nazadkupa u korist jedinice lokalne samouprave, jedinice podrucne (re-
gionalne) samouprave i APN-a obvezan je sastavni dio i kod svakog naknadno
sklopljenog ugovora o otudenju nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(10) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka su niStetni.
Clanak 30.

(1) U sklopu zgrada poslovne namjene te zgrada javne i drustvene namjene u
vlasniStvu Republike Hrvatske, jedinica lokalne samouprave, jedinica podrucne
(regionalne) samouprave ili javnih ustanova kojima je osniva¢ Republika Hrvat-
ska, jedinica lokalne samouprave ili jedinica podruéne (regionalne) samouprave,
kao i na gradevnim Cesticama tih zgrada mogu se graditi stanovi ili rekonstruirati
zgrade za najam osobama koje rade u tim zgradama ili zaposlenicima vlasnika
zgrade, po priustivoj najamnini.

(2) Ukupna vrijednosna stambena povrSina u zgradama iz stavka 1. ovoga ¢lanka
ne moze biti veca od 20 % vrijednosne povrsine poslovnog odnosno javnog dijela
zgrade.

(3) Vlasnistvom nekretnine ili dijela nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka moguce
je raspolagati samo ako je stjecatelj nekretnine Republika Hrvatska, jedinica
lokalne samouprave, jedinica podruéne (regionalne) samouprave ili javna usta-
nova kojoj je osniva¢ Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave ili
jedinica podruéne (regionalne) samouprave.

(4) Iznos priustive najamnine za stanove iz stavka 1. ovoga Clanka odreduje
vlasnik zgrade, s time da taj iznos ne moze biti veéi od iznosa priustive
najamnine kako je predviden ovim Zakonom.
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(5) Moguc¢nost koristenja stanova iz stavka 1. ovoga clanka samo za najam osoba-
ma koje rade u tim zgradama ili zaposlenicima vlasnika zgrade po priustivoj
najamnini odreduje se izrekom lokacijske ili gradevinske dozvole za gradnju
odnosno rekonstrukciju zgrade.

(6) Vlasnik je obvezan podnijeti nadleznom opéinskom sudu prijedlog upisa ogra-
nicenja raspolaganja nekretninom iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 90 dana od
dana pravomoc¢nosti uporabne dozvole.

(7) Pravni poslovi sklopljeni protivno stavku 3. ovoga ¢lanka su niStetni.
Clanak 31.

(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje po donosenju odluke o
provedbi projekta gradenja zgrade namijenjene osiguranju priustivog stanovanja
iz programa priustivog stanovanja odabire projektanta, revidenta, izvodaca,
nadzorne inZenjere i prema potrebi voditelja projekta te s njima sklapa odgovara-
juce ugovore u skladu s propisima kojima je uredena javna nabava te s propisima
kojima su uredeni obveznopravni odnosi i gradnja.

(2) Zgrade namijenjene priustivom stanovanju trebaju biti projektirane i gradene
tako da se primijene sljedec¢a nacela:
1. primjena kvalitetnih i racionalnih projektnih rjeSenja koji trebaju omogudi-
ti suvremene uvjete stanovanja uz smanjene troSkove gradnje i odrzavanja
tijekom koriStenja
2. povelanje brzine gradnje uz koriStenje tipskih rjeSenja, montaznih ili
modularnih elemenata u cijelosti ili djelomi¢no
3. primjena odgovarajuc¢ih mjera zelene infrastrukture.
Clanak 32.

(1) Iznimno od ¢lanka 31. stavka 1. ovoga Zakona, APN odnosno javna ustanova
moZe objaviti javni poziv za kupnju gradevinskog zemljisSta pod posebnim
uvjetima s otkupom cijelog projekta stanogradnje.

(2) Pravna ili fizicka osoba ovlastena za poslove gradenja moze APN-u odnosno
javnoj ustanovi prema uvjetima iz javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka ponudi-
ti gradevinsko zemljiste u svom vlasniStvu i odredenu projektnu dokumentaciju
za gradnju zgrade na tom zemljiStu ili zgradu koju je potrebno rekonstruirati ili
zavrsiti, u kojem sluéaju APN s tom osobom moze sklopiti ugovor o gradenju s
odredbom »klju¢ u ruke« sukladno zakonu kojim je uredeno podruéje gradnje i
podrucje obveznih odnosa, neposredno bez javnog nadmetanja pod uvjetom da:

1. APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje na temelju podataka o
stambenom jazu ili listi reda prvenstva ocijeni da postoji stvaran interes za
kupnju ili najam stanova, odnosno da su prodaja i najam stanova u zgradi iz-
vjesni

2. APN odnosno javna ustanova raspiSe javni poziv na kojem mogu sudjelovati
svi zainteresirani ponuditelji

3. predvidivi troSak gradenja nije ve¢i od etalonske cijene gradenja

4. cijena zemljista nije viSa od 20 % etalonske cijene gradenja vrijednosne
povrsine zgrade koja ée se graditi na tom zemljistu
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5. projekt zadovoljava uvjete i potrebe propisane ovim Zakonom i propisima
donesenim na temelju ovoga Zakona te zakonima i propisima kojima se ure-
duju podrucja prostornog uredenja, gradnje i energetske uc¢inkovitosti

6. izvoda¢ ponudi odgovarajuca jamstva za kvalitetno i pravodobno izvrsenje
radova te otklanjanje nedostataka, odnosno na temelju ugovora osigura za te
namjene instrumente osiguranja koja su neopoziva i koja su na prvi poziv

7. su sva imovinska autorskopravna pitanja iskoristavanja projektno-tehnicke
dokumentacije odnosno autorskog djela arhitekture prethodno na odgovaraju-
¢i nacin regulirana kako bi se ista mogla prenijeti na APN odnosno na javnu
ustanovu za priustivo stanovanje.

(3) Ako se na javni poziv iz stavka 1. ovoga Clanka javi viSe zainteresiranih
ponuditelja, APN odnosno javna ustanova odabrat ¢e ponudu koja najvise
odgovara uvjetima javnog poziva.

(4) Ako APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje ocijeni da je projekt-
na dokumentacija ponudena na javnom pozivu iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgova-
rajuca, moze je otkupiti od ponuditelja po trziSnoj cijeni.

(5) Ako projektna dokumentacija ponudena na javnom pozivu iz stavka 1. ovoga
clanka nije odgovarajuca ili dostatna za gradenje, poslovi izrade potrebne projek-
tne dokumentacije mogu se obuhvatiti ugovorom o gradenju s odredbom »klju¢ u
rukeg, ili se za izradu potrebne projektne dokumentacije provodi odgovarajuci
postupak javne nabave.

Clanak 33.

Prije pristupanja gradenju na odredenoj lokaciji APN odnosno javna ustanova za
priustivo stanovanje duzna je izraditi kalkulaciju predvidivih troSkova gradnje
paznjom dobroga gospodarstvenika s prikazom financijske konstrukcije prema
izvorima financiranja, okvirno utvrditi predvidivu priustivu prodajnu cijenu
stana i priustivu najamninu te predvidivu prodajnu cijenu posebnih dijelova koji
se ne prodaju po priustivoj cijeni i izraditi kalkulacije obroéne otplate, kao i
iznose povratnog priljeva sredstava od prodaje, najma i zakupa.

ODJELJAK 3.
KUPOPRODAJA STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 34.
(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje ¢e u zemljiSnim knjiga-
ma kao pripadak stanu upisati i po jednu garazu, garazno ili parkirno mjesto.
(2) Parkirna ili garazna mjesta koja nisu upisana kao pripadci stanova smatraju se

zajednickim parkirnim mjestima stanara.

(3) Odredbe kojima se ureduje pravo na kupoprodaju stana po priustivoj cijeni
odnose se i na kupoprodaju jedne garaze, garaznog ili parkirnog mjesta koje se u
zemljiSnim knjigama upisuje kao pripadak stana.

Clanak 35.

(1) Nakon izvrSnosti gradevinske dozvole za gradenje zgrade namijenjene priusti-
vom stanovanju APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje u javnim
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glasilima i na svojim mreZnim stranicama objavljuje javni poziv za prikupljanje
ponuda za kupnju stana po priustivoj cijeni i za kupnju poslovnog prostora.

(2) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje pristigle ponude za
kupnju stana razvrstava u skladu s ovim Zakonom i odlukom iz ¢lanka 36. stavka
1. ovoga Zakona te ih uvrstava na listu reda prvenstva za kupnju stana.

(3) U postupku uvrstavanja na listu reda prvenstva za kupnju stana od podnosite-
lja ponude za kupnju stana nece se kao dokaz za ispunjavanje odredenih uvjeta i
mjerila traziti dokumenti koji su dostupni u javno objavljenim registrima suklad-
no propisu o odredivanju temeljnih registara, a koji proizlazi iz propisa kojim se
ureduje drzavna informacijska infrastruktura.

(4) Istinitost podataka u pogledu ispunjavanja odredenih uvjeta i mjerila za
kupnju stana prema utvrdenoj listi reda prvenstva za kupnju stana podnositelj
zahtjeva dokazuje izjavom danom kod javnog biljeznika pod kaznenom i materi-
jalnom odgovornoséu te, po potrebi, odgovarajuéim dokumentima neposredno
prije sklapanja ugovora o kupnji stana.

(5) Podnositelj ponude koji do sklapanja predugovora za kupnju stana ne dokaze
ispunjavanje uvjeta i mjerila za kupnju stana po priustivoj cijeni briSe se s liste
reda prvenstva za kupnju stana.

(6) Prijave pristigle nakon roka odredenog javnim pozivom za podnosSenje prijava
ne uzimaju se u obzir te se ne razvrstavaju i ne uvrstavaju na listu reda prvenstva
za kupnju stana.

(7) Lista reda prvenstva za kupnju stana po priustivoj cijeni te njezine naknadne
izmjene objavljuju se na mreZnim stranicama APN-a odnosno javne ustanove za
priustivo stanovanje.
(8) Podnositelj prijave koji smatra da mu nisu pravilno obra¢unani bodovi pri
izradi liste reda prvenstva za kupnju stana ima pravo izjaviti prigovor protiv liste
reda prvenstva ravnatelju APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje,
u roku od osam dana od dana objave liste reda prvenstva.
(9) O prigovoru iz stavka 8. ovoga Clanka ravnatelj APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje obvezan je odluciti rjeSenjem u roku od 30 dana od dana
izjavljivanja prigovora.
(10) Protiv rjeSenja iz stavka 9. ovoga c¢lanka moZe se izjaviti zalba o kojoj
odlucéuje Ministarstvo.
(11) Kupci poslovnih prostora biraju se putem javnog natjecaja iskljucivo za
djelatnosti koje sluZe stanarima i lokalnoj zajednici.
(12) Predugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora sadrzavati odredbe o
nacinu i dinamici pladanja, pravima i obvezama ugovornih strana te mjerama
osiguranja povrata uplata u slucaju neizvrSenja ugovora.

Clanak 36.

(1) Uvjete i mjerila za utvrdivanje reda prvenstva za kupnju stana, u okviru ciljnih
skupina propisanih ovim Zakonom, detaljnije odlukom odreduje:

1. APN, uz suglasnost ministra, za stanove u zgradi ¢iji je investitor APN
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2. javna ustanova za priustivo stanovanje koja je investitor, uz suglasnost
predstavnickog tijela jedinice lokalne odnosno podruéne (regionalne) samo-
uprave.

(2) Ako jedinica lokalne samouprave nije osnovala javnu ustanovu za priustivo
stanovanje, a osigurala je potrebno zemljiste ili je oslobodila od obveze placanja
komunalnog doprinosa za gradnju, APN e uvjete i mjerila iz stavka 1. ovoga
¢lanka izraditi u suradnji s jedinicom lokalne samouprave.

(3) Odluka iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka objavljuje se na mreznim stranicama
APN-a, jedinice lokalne odnosno podruéne (regionalne) samouprave i u javnim
glasilima.

(4) Odluka iz stavka 1. tocke 2. ovoga ¢lanka objavljuje se na mreZnim stranicama
javne ustanove za priustivo stanovanje, jedinice lokalne odnosno podruéne
(regionalne) samouprave te u javnim glasilima.

Clanak 37.
(1) Priustiva cijena stana odreduje se prema stvarnim troskovima APN-a odnosno
javne ustanove za priustivo stanovanje za gradnju na pojedinoj lokaciji uz primje-
nu koeficijenta umanjenja ovisno o skupini u kojoj se nalazi grad ili op¢ina
prema indeksu razvijenosti na dan objave javnog poziva za prikupljanje ponuda
za kupnju stana po priustivoj cijeni koja ne moze biti veca od medijalne cijene
stana na istom podrudju koju godi$nje objavljuje Ministarstvo u Pregledu trzista
nekretnina.

(2) Koeficijenti umanjenja iz stavka 1. ovoga €lanka prema skupinama razvijenos-
ti jedinice lokalne samouprave u kojoj se zgrada nalazi su:

I. skupina 0,65

II. skupina 0,70
III. skupina 0,75
IV. skupina 0,80

V. skupina 0,85
VI. skupina 0,90
VII. skupina 0,95
VIII. skupina 1,00.

(3) Poslovne prostore u zgradama namijenjenim priustivom stanovanju APN od-
nosno javna ustanova za priustivo stanovanje prodaje ili daje u zakup na trzistu
po cijeni koju odredi, imajuéi u vidu troskove gradnje i financiranja te trzisnu
vrijednost tih nekretnina i moguénosti prodaje odnosno zakupa u odnosu na sta-
nje na trzistu nekretnina, posebice s obzirom na ogranicenje namjene, odnosno
djelatnosti koja se u njima moze obavljati.
Clanak 38.

(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje nakon objave liste reda
prvenstva za kupnju stana u skladu s tom listom s ponuditeljem sklapa predugo-
vor o kupoprodaji stana kojim se utvrduje predvidiva cijena stana odnosno pre-
dvidiva cijena poslovnog prostora u skladu s kojim ponuditelj placa vlastito uces-
ce.
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(2) Nakon izvrSnosti uporabne dozvole i po obracunu troskova gradnje APN od-
nosno javna ustanova za priustivo stanovanje s ponuditeljem sklapa ugovor o ku-
poprodaji stana s kona¢no odredenom priustivom cijenom stana odnosno cije-
nom poslovnog prostora koja ne moZe biti viSa od 5 % od predvidive priustive
cijene stana odnosno cijene poslovnog prostora utvrdene predugovorom i ne
moze se naknadno povecavati.

Clanak 39.

(1) Stan se po priustivoj cijeni moze kupiti pladanjem cijene odjednom ili uz
obroénu otplatu.

(2) Osoba koja kupuje stan uz obro¢nu otplatu mora zadovoljavati kriterije u
pogledu platezne sposobnosti koje utvrduje APN odnosno javna ustanova za pri-
ustivo stanovanje odnosno banka koja odobrava kreditna sredstva u skladu s
uvjetima odredenim sporazumom o poslovnoj suradnji s APN-om odnosno
javnom ustanovom za priustivo stanovanje.

(3) Ugovor o kupoprodaji uz obroénu otplatu priustive cijene stana sadrzava
izjavu kupca kojom dozvoljava upis zaloznog prava na kupljenoj nekretnini radi
osiguranja otplate duga s pripadaju¢om kamatom.

Clanak 40.

(1) Pri kupnji stana uz obro¢nu otplatu ukupan rok otplate, ukljucivo mogudi
pocek placanja obroka te razdoblje otplate kreditnih sredstava banke, ne moze
biti duzi od 35 godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) U prvom dijelu obrocne otplate koji ne moze biti duzi od 20 godina kupac
otpladuje kreditna sredstva banke na ime odobrenog kredita, a u drugom dijelu
nakon podmirenja duga banci otpladuje javna sredstva.

(3) Mjesecni obrok pri obroénoj otplati utvrduje se tako da je njegova visina za
cijelo razdoblje otplate ujednacena.

Clanak 41.

(1) Za kupnju stambene nekretnine uz obro¢nu otplatu kupac osigurava financij-
ska sredstva kao vlastito ucesée najmanje u iznosu od 10 % predracunske vrijed-
nosti stambene nekretnine, dok se preostalih 90 % kupoprodajne cijene dijeli
tako da se dio od 50 % odnosi na kredit poslovne banke, a 40 % predstavlja zajam
APN-a odnosno zajam javnih ustanova za priustivo stanovanje.

(2) U slucaju postojanja iznimke predvidene ¢lankom 23. stavkom 4. ovoga Zako-
na, kupoprodajna cijena dijeli se tako da se dio od 50 % odnosi na kredit poslovne
banke, a 50 % predstavlja zajam APN-a odnosno zajam javnih ustanova za
priustivo stanovanje.

(3) Pri obrocnoj otplati cijene stana kamata na vrijednost javnih sredstava
sadrzanih u cijeni stana za razdoblje poceka do podmirenja duga banci obracuna-
va se po kamatnoj stopi u visini od 1 % godisnje konformno i pripisuje glavnici, a
za razdoblje otplate obradunava se po kamatnoj stopi u visini od 1 % godisnje de-
kurzivno.

(4) Visina kamatne stope i ostali uvjeti otplate kreditnih sredstava koja osigurava
banka odreduju se u skladu s uvjetima utvrdenim sporazumom o poslovnoj su-
radnji izmedu APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje i banke.
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(5) Tijekom obrocne otplate stana kupac moze, ovisno o uvjetima banke, izvrsiti
prekid otplate i platiti odjednom ukupni preostali iznos cijene stana s pripadaju-
¢om kamatom na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

Clanak 42.

(1) U roku od 35 godina od dana sklapanja prvoga kupoprodajnog ugovora kojim
je kupljen stan sukladno odredbama ovoga Zakona po priustivoj cijeni, bez obzira
na nacin pladanja, stan se ne moze otuditi ako nisu ispunjene pretpostavke propi-
sane ovim ¢lankom, ne moZe se davati u najam niti mu se moZe promijeniti na-
mjena.

(2) U slucaju namjere otudenja stana kupljenog sukladno odredbama ovoga Zako-
na, jedinica lokalne samouprave te jedinica podruéne (regionalne) samouprave
na Cijem se podrucju nalazi stan iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kao i APN imaju pravo
nazadkupa stana iz stavka 1. ovoga ¢lanka po kupoprodajnoj cijeni koja je bila za
vlasnika i umanjenoj za dobivene potpore, uz revalorizaciju prema indeksu
cijena stambenih objekata Drzavnog zavoda za statistiku.

(3) Ugovor o kupoprodaji stana po priustivoj cijeni mora sadrzavati pravo nazad-
kupa jedinice lokalne samouprave te jedinica podrucne (regionalne) samouprave
i APN-a, zabranu otudenja, davanja u najam i promjene namjene te nacin odredi-
vanja cijene za sluéaj prava nazadkupa, kako je predvideno u stavcima 1. i 2.
ovoga ¢lanka.

(4) Na prijedlog prodavatelja ili kupca nekretnine, u zemljiSnim knjigama upisuju
se tereti na nekretnini, a osobito pravo nazadkupa, zabrana davanja u najam ili
prenamjene stana te drugi tereti predvideni ugovorom o kupoprodaji stana po
priustivoj cijeni.

(5) U slucaju otudenja stana kupljenog sukladno odredbama ovoga Zakona po pri-
ustivoj cijeni prije isteka roka propisanog stavkom 1. ovoga c¢lanka, vlasnik je
duzan pisanim pozivom pozvati jedinicu lokalne samouprave da se ocituje hoce li
kupiti nekretninu, a jedinica lokalne samouprave duzna je u roku od 30 dana od
dana zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(6) Ako jedinica lokalne samouprave u roku iz stavka 5. ovoga ¢lanka ne odgovori
vlasniku ili odgovori da neée kupiti nekretninu, vlasnik je duzan na isti nacin
pozvati jedinicu podrucne (regionalne) samouprave da se ocituje hoce 1i kupiti
nekretninu, a jedinica podrucne (regionalne) samouprave duzna je u roku od 30
dana od dana zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(7) Ako jedinica podrucne (regionalne) samouprave u roku iz stavka 6. ovoga
¢lanka ne odgovori vlasniku ili odgovori da neée kupiti nekretninu, vlasnik je
duzan na isti naéin pozvati APN da se ocCituje hoce li kupiti nekretninu, a APN je
duzan u roku od 30 dana od dana zaprimanja pisanog poziva odgovoriti vlasniku.

(8) Ako APN u roku iz stavka 7. ovoga ¢lanka ne odgovori vlasniku ili odgovori da
neée kupiti nekretninu, vlasnik moze nekretninom raspolagati prema trecoj
osobi uz obvezu ugovaranja prava nazadkupa u korist jedinice lokalne samoupra-
ve, jedinice podrucne (regionalne) samouprave i APN-a.

(9) U slucaju otudenja nekretnine iz stavka 1. ovoga clanka jedinica lokalne
samouprave, jedinica podrucne (regionalne) samouprave i APN obvezne su
stranke ugovora o otudenju nekretnine.

25



Zakon o priustivom stanovanju NN 45/2026

(10) Pravila iz stavaka 1. do 9. ovoga clanka primjenjuju se i za svakog daljnjeg
vlasnika nekretnine do isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(11) Prije isteka roka iz stavka 1. ovoga clanka moguca je zamjena kupljenih
stanova ako su oba stana koja se mijenjaju kupljena od APN-a odnosno javne
ustanove za priustivo stanovanje.

(12) Prije isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka moguca je zamjena stana kuplje-
nog od APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje s neprodanim sta-
nom u vlasni$tvu APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje, a cijena
za razliku u povrsini stana formira se prema pocetnoj kupoprodajnoj cijeni po
metru Cetvornom uz revalorizaciju prema indeksu cijena stambenih objekata
Drzavnog zavoda za statistiku.

(13) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka su nistetni.

(14) Upisi tereta na nekretnini iz stavka 4. ovoga Clanka briSu se iz zemljiSne
knjige istekom roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka na prijedlog vlasnika stana ili pro-
davatelja.

Clanak 43.

(1) Ako APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje utvrdi da se stan
kupljen po priustivoj cijeni koristi protivnho ovom Zakonu ili ugovoru o kupopro-
daji ili su ¢injenice na kojima se temelji taj ugovor neistinito iskazane, kupcu ¢e
naplatiti razliku izmedu kupoprodajne cijene stana i trZziSne cijene stana u
vrijeme raskida ugovora te ¢e mu se naloziti da vrati sve primljene potpore za
stjecanje toga stana.

(2) Trzisnu cijenu stana odreduje stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti ne-
kretnina.

Clanak 44.

(1) Ako se pokrene ovrha na nekretnini koja je prodana na temelju ovoga Zakona,
sud koji provodi ovrhu dostavit ¢e rjeSenje o odredivanju ovrhe na nekretnini
jedinici lokalne samouprave, jedinici podrucne (regionalne) samouprave i APN-u
te ih zaklju¢kom pozvati da se u roku od 15 dana ocituju Zele li kupiti nekretninu
na temelju njihova prava nazadkupa upisanog u zemljiSnoj knjizi.

(2) Ako bi se u ostavljenom roku jedinica lokalne samouprave, jedinica podruc¢ne
(regionalne) samouprave ili APN ocitovali da Zele koristiti pravo nazadkupa ne-
kretnine, sud ¢e donijeti rjeSenje o dosudi nekretnine odgovaraju¢om primjenom
pravila o dosudi u sluéaju prodaje neposrednom pogodbom u ovr$nom postupku.

(3) Cijena nekretnine u slucaju iz stavka 2. ovoga clanka utvrduje se tako da se
iznos za koji je nekretnina inicijalno prodana revalorizira prema indeksu cijena
stambenih objekata koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku.

(4) Ako bi cijena nekretnine nakon revalorizacije bila niZa od inicijalne kupopro-
dajne cijene, cijena nekretnine u ovrsi utvrduje se prema inicijalnoj
kupoprodajnoj cijeni.

(5) Ako se viSe pravnih osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka izjasni da Zeli koristiti
pravo nazadkupa, prednost ima jedinica lokalne samouprave, a zatim jedinica
podrucne (regionalne) samouprave, dok APN moze koristiti pravo nazadkupa is-
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klju¢ivo ako ga ne koriste ni jedinica lokalne ni jedinica podruéne (regionalne)
samouprave.

(6) Ako se ni jedinica lokalne samouprave ni APN u ostavljenom roku iz stavka 1.
ovoga Clanka ne ocituju da zele kupiti nekretninu, sud koji provodi ovrhu nastavit
¢e s radnjama u ovr$nom postupku.

Clanak 45.

(1) Stanovi za koje nisu sklopljeni predugovori o kupoprodaji iz ¢lanka 38. stavka
1. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od dana prijave pocetka gradenja zgrade u
kojoj se nalaze, APN i javna ustanova za priustivo stanovanje duzni su ponuditi na
kupnju po priustivoj cijeni ministarstvu nadleZnom za hrvatske branitelje radi
stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata, drugim ministarstvima
radi stambenog zbrinjavanja drZavnih sluZbenika i namjeStenika te za druge
potrebe predvidene posebnim zakonima, a nakon toga jedinici lokalne samo-
uprave i jedinici podrucne (regionalne) samouprave u kojoj se zgrada nalazi.

(2) Ako nadlezna ministarstva, jedinica lokalne samouprave i jedinica podruc¢ne
(regionalne) samouprave ne prihvate ponude iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od
tri mjeseca od dana primitka ponude, APN odnosno javna ustanova za priustivo
stanovanje moze, uz suglasnost Upravnog vijeca APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje, te stanove dati u priustivi najam sukladno uvjetima iz
ovoga Zakona ili u najam prema trziSnim uvjetima koje odobri Upravno vijece
APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje.

(3) Ako nema zainteresiranih niti nakon Sto se iskoriste moguénosti predvidene
stavkom 2. ovoga ¢lanka, APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje
mogu te stanove, uz suglasnost Upravnog vijeca APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje, prodati na javnoj drazbi.

(4) Stanovi koji su namijenjeni za priustivi najam, a koji se ne iznajme u roku od
godine dana od dana dobivanja uporabne dozvole ili u roku od godine dana od
dana iseljenja zadnjeg najmoprimca, ponudit ¢e se na kupnju po priustivoj cijeni
ministarstvu nadleZznom za hrvatske branitelje radi stambenog zbrinjavanja stra-
dalnika iz Domovinskog rata, drugim ministarstvima radi stambenog zbrinjava-
nja drzavnih sluzbenika i namjestenika te za druge potrebe predvidene posebnim
zakonima, a nakon toga jedinici lokalne samouprave i jedinici podrucne
(regionalne) samouprave u kojoj se zgrada nalazi.

(5) Ako nadlezna ministarstva, jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave ponudu iz stavka 4. ovoga ¢lanka ne prihvate u roku od
tri mjeseca od dana primitka ponude, APN odnosno javna ustanova za priustivo
stanovanje moze, uz suglasnost Upravnog vijeca APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje, te nekretnine prodati na javnoj drazbi.

(6) Ako se poslovni prostori ne uspiju prodati u roku od godine dana od dana
dobivanja uporabne dozvole zgrade, mogu se prodati na javnoj drazbi.
Clanak 46.

(1) Oglas za prodaju nekretnina na javnoj drazbi, sukladno ¢lanku 45. stavcima 3.,
5.1 6. ovoga Zakona, mora se objaviti na mreznim stranicama APN-a odnosno
javne ustanove za priustivo stanovanje, i u najmanje dvjema dnevnim tiskovina-
ma.
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(2) PocCetna cijena za prodaju nekretnina na javnoj drazbi ne mozZe biti manja od
troskova gradenja.

(3) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se pravna ili fizicka osoba koja ponudi
visi iznos od pocetne prodajne cijene, odnosno najvisu zadnju ponudenu cijenu,
uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja.

(4) Postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe otvoren je za
javnost te se snima putem uredaja za tonsko i videosnimanje.

(5) Sadrzaj prijave za javnu drazbu, iznos jamcevine, drazbene korake te mjesto i
vrijeme javne drazbe odreduje odlukom ravnatelj APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje, uz prethodnu suglasnost upravnog vijeca.

ODJELJAK 4.
NAJAM STANOVA

Clanak 47.

(1) Nakon izvrs$nosti uporabne dozvole i po obra¢unu troskova gradnje zgrade na-
mijenjene priustivom stanovanju APN odnosno javna ustanova za priustivo sta-
novanje u javnim glasilima i na svojim mreznim stranicama objavljuje javni poziv
za prikupljanje prijava za najam stana po priustivoj najamnini.
(2) Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzava:

1. popis i kratki opis stanova koji se daju u najam S$to ukljucuje podatke o

lokaciji stana, katu na kojem se stan nalazi, povrSini stana, broju i namjeni

prostorija stana te opis pripadaka stana

2. rok za podnoSenje prijava i upozorenje da se prijave pristigle nakon roka

nece uzimati u obzir

3. mjesto i nac¢in podnosenja prijava

4. uvjete i mjerila za utvrdivanje reda prvenstva za najam stana ili poziv na

odluku kojom su ti uvjeti i mjerila propisani

5. podatke koje je potrebno navesti u prijavi

6. dokumente koje je potrebno priloZiti uz prijavu.

Clanak 48.

(1) Uvjete i mjerila za utvrdivanje reda prvenstva za najam stana unutar ciljne
skupine gradana detaljnije odlukom odreduje:

1. APN, uz suglasnost ministra, za stanove u zgradi ¢iji je investitor APN

2. javna ustanova za priustivo stanovanje koja je investitor, uz suglasnost

predstavnickog tijela jedinice lokalne odnosno podruéne (regionalne)
samouprave koja je osnivac ustanove.
(2) Ako jedinica lokalne samouprave nema javnu ustanovu za priustivo stanova-
nje, a osigurala je potrebno zemljiste i oslobodila od obveze plac¢anja komunal-
nog doprinosa za gradnju, APN ¢e uvjete i mjerila iz stavka 1. ovoga Clanka
izraditi u suradnji s jedinicom lokalne samouprave.
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(3) Odluka iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka objavljuje se na mreznim stranicama
APN-a, jedinice lokalne samouprave, jedinice podrucne (regionalne)
samouprave, i u javnim glasilima.

(4) Odluka iz stavka 1. tocke 2. ovoga ¢lanka objavljuje se na mreznim stranicama
javne ustanove za priustivo stanovanje, jedinice lokalne samouprave, jedinice
podrucne (regionalne) samouprave te u javnim glasilima.

Clanak 49.

(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje pristigle prijave za
najam stana razvrstava u skladu s ovim Zakonom i odlukom iz ¢lanka 48. stavka
1. ovoga Zakona te ih uvrstava na listu reda prvenstva za najam stana.

(2) U postupku uvrstavanja na listu reda prvenstva za najam stana od podnositelja
prijave za najam stana nece se kao dokaz za ispunjavanje odredenih uvjeta i
mjerila traziti dokumenti koji su dostupni u javno objavljenim registrima suklad-
no propisu o odredivanju temeljnih registara, a koji proizlazi iz propisa kojim se
ureduje drzavna informacijska infrastruktura.

(3) Istinitost podataka u pogledu ispunjavanja odredenih uvjeta i mjerila za najam
stana prema utvrdenoj listi reda prvenstva za najam stana podnositelj zahtjeva
dokazuje izjavom danom kod javnog biljeznika pod kaznenom i materijalnom od-
govornoscu te, po potrebi, odgovarajuéim dokumentima neposredno prije
sklapanja ugovora o najmu stana.

(4) Podnositelj prijave koji do sklapanja ugovora o najmu stana ne dokaze ispu-
njavanje uvjeta i mjerila za najam stana po priustivoj cijeni briSe se s liste reda
prvenstva za najam stana.

(5) Prijave pristigle nakon roka odredenog javnim pozivom za podnosSenje prijava
ne uzimaju se u obzir te se ne razvrstavaju i ne uvrstavaju na listu reda prvenstva
za najam stana.

(6) Lista reda prvenstva za najam stana objavljuje se na mreZznim stranicama
APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje.

(7) Podnositelj prijave koji smatra da mu nisu pravilno obra¢unani bodovi pri
izradi liste reda prvenstva za najam stana ima pravo izjaviti prigovor protiv liste
reda prvenstva ravnatelju APN-a odnosno javne ustanove za priustivo stanovanje,
u roku od osam dana od objave liste reda prvenstva.

(8) O prigovoru iz stavka 7. ovoga Clanka ravnatelj APN-a odnosno javne ustanove
za priustivo stanovanje obvezan je odluciti rjeSenjem u roku od 30 dana od dana
izjavljivanja prigovora.

(9) Protiv rjeSenja iz stavka 8. ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba o kojoj odlucuje
Ministarstvo.

Clanak 50.

(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje nakon objave liste reda
prvenstva za najam stana sukladno toj listi s ponuditeljem sklapa ugovor o najmu
stana po priustivoj najamnini.

(2) Ugovorom o najmu stana iz stavka 1. ovoga ¢lanka reguliraju se prava i obveze
sukladno propisima kojima se ureduje najam stanova, osim u dijelu koji je
ureden ovim Zakonom.
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(3) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje daje stanove u najam u
trajanju od pet godina.

(4) Postojec¢i najmoprimac ima pravo na produljenje najma za iducih pet godina
od isteka postojeceg ugovora ako i dalje ispunjava uvjete za dobivanje stana u
najam po priustivoj cijeni te ako je uredno izvrSavao svoje ugovorne obveze.

(5) Odredbe stavaka 3. i 4. ovoga ¢lanka ne odnose se na mikro stambene jedini-
ce.

(6) Najmoprimac je duzan kao dobar domacin odrzavati stambenu nekretninu u
stanju u kojem ju je primio te snositi troSkove redovitoga odrZavanja i obnavlja-
nja, a sto se detaljno ureduje odredbama ugovora o najmu stana.

(7) APN moze otkazati ugovor o najmu stana ako:
- najmoprimac ili ¢lanovi uZe obitelji nac¢inom koriStenja stana uzrokuju
vecu Stetu na stambenoj nekretnini ili zajednickim dijelovima zgrade
- najmoprimac u stanu obavlja gospodarsku djelatnost
- najmoprimac ne odrzava stan

- najmoprimac ne plaéa priustivu najamninu u roku odredenom ugovorom
o najmu stana te ako ne placa rezijske troSkove u roku njihova dospijeca

- najmoprimac odnosno ¢lanovi njegove uze obitelji ¢esto krse kuéni red u
zgradi ili su zaprimili tri opomene za povrede kuénog reda

- najmoprimac u stanu ili na ugradenoj opremi izvrSava ili izvrsi izmjene
bez prethodne suglasnosti

- se stanom za potrebe stanovanja koriste osobe koje nisu navedene u
ugovoru o najmu te nisu ¢lanovi uZe obitelji najmoprimca

- najmoprimac da stan u podnajam
- najmoprimac ne dopusti ulazak u stan radi provjere urednog ispunjenja
ugovornih obveza

- najmoprimac bez opravdanih razloga ne preuzme stan, odnosno ne za-
pocne boraviti u stanu unutar 30 dana od dana sklapanja ugovora o najmu
stana

- su se najmoprimac ili osobe navedene u ugovoru o najmu bez opravda-
nog razloga prestale koristiti stanom i viSe od tri mjeseca uzastopno nisu
stanovale u njemu
- je najmoprimac dostavio lazne podatke ili dao lazne izjave na temelju
kojih je sklopio ugovor o najmu stana.
(8) U slucaju otkaza ugovora od strane APN-a najmoprimac je duzan napustiti
stan i predati ga u posjed APN-u.

Clanak 51.

(1) Najmoprimac stana plaéa priustivu najamninu APN-u odnosno javnoj ustano-
vi za priustivo stanovanje u iznosu i rokovima utvrdenim ugovorom o najmu sta-
na.

(2) Priustiva najamnina predstavlja iznos u eurima mjeseé¢no koji se dobiva
prema izrazu:
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a)N=(Px0,30)-T
b) N = priustiva najamnina; P = ukupni prihod uze obitelji; T = rezijski
troskovi stanovanja i troSkovi odrzavanja.

(3) Prihod iz stavka 2. ovoga ¢lanka utvrduje se na temelju potvrde o ukupnom

dohotku u prethodnoj godini koju je izdalo Ministarstvo financija, Porezna
uprava, za najmoprimeca i sve ¢lanove uze obitelji.

(4) Prihodom iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne smatraju se naknade iz sustava socijal-
ne skrbi, povremena primanja preko Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
te u€enicke i studentske stipendije.

(5) Najmoprimac se obvezuje dostavljati APN-u potvrde Ministarstva financija,
Porezne uprave o ukupnom dohotku u prethodnoj godini za najmoprimca i sve
Clanove uze obitelji jednom godisnje do 31. ozujka za svaku godinu trajanja
ugovora o najmu stambene nekretnine.

(6) Ako se najmoprimcu ili njegovim ¢lanovima uze obitelji povecaju prihodi za
viSe od 15 % na godi$njoj razini, najmoprimac je obvezan APN-u odnosno javnoj
ustanovi za priustivo stanovanje dokumentirano javiti novo stanje prihoda u roku
od 30 dana od dana povecanja prihoda.

(7) Ako se najmoprimcu ili njegovim ¢lanovima uZe obitelji smanje prihodi za
vise od 10 % na godisnjoj razini, najmoprimac moze APN-u odnosno javnoj usta-
novi za priustivo stanovanje dokumentirano javiti novo stanje prihoda.

(8) Najmoprimac se obvezuje dostavljati APN-u odnosno javnoj ustanovi za pri-
ustivo stanovanje izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika i druge dokaze kojima e
dokazati postoje 1i stambene nekretnine u vlasniStvu najmoprimca ili ¢lanova
njegove uZze obitelji, jednom godisnje, u sije¢nju.

(9) Ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove uZe obitelji steknu useljivu stambenu
nekretninu, obvezni su o tome obavijestiti APN u roku od 15 dana od dana stjeca-
nja te su, od dana stjecanja takve nekretnine do isteka ugovora o najmu, obvezni
placati lokalnu medijalnu cijenu najma koju je objavilo Ministarstvo.

(10) Iznimno od stavka 9. ovoga ¢lanka, ako najmoprimac ili clanovi njegove uze
obitelji steknu useljivu stambenu nekretninu na podrudju jedinice lokalne samo-
uprave u kojoj su u priustivom najmu, ugovor o priustivom najmu se raskida s
otkaznim rokom od tri mjeseca uz placanje lokalne medijalne cijene najma od
dana stjecanja useljive nekretnine.

(11) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje nakon saznanja o no-
vim prihodima ili useljivim stambenim nekretninama najmoprimeca ili ¢lanova
njegove uZe obitelji izracunava novi iznos priustive najamnine te u skladu s
novim izraéunom sklapa s najmoprimcem ugovor o izmjeni ugovora o najmu
stambene nekretnine u roku od 15 dana od dana zaprimanja novog stanja priho-
da.

(12) Nepostupanje najmoprimca u skladu sa stavcima 5., 6., 8. 1 9. ovoga ¢lanka ili
nesklapanje ugovora o izmjeni ugovora o najmu stana u slucaju povecanja pro-
mjene prihoda najmoprimeca ili lanova njegove uze obitelji predstavlja razlog za
jednostrani otkaz ugovora o najmu stambene nekretnine.
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(13) Neovisno o uvjetima propisanim odredbama ovoga clanka, priustiva
najamnina ne moze biti manja od dva eura po m* stana.

ODJELJAK 5.

SREDSTVA OSTVARENA PRODAJOM, NAJMOM | ZAKUPOM TE
PREOSTALA SREDSTVA

Clanak 52.

(1) Sredstva ostvarena prodajom i najmom stanova te prodajom i zakupom pos-
lovnih prostora u zgradi namijenjenoj priustivom stanovanju izgradenoj na teme-
lju ovoga Zakona namjenski su prihod APN-a i proracuna jedinice lokalne odnos-
no podruéne (regionalne) samouprave, razmjerno financijskim sredstvima
osiguranim za gradnju zgrade iz tih proracuna.

(2) Iznose i razmjernost sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka izracunava APN po
prethodno pribavljenom misljenju javne ustanove za priustivo stanovanje odnos-
no jedinice lokalne samouprave i jedinice podruéne (regionalne) samouprave,
ako javna ustanova za priustivo stanovanje nije osnovana.

(3) Sredstva iz stavka 1. ovoga Clanka uplacuju se na racun APN-a za posebne
namjene odnosno u proracun jedinice lokalne ili podruc¢ne (regionalne) samo-
uprave, po izvrSenim uplatama kupaca, najmoprimaca odnosno zakupaca tro-
mjesecno.

Clanak 53.

(1) APN odnosno javna ustanova za priustivo stanovanje obvezna je voditi cjelovi-
tu internu evidenciju prodanih stanova, garaza, garaznih i parkirnih mjesta,
poslovnih prostora, stanova danih u najam i poslovnih prostora danih u zakup u
zgradi namijenjenoj priustivom stanovanju izgradenoj na temelju ovoga Zakona
te pratiti placanje najamnine i zakupa za te stanove odnosno poslovne prostore.

(2) Javna ustanova za priustivo stanovanje obvezna je tromjesecno dostavljati
APN-u izvjes¢e o prihodima ostvarenim od prodaje, najma odnosno zakupa
stanova te poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
Clanak 54.

Javna ustanova za priustivo stanovanje koja u drzavni proracun Republike Hrvat-
ske ne uplati sredstva iz ¢lanka 52. stavka 1. ovoga Zakona u propisanom roku ili
APN-u ne dostavi izvjesce iz Clanka 53. stavka 2. ovoga Zakona nema pravo na
dobivanje sredstava iz drzavnog proracuna Republike Hrvatske do uplate duznih
sredstava s pripadaju¢om kamatom odnosno do dostave izvjesca, a o cemu APN
obavjestava Ministarstvo, Ministarstvo financija i Drzavni ured za reviziju.

POGLAVLIE IlI.
AKTIVACIJA PRAZNIH STAMBENIH NEKRETNINA

Clanak 55.

(1) APN mozZe na trZistu pribavljati raspoloZive stambene nekretnine radi njihova
davanja u podnajam po priustivoj najamnini.
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(2) Financijska sredstva za pribavljanje na trziStu stambenih nekretnina iz stavka
1. ovoga ¢lanka osiguravaju se u drzavnom proracunu Republike Hrvatske, u
skladu s nacionalnim programom priustivog stanovanja i moguénostima na glavi
APN-a.

(3) Za financiranje ove mjere moguce je koristiti i sredstva iz ¢lanka 22. stavaka 1.
i2. ovoga Zakona.

(4) Za pribavljanje na trziStu stambenih nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka
mogu se koristiti i financijska sredstva koja jedinice lokalne samouprave ili
jedinice podrucne (regionalne) samouprave, ovisno o moguénostima i
potrebama, osiguraju u svojem proracunu.

(5) Sredstva ostvarena od podnajma stambenih nekretnina iz stavka 1. ovoga
Clanka namjenski su prihod APN-a i sluZze za pokrivanje dijela troSkova koji
nastaju isplatom naknade za davanje stambene nekretnine u najam odnosno lo-
kalne medijalne cijene najma osobama s kojima je sklopljen ugovor o najmu
stambene nekretnine radi davanja nekretnine u podnajam po priustivoj najamni-
ni (u daljnjem tekstu: ugovor o najmu stambene nekretnine).

(6) Postupak i uvjete provedbe javnih poziva za vlasnike stambenih nekretnina i
podnajmoprimce te razvrstavanja ponuda i uvrstavanja na listu prvenstva za skla-
panje ugovora o najmu i podnajmu stambene nekretnine, kriterije za uporabivost
stambene nekretnine i manje radove na uredenju do uporabljivosti stambene ne-
kretnine, uvjete za sklapanje ugovora o najmu i podnajmu stambene nekretnine i
nacin izracuna naknade za davanje stambene nekretnine u najam i podnajam
odreduje Vlada Republike Hrvatske odlukom o donosenju Programa priustivog
najma.

(7) Lokalnu medijalnu cijenu najma za svaku jedinicu lokalne samouprave i za
svaku katastarsku opéinu u Gradu Zagrebu odlukom propisuje ministar.

Clanak 56.

(1) APN u svrhu pribavljanja stambenih nekretnina iz ¢lanka 55. stavka 1. ovoga
Zakona u javnim glasilima i na svojim mreZnim stranicama objavljuje javni poziv
vlasnicima stambenih nekretnina za davanje nekretnina u najam radi njihova
davanja u podnajam po priustivoj najamnini.
(2) Na trziStu se mogu pribaviti stambene nekretnine koje se nisu koristile
najmanje dvije godine prije dana objave javnog poziva i koje su u uporabljivom
stanju odnosno na kojima su potrebni manji radovi na uredenju do uporabljivos-
ti.
(3) Iznimno od uvjeta iz stavka 2. ovoga clanka da stambene nekretnine nisu
koristene najmanje dvije godine, moguce je odstupiti u slucajevima:
a) ako se radi o stambenoj nekretnini u kojoj je pravomoc¢nim rjeSenjem
donesenim u upravnom ili sudskom postupku utvrdeno da je bivsi
zasti¢eni najmoprimac napustio posjed te nekretnine

b) ako se radi o stambenoj nekretnini ¢iji vlasnik ima sklopljen ugovor o
smjestaju u dom umirovljenika
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c) ako se radi o stambenoj nekretnini koju je vlasnik naslijedio i nije bila
koristena od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o nasljedivanju do dana objave
javnog poziva

d) ako se radi o stambenoj nekretnini koja je prije bila u kratkoro¢nom
najmu i nije bila koriStena od dana prestanka vazenja rjeSenja o
kategorizaciji do dana objave javnog poziva

e) ako se radi o stanovima koji su nastali prenamjenom iz poslovnog pros-
tora ili apartmana i nisu bili koristeni od dana pravomoc¢nosti rjesenja o
prenamijeni do dana objave javnog poziva

f) ako se radi o stambenoj nekretnini koja je u posjedu Republike Hrvatske
jer je iz nje iselio bivsi zasticeni najmoprimac, a vlasnik je nepoznata prebi-
valista.
(4) Za utvrdivanje okolnosti iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka APN moze od pruzatelja
usluga pribaviti podatke o potros$nji energenata.

(5) Stambene nekretnine koje su konstrukcijski oSteéene, nisu prihvatljive za
priustivi najam.

(6) Javni poziv iz stavka 1. ovoga Clanka raspisuje se prema potrebi jednom
godiSnje za podrudje pojedine Zupanije odnosno Grada Zagreba.

(7) Za stambene nekretnine iz kojih su iselili zasti¢eni najmoprimci, a koje su u
posjedu Republike Hrvatske i kojima su vlasnici nepoznata prebivalista, smatra
se da su prijavljene na javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(8) Istekom roka za prijavu predvidenog javnim pozivom iz stavka 1. ovoga ¢lanka
APN pristigle ponude razvrstava u skladu s ovim Zakonom i propisima donese-
nim na temelju ovoga Zakona te ih uvrstava na listu reda prvenstva za sklapanje
ugovora o najmu stambene nekretnine.

(9) Ponude predane nakon isteka roka ne razvrstavaju se i ne uvrStavaju se na
listu reda prvenstva za sklapanje ugovora o najmu stambene nekretnine.

Clanak 57.

(1) Kada utvrdi da postoji potreba za davanjem u podnajam stana sukladno
odredbama ovoga Zakona, APN sa zainteresiranim vlasnikom stambene nekret-
nine sklapa ugovor o najmu stambene nekretnine kojim se ureduju medusobna
prava i obveze.

(2) Ugovor o najmu stambene nekretnine sklapa se na rok od najmanje tri godine
do najvisSe deset godina.

(3) Vlasnik nekretnine obvezan je u prijavi na javni poziv izjasniti se o razdoblju
na koje ima namjeru sklopiti ugovor o najmu stambene nekretnine.

(4) Ugovor o najmu stambene nekretnine sklopljen za potrebu provedbe Progra-
ma priustivog najma moguce je produziti za dodatnih tri do deset godina, ovisno
o namjeri vlasnika nekretnine i o potrebama APN-a za stambenim nekretninama
u jedinici lokalne samouprave u kojoj se nekretnina nalazi.

(5) Za vrijeme na koje je sklopljen ugovor o najmu stambene nekretnine sve tro-
Skove stanovanja, kao Sto su troskovi struje, hladne i tople vode, centralnog
grijanja, odvoz otpada te sve troSkove stana kao S§to su zajednicka pricuva,
komunalna i vodna naknada i druga davanja, a sve prema ispostavljenim racuni-
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ma pruzatelja predmetnih usluga odnosno javnopravnih tijela i u rokovima njiho-
va dospijeca snosi APN odnosno podnajmoprimac u kojem slucaju za ispunjenje
njegovih obveza solidarno odgovara APN.

(6) Vlasniku nekretnine pripada naknada za davanje stambene nekretnine u naj-
am koja se obrac¢unava uzimajuci u obzir rok na koji je sklopljen ugovor i medijal-
ne najamnine koju je objavilo Ministarstvo za podrucje u kojem se nalazi
stambena nekretnina.

(7) U slucaju investicijskog odrzavanja zgrade, za razliku od povecane i redovite
zajednicke pri¢uve, umanjuju se naknade vlasniku stambene nekretnine.

(8) Naknada iz stavka 6. ovoga Clanka za uporabljivu nekretninu isplacuje se
vlasniku u dvije rate i to u iznosu od 60 % u roku od 30 dana od dana stupanja u
posjed nekretnine na temelju ugovora o najmu stambene nekretnine, a preostali
dio od 40 % na polovici trajanja ugovornog odnosa.

(9) Za drugi dio naknade iz stavka 6. ovoga ¢lanka provodi se uskladenje prema
trziSnim promjenama i to ako su najamnine u porastu, tada prema zadnje objav-
ljenoj lokalnoj medijalnoj najamnini koju je objavilo Ministarstvo, a ako su u
padu, tada prema prosjecnoj vrijednosti u razdoblju od prve isplate.

(10) Ako stambena nekretnina trenutaéno nije u uporabljivom stanju, APN sklapa
ugovor s vlasnikom stambene nekretnine u kojem se vlasnik obvezuje dovesti ne-
kretninu u uporabljivo stanje u roku od Sest mjeseci od dana sklapanja ugovora, a
APN mu se obvezuje isplatiti 60 % ukupne naknade za davanje stambene nekret-
nine u najam u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(11) Radovi na nekretnini iz stavka 10. ovoga ¢lanka odnose se samo na zavrSne
radove kao Sto su stolarija, oblaganje zidova i podova, licenje, sanitarije, grijanje i
sli¢no, a ne na konstrukcijske radove.

(12) Ako vlasnik nekretnine iz stavka 10. ovoga ¢lanka ne dovede nekretninu u
uporabljivo stanje u roku iz stavka 10. ovoga ¢lanka, duzan je vratiti primljenu
naknadu.

(13) Ako vlasnik APN-u preda stambenu nekretninu koja nije slobodna od pokret-
nina, APN ne odgovara za bilo kakvu Stetu koja nastane na tim pokretninama,
osim kuhinjskih elemenata i uredaja bijele tehnike ako se nalaze u stambenoj
nekretnini koja se daje u najam, a §to se detaljno razraduje u ugovoru o najmu
stambene nekretnine.

(14) Iznimno od odredbi ovoga Clanka, za nekretnine iz ¢lanka 56. stavka 7. ovoga
Zakona ugovor o najmu stambene nekretnine sklapa se na pet godina, ugovor
umjesto vlasnika sklapa Ministarstvo, a APN Ce izvrsiti radove iz stavka 11. ovoga
clanka te ¢e najamninu koja vlasniku pripada umanjiti za vrijednost izvedenih ra-
dova.

(15) Vlasnik nekretnine iz ¢lanka 56. stavka 7. ovoga Zakona koji se nakon
davanja stana u najam javi Ministarstvu moze traziti raskid ugovora o najmu i
predaju stana u posjed ako nema drugu odgovarajucu nekretninu za stanovanje,
pri cemu je obvezan naknaditi troSkove koji su bili potrebni kako bi se nekretnina
dovela u uporabljivo stanje.
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(16) Radi osiguranja isplacene naknade iz stavka 10. ovoga ¢lanka, na nekretnini
koja je predmet ugovora o najmu stambene nekretnine osnovat ¢e se zalozno
pravo u korist APN-a.

(17) Vlasnik izvanredno mozZe otkazati ugovor o najmu stambene nekretnine
APN-u ako je za njega ili ¢lanove njegove uZe obitelji doslo do nastupa sljedecih
okolnosti:

- smrt i/ili teska bolest

- razvrgnuce suvlasnicke zajednice zbog razvoda braka

- otvaranje postupka stecaja ili stecaja potrosaca.
(18) U slucaju raskida ili otkaza ugovora o najmu stambene nekretnine APN-u,
APN je duZan najmoprimcu osigurati drugu primjerenu stambenu nekretninu, a
vlasnik je duzan izvrSiti povrat primljene naknade umanjene razmjerno
razdoblju u kojem je stan bio u podnajmu.

(19) U slucaju smrti vlasnika stambene nekretnine sva prava i obveze iz ugovora o
najmu stambene nekretnine koje je vlasnik sklopio s APN-om prelaze na njegove
nasljednike.

Clanak 58.

(1) Nakon utvrdenja o raspolozivim stambenim nekretninama koje su prihvatljive
za program priustivog najma APN na mreZnim stranicama i u najmanje dvama
dnevnim listovima objavljuje javni poziv za prikupljanje ponuda za podnajam sta-
na.

(2) Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzava:

- rok za podnoSenje ponuda i upozorenje da se ponude pristigle nakon
roka nece uzimati u obzir

- mjesto i nac¢in podnosenja ponuda

- uvjete i mjerila za utvrdivanje reda prvenstva za najam stana ili poziv na
odluku kojom su ti uvjeti i mjerila propisani

- podatke koje je potrebno navesti u prijavi

- dokumente koje je potrebno priloziti uz prijavu.

(3) APN pristigle prijave za podnajam stana razvrstava u skladu s ovim Zakonom i
odlukom iz ¢lanka 55. stavka 6. ovoga Zakona te ih uvrStava na listu reda
prvenstva za podnajam stana.

(4) U postupku uvrstavanja na listu reda prvenstva za podnajam stana od podno-
sitelja prijave za najam stana nece se kao dokaz za ispunjavanje odredenih uvjeta
i mjerila traziti dokumenti koji su dostupni u javno objavljenim registrima
sukladno propisu o odredivanju temeljnih registara, a koji proizlazi iz propisa
kojim se ureduje drzavna informacijska infrastruktura.

(5) Istinitost podataka u pogledu ispunjavanja odredenih uvjeta i mjerila za
podnajam stana prema utvrdenoj listi reda prvenstva za podnajam stana podno-
sitelj prijave prema potrebi dokazuje odgovaraju¢im dokumentima neposredno
prije sklapanja ugovora o podnajmu stambene nekretnine.
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(6) Podnositelj prijave koji do sklapanja ugovora o podnajmu stana ne dokaze is-
punjavanje uvjeta i mjerila za najam stana po priustivoj cijeni briSe se s liste reda
prvenstva za podnajam stana.
(7) Prijave pristigle nakon roka odredenog javnim pozivom za podnoSenje ponu-
da ne uzimaju se u obzir te se ne razvrstavaju i ne uvrStavaju na listu reda
prvenstva za podnajam stana.

(8) Lista reda prvenstva za podnajam stana objavljuje se na mreznim stranicama
APN-a.

Clanak 59.

(1) Nakon objave liste reda prvenstva za podnajam stana APN ce sukladno toj listi
s prijavljenim osobama sklopiti ugovor o podnajmu stambene nekretnine po
priustivoj najamnini.

(2) Ugovorom o podnajmu stana iz stavka 1. ovoga Clanka reguliraju se prava i
obveze sukladno propisima kojima se ureduje najam stanova, osim u dijelu koji
je ureden s ovim Zakonom.

(3) APN daje stanove u podnajam u trajanju od tri do deset godina, ovisno o tome
na koji je rok sklopljen ugovor o najmu stana s vlasnikom.

(4) Postojedi podnajmoprimac ima pravo na produljenje podnajma nakon isteka
postojeceg ugovora ako je APN s vlasnikom produljio ugovor o najmu stana te ako
podnajmoprimac i dalje ispunjava uvjete za dobivanje stana u podnajam po pri-
ustivoj cijeni te ako je uredno izvr$avao svoje ugovorne obveze.

Clanak 60.

(1) APN daje podnajmoprimcu u najam stambenu nekretninu slobodnu od po-
kretnina odnosno nenamjestenu, osim kuhinjskih elemenata i uredaja bijele
tehnike ako se nalaze u stambenoj nekretnini koja se daje u najam.

(2) Podnajmoprimac je duzan kao dobar domacin odrzavati stambenu nekretninu
u stanju u kojem ju je primio te snositi troskove redovitoga odrZavanja i obnavlja-
nja, a Sto se detaljno propisuje u ugovoru o podnajmu stambene nekretnine.

(3) APN ce sklapati ugovore samo s podnajmoprimcima koji nisu s vlasnikom
stambene nekretnine rodbinski povezani u uspravnoj liniji ili u pobo¢noj liniji do
zakljucno Cetvrtog stupnja srodstva.

(4) APN moze otkazati ugovor o podnajmu stambene nekretnine ako:

- podnajmoprimac ili ¢lanovi uze obitelji na¢inom korisStenja stambene ne-
kretnine uzrokuju vedu Stetu na stambenoj nekretnini ili zajednickim
dijelovima zgrade

- podnajmoprimac u stambenoj nekretnini obavlja gospodarsku djelatnost
- podnajmoprimac ne odrzava stambenu nekretninu

- podnajmoprimac ne plaéa priustivu najamninu u roku odredenom ugo-
vorom o podnajmu stambene nekretnine te ako ne placa rezijske troskove
u roku njihova dospijeca

- podnajmoprimac odnosno ¢lanovi njegove uze obitelji Cesto krse kuéni
red u zgradi ili su zaprimili tri opomene za povrede kuénog reda
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- podnajmoprimac u stambenoj nekretnini ili na ugradenoj opremi izvrsa-
va ili izvr§i izmjene bez prethodne suglasnosti vlasnika

- se stambenom nekretninom za potrebe stanovanja koriste osobe koje
nisu navedene u ugovoru o podnajmu stambene nekretnine te nisu ¢lanovi
uZe obitelji podnajmoprimca

- podnajmoprimac stambenu nekretninu da u podnajam

- podnajmoprimac ne dopusti ulazak u stambenu nekretninu radi provjere
urednog ispunjenja ugovornih obveza

- podnajmoprimac bez opravdanih razloga ne preuzme stambenu nekret-
ninu, odnosno ne zapocne boraviti u njoj unutar 30 dana od dana sklapanja
ugovora o podnajmu stambene nekretnine

- su se podnajmoprimac ili osobe navedene u ugovoru o podnajmu bez
opravdanog razloga prestale koristiti stambenom nekretninom i vise od tri
mjeseca uzastopno nisu stanovale u njoj

- je podnajmoprimac dostavio lazne podatke ili dao lazne izjave na temelju
kojih je sklopio ugovor o podnajmu stambene nekretnine.

(5) U slucaju otkaza ugovora od strane APN-a podnajmoprimac je duzan napustiti
stambenu nekretninu i predati je u posjed APN-u.

Clanak 61.

(1) Podnajmoprimac stana placa priustivu najamninu APN-u u iznosu i rokovima
utvrdenim ugovorom o podnajmu stambene nekretnine.

(2) Priustiva najamnina predstavlja iznos u eurima mjesecno koji se dobiva
prema izrazu:

a)N=(Px0,30)-T
b) N = priustiva najamnina; P = ukupni prihod uze obitelji; T = rezijski
troskovi stanovanja i troSkovi odrzavanja.

(3) Prihod iz stavka 2. ovoga Clanka utvrduje se na temelju potvrde o ukupnom

dohotku u prethodnoj godini koju je izdalo Ministarstvo financija, Porezna
uprava, za podnajmoprimca i sve ¢lanove uze obitelji.

(4) Prihodom iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne smatraju se naknade iz sustava socijal-
ne skrbi, povremena primanja preko Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
te ucenicke i studentske stipendije.

(5) Podnajmoprimac se obvezuje dostavljati APN-u potvrde Ministarstva financi-
ja, Porezne uprave o ukupnom dohotku u prethodnoj godini za podnajmoprimca
i sve ¢lanove uze obitelji jednom godiSnje do 31. ozujka za svaku godinu trajanja
ugovora o podnajmu stambene nekretnine.

(6) Ako se podnajmoprimcu ili clanovima njegove uze obitelji poveéaju prihodi za
viSe od 15 % na godis$njoj razini, podnajmoprimac je obvezan APN-u dokumenti-
rano javiti novo stanje prihoda u roku od 30 dana od dana povecanja prihoda.

(7) Ako se podnajmoprimcu ili njegovim ¢lanovima uZe obitelji smanje prihodi za
viSe od 10 % na godiSnjoj razini, najmoprimac moze APN-u dokumentirano javiti
novo stanje prihoda.
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(8) Podnajmoprimac se obvezuje dostavljati APN-u izjavu ovjerenu kod javnog bi-
ljeznika i druge dokaze kojima ¢e dokazati postoje li stambene nekretnine u vlas-
nistvu podnajmoprimeca ili ¢lanova njegove uze obitelji, jednom godisnje, u sijec-
nju.

(9) Ako podnajmoprimac ili ¢lanovi njegove uZe obitelji steknu useljivu stambenu
nekretninu, obvezni su o tome obavijestiti APN u roku od 15 dana od dana stjeca-
nja te su, od dana stjecanja takve nekretnine do isteka ugovora o podnajmu stam-
bene nekretnine, obvezni placati lokalnu medijalnu cijenu najma koju je objavilo
Ministarstvo.

(10) Iznimno od stavka 9. ovoga ¢lanka, ako podnajmoprimac ili ¢lanovi njegove
uze obitelji steknu useljivu stambenu nekretninu na podruéju jedinice lokalne
samouprave u kojoj su u priustivom podnajmu, ugovor o podnajmu stambene ne-
kretnine se raskida s otkaznim rokom od tri mjeseca uz placanje lokalne
medijalne cijene najma od dana stjecanja useljive nekretnine.

(11) Nakon saznanja o novim prihodima ili useljivim stambenim nekretninama
najmoprimca ili clanova njegove uZe obitelji APN izra¢unava novi iznos priustive
najamnine te u skladu s novim izra¢unom sklapa s podnajmoprimcem ugovor o
izmjeni ugovora o podnajmu stambene nekretnine u roku od 15 dana od dana
zaprimanja novog stanja prihoda.

(12) Nepostupanje podnajmoprimca u skladu sa stavcima 5., 6., 8. i 9. ovoga
¢lanka ili nesklapanje ugovora o izmjeni ugovora o podnajmu stambene nekretni-
ne u slucaju povecéanja promjene prihoda podnajmoprimca ili clanova njegove
uZe obitelji predstavlja razlog za jednostrani otkaz ugovora o podnajmu stambene
nekretnine.

(13) Neovisno o uvjetima propisanim odredbama ovoga ¢lanka, najamnina ne
moze biti manja od dva eura po m” stana.

POGLAVLIE IV.
POTPORE ZA KUPNJU STAMBENE NEKRETNINE

Clanak 62.

(1) APN ispladuje potpore za stjecanje prve stambene nekretnine za potrebe
vlastitog stanovanja.

(2) Financijska sredstva za davanje potpore za stjecanje prve stambene nekretni-
ne osiguravaju se u drzavnom proracunu Republike Hrvatske.

(3) Podnositelj zahtjeva i élanovi njegove uZe obitelji koji su pravo na subvenciju
ostvarili sukladno zakonu kojim se ureduje subvencioniranje stambenih kredita
ili zakonu kojim se ureduje subvencioniranje i drzavna jamstva, te putem drugih
drzavnih financijskih subvencija za rjeSavanje stambenih pitanja, nemaju pravo
na potporu za stjecanje prve stambene nekretnine.

(4) Potporu za stjecanje prve stambene nekretnine moZe ostvariti jedna uza
obitelj po jednoj kupljenoj stambenoj nekretnini.
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Clanak 63.

(1) Potpore za stjecanje prve stambene nekretnine dodjeljuju se na nacin i pod
uvjetima propisanim ovim Zakonom.

(2) Zahtjev za potporu za stjecanje prve stambene nekretnine s prilozima kojima
se dokazuje ispunjavanje propisanih uvjeta podnosi se APN-u.

(3) O zahtjevu za potporu za stjecanje prve stambene nekretnine APN odlucuje
rjeSenjem.

(4) Protiv rjeSenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka moZe se izjaviti Zalba o kojoj odlucéuje
Ministarstvo.

(5) Potporu za stjecanje prve stambene nekretnine ispla¢uje APN na temelju izvr-
$nog rjesenja kojim je stranki utvrdeno pravo na isplatu potpore.

(6) Potpora za stjecanje prve stambene nekretnine nije oporeziva.

(7) Obrasce zahtjeva za potpore te dokumente koji se prilazu uz ove zahtjeve
propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 64.

(1) Rok za predaju zahtjeva za potporu za stjecanje prve stambene nekretnine je
24 mjeseca od dana stjecanja prava vlasnistva.

(2) Zahtjev za potporu predan nakon isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka
odbacuje se rjeSenjem.

(3) Protiv rjesenja iz stavka 2. ovoga Clanka dopustena je Zalba o kojoj odluéuje
Ministarstvo.

Clanak 65.

(1) Pravo na isplatu potpore za stjecanje prve stambene nekretnine, ako ovim
Zakonom nije propisano drukdéije, moze ostvariti punoljetni drzavljanin Republi-
ke Hrvatske ako su u trenutku podnoSenja zahtjeva za potporu kumulativno
ispunjeni sljededi uvjeti:
1. da je podnositelj zahtjeva ugovor o kupoprodaji prve stambene nekretnine s
ciljem rjeSavanja vlastitoga stambenog pitanja sklopio nakon 1. sijeénja 2025.

2. da podnositelj zahtjeva nije navrsio 45 godina Zivota
3. da podnositelj zahtjeva i clanovi njegove uZe obitelji imaju prijavljeno
prebivaliSte i borave u mjestu i na adresi nekretnine za koju potrazuje potporu

4. da je na kupoprodaju nekretnine za koju potrazuje potporu placen porez na
promet nekretnina ili porez na dodanu vrijednost.

(2) Iznimno od stavka 1. tocke 3. ovoga ¢lanka, pravo na isplatu potpore za
stjecanje prve stambene nekretnine moze ostvariti podnositelj zahtjeva ako:

1. clanovi njegove uZe obitelji nemaju prijavljeno prebivaliSte na adresi
nekretnine ako u odnosu na te ¢lanove uze obitelji ostvaruje zajednicku rodi-
teljsku skrb, u kojem slucaju mora dokazati postojanje zajednicke roditeljske
skrbi planom o zajednickoj roditeljskoj skrbi ili odlukom nadleznog suda

2. ¢lanovi njegove uze obitelji nisu drzavljani Republike Hrvatske i nemaju
prebivaliste u Republici Hrvatskoj, ako u trenutku podnoSenja zahtjeva suk-
ladno propisima kojima se ureduje boravak stranaca u Republici Hrvatskoj ne
mogu prijaviti prebivaliSte u Republici Hrvatskoj, odnosno ako imaju privre-
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meni, dugotrajni ili stalni boravak u Republici Hrvatskoj, pod uvjetom da
stvarno borave u mjestu i na adresi nekretnine za koju se potpora zahtijeva i o
tome dostave dokaz odnosno potvrdu nadleznog tijela.

(3) Pravo na isplatu potpore iz stavka 1. ovoga clanka ne moze ostvariti
podnositelj zahtjeva ako:
1. podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegove uze obitelji imaju ili su imali u
vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajednickom vlasnistvu, u tuzemstvu ili inozems-
tvu, nekretninu namijenjenu stanovanju, odnosno nekretninu koja se smatra
odgovaraju¢om u smislu ¢lanka 12. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona

2. je cijena metra Cetvornog prve stambene nekretnine definirana ugovorom
iz stavka 1. tocke 1. ovoga ¢lanka 50 % visa od prosjeCne cijene metra
Cetvornog stana iz ¢lanka 66. stavka 1. ovoga Zakona

3. je vrijednosna povrSina prve stambene nekretnine iz stavka 1. tocke 1.
ovoga Clanka 50 % veca od povrsSine propisane ¢lankom 66. stavcima 3. i 4.
ovoga Zakona, pri ¢emu se u obracun vrijednosne povrsine ne ubraja mjesto
za ostavljanje do dva motorna vozila po stanu

4. je nekretnina za koju se trazi potpora poslovne namjene, odnosno
apartman - poslovni prostor ili poslovna jedinica.

(4) Iznimno od stavka 3. tocke 1. ovoga ¢lanka, pravo na isplatu potpore iz stavka
1. ovoga ¢lanka mozZe ostvariti podnositelj zahtjeva ako:

1. se stambena nekretnina koju podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegove uze
obitelji imaju ili su imali u vlasniStvu ne smatra odgovaraju¢om, u smislu
¢lanka 12. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona, pod uvjetom da je takva nekretnina
prodana ili se proda u roku od 24 mjeseca od dana kupnje prve stambene ne-
kretnine za potrebe vlastitog stanovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka

2. umnozak ukupne vrijednosne povrsine stambene nekretnine koju podnosi-
telj zahtjeva ili ¢lanovi njegove uZe obitelji imaju ili su imali u suvlasnistvu s
njihovim suvlasnickim dijelom ili dijelovima ne prelazi povr§inu odgovarajuce
nekretnine, u smislu ¢lanka 12. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona, pod uvjetom da je
takva nekretnina otudena u roku od 24 mjeseca od dana kupnje prve stambe-
ne nekretnine za potrebe vlastitog stanovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(5) U slucajevima iz stavka 4. ovoga clanka podnositelj zahtjeva obvezan je,
prilikom predaje zahtjeva za isplatu potpore iz stavka 1. ovoga ¢lanka, APN-u
dostaviti dokaz o otudenju nekretnine koju su on ili ¢lanovi njegove uZze obitelji
imali u vlasniStvu, suvlasnistvu ili zajednickom vlasnistvu.

Clanak 66.

(1) Osnovicu za izra¢un najviSeg iznosa potpore ¢ini umnozak vrijednosne povr-
Sine stana na koju podnositelj zahtjeva ima pravo s obzirom na broj ¢lanova uze
obitelji i prosjecne cijene metra Cetvornog stana u jedinici lokalne samouprave u
kojoj se stan stjece, a koja se odreduje sukladno podatku koji javno objavljuje
Ministarstvo, pri éemu se primjenjuje prosjecna cijena objavljena za onu godinu
u kojoj je sklopljen ugovor o kupoprodaji stana.
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(2) Ako je ugovorom o kupoprodaji prve stambene nekretnine ugovorena cijena
stana manja od prosjecéne, za izracun osnovice iz stavka 1. ovoga ¢lanka koristi se
ugovorena cijena.

(3) Za obracun osnovice iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ovisno o broju ¢lanova uze
obitelji podnositelja zahtjeva, priznaju se, odnosno smatraju se odgovarajué¢im
sljedece vrijednosne povrsine stana, pri cemu se u izracun uzima:

- za jednu osobu do 50 m?

- za dvije osobe do 65 m?

- za tri osobe do 80 m?

- za Cetiri osobe do 90 m?

- za pet osoba do 100 m®

- za Sest osoba do 110 m?

- za sedam i vie osoba do 120 m?.

(4) Za jednoobiteljske kude, prilikom obra¢una osnovice najviseg iznosa potpore,
povrsine iz stavka 3. ovoga ¢lanka uvecavaju se za 50 % te se mnoze s prosje¢nom
cijenom metra Cetvornog stana u jedinici lokalne samouprave u kojoj se
jednoobiteljska kuca stjece.

(5) Podnositelj zahtjeva koji je platio porez na dodanu vrijednost za stjecanje prve
stambene nekretnine ima pravo na isplatu potpore u visini od 50 % placenog
poreza na dodanu vrijednost, a najvisi iznos potpore moZe iznositi 12,5 %
osnovice utvrdene u stavku 1. odnosno stavku 4. ovoga ¢lanka.

(6) Podnositelj zahtjeva koji je platio porez na promet nekretnina za prvu stambe-
nu nekretninu ima pravo na isplatu potpore u visini poreza na promet nekretni-
na, a najvisi iznos potpore moZe iznositi 3 % osnovice utvrdene u stavku 1.
odnosno stavku 4. ovoga ¢lanka.

(7) Korisnik potpore obvezan je vratiti isplacenu potporu sa zateznim kamatama
koje teku od trenutka isplate ako u roku od pet godina od dana isplate potpore
otudi ili iznajmi stambenu nekretninu, ako u istom roku odjavi prebivaliste ili ne
stanuje u stambenoj nekretnini za koju je potpora ostvarena.

(8) Iznimno od stavka 7. ovoga Clanka, korisnik potpore i njegovi pravni sljednici
isplacenu potporu nisu obvezni vratiti u slucajevima sljedeéih izvanrednih
zivotnih okolnosti:

- smrti korisnika potpore

- preseljenja zbog teSke bolesti korisnika potpore ili ¢lanova njegove uze
obitelji

- preseljenja zbog razvoda braka, prestanka izvanbracne zajednice,
Zivotnog partnerstva ili neformalnog Zivotnog partnerstva

- preseljenja zbog potrebe za veéim prostorom zbog rodenja djeteta

- preseljenja u drugu jedinicu lokalne samouprave radi zaposlenja.

(9) Pravilnikom koji donosi ministar odreduje se obrazac zahtjeva i potrebna do-
kumentacija koja se prilaze uz zahtjev za potpore iz ¢lanka 63. stavka 2. ovoga Za-
kona.
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POGLAVLIJE V.

POTPORE ZA GRADNJU | REKONSTRUKCIJU JEDNOOBITELJSKE
KUCE

Clanak 67.

(1) APN daje potporu za gradnju i rekonstrukciju jednoobiteljske kuée tako da:

1. dodijeli korisniku potporu u iznosu od 50 % placenog poreza na dodanu vri-
jednost za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kucée i potrebne infras-
trukture

2. osigura korisniku dugoroéni povoljniji zajam za gradnju jednoobiteljske
kuce.

(2) Pravo na potpore za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuce ostvaruje
punoljetni drzavljanin Republike Hrvatske ako u trenutku podnosenja zahtjeva za
potpore kumulativno ispunjava sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva nije navrsio 45 godina zivota

2. da podnositelj zahtjeva ni ¢lanovi njegove uZe obitelji nemaju niti su imali u
vlasnistvu odgovarajuc¢u stambenu nekretninu

3. da se podnositelj zahtjeva i Clanovi njegove uZe obitelji obvezu preseliti,
odnosno prijaviti prebivaliSte i boraviti u mjestu i na adresi nekretnine za koju
potrazuje potporu u roku od pet godina od dana odobrenja potpore.

(3) Iznimno od stavka 2. toc¢ke 2. ovoga ¢lanka, pravo na potpore iz stavka 1.
ovoga Clanka moze ostvariti podnositelj zahtjeva ako:

1. podnositelj zahtjeva predaje zahtjev za rekonstrukciju jednoobiteljske kuce
koja je u vlasnistvu podnositelja zahtjeva ili clana njegove uze obitelji

2. se stambena nekretnina koju podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegove uze
obitelji imaju ili su imali u vlasniStvu ne smatra odgovaraju¢om, u smislu
¢lanka 12. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona, pod uvjetom da je takva nekretnina
prodana ili se proda u roku od 24 mjeseca od dana stjecanja prava na potporu
za izgradnju jednoobiteljske kuce iz stavka 1. ovoga Clanka

3. umnozak ukupne vrijednosne povrsine stambene nekretnine koju podnosi-
telj zahtjeva ili ¢lanovi njegove uze obitelji imaju ili su imali u suvlasnistvu sa
suvlasni¢kim dijelom ili dijelovima ove nekretnine ne prelazi povrsinu odgo-
varajucCe nekretnine, u smislu ¢lanka 12. stavaka 3. i 4. ovoga Zakona, pod
uvjetom da je takva nekretnina otudena ili se otudi u roku od 24 mjeseca od
dana stjecanja prava na potporu za gradnju i rekonstrukciju jednoobiteljske
kuce iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(4) U slucajevima iz stavka 3. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva obvezan je APN-u
dostaviti dokaz o otudenju nekretnine koju su on ili ¢lanovi njegove uZze obitelji
imali u vlasniStvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom vlasnistvu u roku od tri mjeseca
od dana otudenja nekretnine.

(5) Podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegove uZze obitelji koji su pravo na subvenciju
ostvarili sukladno zakonu kojim se ureduje subvencioniranje stambenih kredita
ili zakonu kojim se ureduje subvencioniranje i drZzavna jamstva, te putem drugih
drzavnih financijskih subvencija za rjeSavanje stambenih pitanja, nemaju pravo
na potpore za gradnju i rekonstrukciju jednoobiteljske kuce.
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(6) Odlukom o donosenju Programa za gradnju obiteljskih kucéa u gradskim, pri-
gradskim i ruralnim naseljima koju donosi Vlada Republike Hrvatske odredit ce
se potrebna dokumentacija za podnosenje zahtjeva, sustav bodovanja unutar cilj-
ne skupine gradana, javni pozivi te osnovne odredbe ugovora o pravima i
obvezama za primanje potpora iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 68.

(1) Najvisi iznos zajma iz ¢lanka 67. stavka 1. tocke 2. ovoga Zakona rac¢una se
tako da se pomnozi vrijednosna povrSina obiteljske kuée na koju podnositelj
zahtjeva ima pravo s obzirom na broj ¢lanova uZe obitelji sukladno ¢lanku 12.
stavcima 3. i 4. ovoga Zakona, sve uvecano dva i pol puta, i etalonska cijena gra-
denja.

(2) Ako se rekonstruira jednoobiteljska kuca koja je pojedinacno zasti¢eno kultur-
no dobro ili se nalazi unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline, najvisi iznos
zajma moze iznositi 50 % viSe od propisanog u stavku 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 69.

(1) Pravo na isplatu potpore za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuce,
ako ovim Zakonom nije propisano druk¢ije, mozZe ostvariti punoljetni drzavljanin
Republike Hrvatske ako su u trenutku podnoSenja zahtjeva za potporu
kumulativno ispunjeni sljededi uvjeti:
1. da je podnositelj zahtjeva uporabnu dozvolu ishodio nakon stupanja na
snagu ovoga Zakona
2. da podnositelj zahtjeva nije navrsio 45 godina Zivota
3. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegove uze obitelji imaju prijavljeno
prebivaliSte i borave u mjestu i na adresi jednoobiteljske kuce za koju
potrazuje potporu
4. da je u moguénosti dokumentirati placeni porez na dodanu vrijednost
prilikom gradnje ili rekonstrukcije obiteljske kuce.
(2) Podnositelj zahtjeva koji je platio porez na dodanu vrijednost za gradnju ili
rekonstrukciju jednoobiteljske kuée kao prve stambene nekretnine ima pravo na
isplatu potpore u visini od 50 % poreza na dodanu vrijednost za placene racune
gradnje ili rekonstrukcije obiteljske kuce i potrebne infrastrukture, s tim da
ukupan iznos priznatih rac¢una ne moze prije¢i najvisi iznos zajma predviden
clankom 68. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona.
(3) Zahtjev za potporu s prilozima kojima se dokazuje ispunjavanje propisanih
uvjeta podnosi se APN-u.

(4) O zahtjevu za potporu APN odlucuje rjesenjem.

(5) Protiv rjeSenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba o kojoj odlucéuje
Ministarstvo.

(6) Potpora za izgradnju jednoobiteljske kuce nije oporeziva.
Clanak 70.

(1) Korisnik potpore za gradnju i rekonstrukciju jednoobiteljske kuce obvezan je
vratiti isplacenu potporu sa zateznim kamatama koje teku od trenutka isplate ako
u roku od deset godina od dana isplate potpore otudi ili iznajmi stambenu nekret-
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ninu, ako u istom roku odjavi prebivaliste ili ne boravi u stambenoj nekretnini za
koju je potpora ostvarena.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, korisnik potpore i njegovi pravni sljednici
isplacenu potporu nisu obvezni vratiti u slucajevima sljedec¢ih izvanrednih
zivotnih okolnosti:

- smrti korisnika potpore

- preseljenja zbog teSke bolesti korisnika potpore ili ¢lanova njegove uze
obitelji

- preseljenja zbog razvoda braka, prestanka izvanbracne zajednice,
zZivotnog partnerstva ili neformalnog zZivotnog partnerstva

- preseljenja zbog potrebe za veéim prostorom zbog rodenja djeteta
- preseljenja u drugu jedinicu lokalne samouprave radi zaposlenja.
Clanak 71.

(1) Ukupan rok obroéne otplate sredstava za gradnju ili rekonstrukciju jednoobi-
teljske kuce, uklju¢ivo mogudéi pocek placanja obroka te razdoblje otplate kredit-
nih sredstava banke, ne moZe biti duzi od 35 godina od dana sklapanja ugovora o
kreditu.

(2) U prvom dijelu obrocne otplate koji ne moze biti duzi od 20 godina graditelj
otpladuje kreditna sredstva banke na ime odobrenog kredita, a u drugom dijelu
nakon podmirenja duga banci otpladuje javna sredstva.

(3) Mjesecni obrok pri obroénoj otplati utvrduje se tako da je njegova visina za
cijelo razdoblje otplate ujednacena.

(4) Za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuée uz obro¢nu otplatu korisnik
potpore osigurava financijska sredstva kao vlastito ucesée najmanje u iznosu od
10 % predracunske vrijednosti potrebnih radova, dok se preostalih 90 % dijeli
tako da se dio od 50 % odnosi na kredit poslovne banke, a 40 % predstavlja zajam
APN-a.

(5) Iznimno od stavka 4. ovoga ¢lanka, za gradnju ili rekonstrukciju jednoobitelj-
ske kuce uz obro¢nu otplatu ne moraju osigurati financijska sredstva kao vlastito
ucesce sljedece kategorije gradana:

- hrvatski branitelji - dragovoljci iz Domovinskog rata

- osobe s invaliditetom

- osobe kojima je ¢lan uze obitelji osoba s invaliditetom ili dijete s

teskocama u razvoju

- osobe koje imaju troje ili viSe djece.
(6) Pri obro¢noj otplati zajma za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuce
kamata na vrijednost javnih sredstava sadrzanih u iznosu za gradnju ili rekons-
trukciju jednoobiteljske kuce za razdoblje poCeka do podmirenja duga banci
obracdunava se po kamatnoj stopi u visini od 1 % godi$nje konformno i pripisuje
glavnici, a za razdoblje otplate obracunava se po kamatnoj stopi u visini od 1 %
godi$nje dekurzivno.
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(7) Visina kamatne stope i ostali uvjeti otplate kreditnih sredstava koja osigurava
banka odreduju se u skladu s uvjetima utvrdenim sporazumom o poslovnoj
suradnji izmedu APN-a i banke.

(8) Tijekom obrocne otplate graditelj moze, ovisno o uvjetima banke, izvrSiti
prekid otplate i platiti odjednom ukupni preostali dug s pripadaju¢om kamatom
na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

(9) Prilikom davanja zajma za gradnju ili rekonstrukciju jednoobiteljske kuce
upisuje se zalozno pravo na zemljiStu na kojem se planira graditi jednoobiteljska
kuda ili na drugoj nekretnini.

Clanak 72.

(1) Jedinica lokalne samouprave moze dati potporu za izgradnju jednoobiteljske
kude tako da:

1. oslobodi korisnika od obveze pla¢anja komunalnog doprinosa

2. daruje zemljiSte potrebno za gradnju jednoobiteljske kuce ili utvrdi nakna-
du za kupnju zemljiSta i osnivanje prava gradenja na zemljiStu u svom
vlasniStvu po cijenama nizim od trzisnih cijena.
(2) Iznos umanjenja naknade za osnivanje prava gradenja iz stavka 1. ovoga
Clanka jedinica lokalne samouprave moZe koristiti za umanjenje svoje obveze
prema nositelju prava gradenja po isteku roka na koji je pravo gradenja osnova-
no.

POGLAVLIJE VI.
POTPORE ZA REKONSTRUKCIJU | OBNOVU ZGRADE

Clanak 73.

(1) Rekonstrukcija i obnova stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u svrhu nji-
hova osuvremenjivanja i poveéanja kvalitete stanovanja poti¢e se davanjem pot-
pora za njihovu energetsku obnovu, protupoZarnu obnovu i protupotresno ojaca-
nje te za druga potrebna unaprjedenja (u daljnjem tekstu: potpore za rekonstruk-
ciju i obnovu zgrade), u skladu s vazeéim propisima te strateskim dokumentima
obnove nacionalnog fonda zgrada koji proizlaze iz zakona kojim se ureduje
energetska uéinkovitost u zgradarstvu.

(2) Financijska sredstva za davanje potpora za rekonstrukciju i obnovu zgrade u
obliku dugoroc¢nog zajma djelomiéno se osiguravaju u drzavnom prora¢unu Re-
publike Hrvatske u skladu s nacionalnim programom priustivog stanovanja i
moguénostima na glavi APN-a.

(3) Za davanje potpora za rekonstrukciju i obnovu zgrada mogu se koristiti i
financijska sredstva koja jedinice lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave,
ovisno o mogucénostima i potrebama, osiguraju u svojem proracunu te financij-
ska sredstva iz izvora navedenih u ¢lanku 22. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona.

(4) Potpora za rekonstrukciju i obnovu zgrada iz ovoga ¢lanka nije oporeziva.

(5) Prilikom davanja potpora za rekonstrukciju i obnovu zgrade u svrhu njihova
osuvremenjivanja i povecanja kvalitete stanovanja primjenjuju se pravila o
drZzavnim potporama.
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Clanak 74.

(1) Potpore za rekonstrukciju i obnovu zgrade iz ¢lanka 73. stavka 1. ovoga
Zakona daju se na temelju odluke koju u skladu s ovim Zakonom i strateskim do-
kumentima obnove zgrada te nacionalnim programom priustivog stanovanja
donosi Vlada Republike Hrvatske.

(2) Odlukom iz stavka 1. ovoga Clanka odreduju se uvjeti za davanje potpore za
rekonstrukciju i obnovu zgrade, naéin dokazivanja ispunjavanja tih uvjeta i druga
pitanja bitna za davanje potpore.

Clanak 75.

(1) APN u svrhu provedbe odluke iz ¢lanka 74. stavka 1. ovoga Zakona u javnim
glasilima i na svojim mreznim stranicama objavljuje javni poziv zainteresiranim
vlasnicima stambenih i stambeno-poslovnih zgrada za podnosenje zahtjeva za
davanje potpore za rekonstrukciju i obnovu zgrade.

(2) Zahtjev za davanje potpore s prilozima kojima se dokazuje ispunjavanje uvjeta
za davanje potpore podnosi se APN-u.

(3) Zahtjev za potporu predan nakon isteka roka odredenog javnim pozivom
odbacuje se rjeSenjem.

(4) Potpore se daju na naéin i pod uvjetima propisanim ovim Zakonom i odlukom
iz ¢lanka 74. stavka 1. ovoga Zakona.

(5) O zahtjevu za potporu APN odlucuje rjesenjem.

(6) Protiv rjesenja iz stavaka 3. i 5. ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba o kojoj
odlucuje Ministarstvo.

Clanak 76.

(1) Ukupan rok obrocne otplate sredstava za rekonstrukciju i obnovu zgrade iz
clanka 73. stavka 2. ovoga Zakona, ukljué¢ivo mogudéi pocek placanja obroka te
razdoblje otplate kreditnih sredstava banke, ne moze biti duzi od 35 godina od
dana sklapanja ugovora o kreditu.

(2) U prvom dijelu obroc¢ne otplate, koji ne moze biti duzi od 20 godina, otplac¢uju
se kreditna sredstva banke na ime odobrenog kredita, a u drugom dijelu, nakon
podmirenja duga banci, otplacuju se javna sredstva.

(3) Mjesecni obrok pri obroénoj otplati utvrduje se tako da je njegova visina za
cijelo razdoblje otplate ujednacena.

(4) Za rekonstrukciju i obnovu zgrade uz obro¢nu otplatu korisnici potpore osigu-
ravaju financijska sredstva kao vlastito u¢esée najmanje u iznosu od 10 % predra-
cunske vrijednosti potrebnih radova, dok se preostalih 90 % dijeli tako da se dio
od 50 % odnosi na kredit poslovne banke, a 40 % predstavlja zajam APN-a.

(5) Kod zajma za rekonstrukciju i obnovu zgrade kamata na vrijednost javnih
sredstava sadrzanih u vrijednosti potrebnih radova za razdoblje poceka do pod-
mirenja duga banci obracunava se po kamatnoj stopi u visini od 1 % godiSnje
konformno i pripisuje glavnici, a za razdoblje otplate obracunava se po kamatnoj
stopi u visini od 1 % godi$nje dekurzivno.

(6) Visina kamatne stope i ostali uvjeti otplate kreditnih sredstava koja osigurava
banka odreduju se u skladu s uvjetima utvrdenim sporazumom o poslovnoj
suradnji izmedu APN-a i banke.

47



Zakon o priustivom stanovanju NN 45/2026

(7) Tijekom obrocne otplate sredstava za rekonstrukciju i obnovu zgrade moguce
je, ovisno o uvjetima banke, izvrSiti prekid otplate i platiti odjednom ukupni
preostali dug s pripadaju¢om kamatom na javna sredstva za razdoblje do prekida
otplate.

(8) Prilikom davanja zajma za rekonstrukciju i obnovu zgrade upisuje se zalozno
pravo na nekretnini.

POGLAVLIJE VII.
NEPROFITNE STAMBENE ZADRUGE

ODIJELJAK 1

ORGANIZACIJA | POSLOVANIJE NEPROFITNIH STAMBENIH
ZADRUGA

Clanak 77.

(1) Neprofitne stambene zadruge (u daljnjem tekstu: NSZ) posebna su vrsta stam-
benih zadruga koje imaju sjediste u Republici Hrvatskoj i priznaju se kao nepro-
fitne organizacije ako ispunjavaju uvjete propisane ovim Zakonom.

(2) NSZ mora svoje aktivnosti usmjeriti na rjeSavanja stambenih pitanja svojih
¢lanova, koristiti svoju imovinu za ispunjavanje tih zadataka bez stjecanja dobiti
te redovito revidirati i pratiti svoje poslovanje.

(3) Sve aktivnosti NSZ-a usmjerene su ponajprije na stambeno zbrinjavanje puno-
ljetnih hrvatskih drzavljana koji su ciljna skupina ovoga Zakona i koji osobno i
Cije uze obitelji nemaju stambenu nekretninu ili njihova nekretnina ne ispunjava
uvjete za stanovanje sukladno uvjetima iz ovoga Zakona, uz najamnine koje su
manje od trzisnih.

(4) Za svaki investicijski projekt NSZ je obvezan prethodno izraditi studiju oprav-
danosti iz koje proizlazi da ¢e ostvariti ciljeve neprofitne organizacije i omoguditi
stanovanje za svoje ¢lanove uz najamninu koja je manja od trzisne.

(5) U zgradama koje je izgradio ili rekonstruirao NSZ nije mogu¢ upis pojedinac-
nog vlasnistva zadrugara niti tre¢ih osoba, a kapital koji stvori NSZ u skladu s
nacelima dobroga gospodarskog upravljanja trajno se veze i koristi za njegove
aktivnosti osiguranja odrzivog stanovanja za postojece i buduce clanove i druge
korisnike.

(6) Stanovi u stambenim zgradama koje u svoje ime i za svoj racun grade NSZ-ovi
mogu imati najviSe 120 m® vrijednosne povr$ine sa standardnim sadrZajima,
opremljenoscu i uredenjem sukladno pravilniku iz ¢lanka 16. ovoga Zakona.
Clanak 78.
Na pitanja u vezi s NSZ-om koja nisu uredena ovim Zakonom na odgovarajuci se
nacin primjenjuju odredbe zakona kojim se ureduju zadruge.
Clanak 79.

(1) Clan NSZ-a moZe biti fizi¢ka osoba koja neposredno sudjeluje u radu zadruge,
koja posluje putem zadruge ili koristi njezine usluge ili na drugi naéin neposred-
no sudjeluje u ostvarenju ciljeva zbog kojih je zadruga osnovana.
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(2) Clan NSZ-a ne moZe prenijeti svoje ¢lanstvo na drugu osobu bez suglasnosti
ostalih ¢lanova zadruge.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga c¢lanka, suglasnost ostalih ¢lanova zadruge nije
potrebna ako se clanstvo prenosi nasljedivanjem na osobu koja veé¢ stanuje u
nekretnini u vlasnistvu zadruge.

(4) Ulog ¢lana NSZ-a unosi se u novcu i odreduje se pravilima zadruge.

(5) Iznimno od stavka 4. ovoga ¢lanka, ¢lan NSZ-a moze na temelju ugovora u
zadrugu unijeti gradevinsko zemljiSte, gradevinski materijal ili zgradu, uz ra¢un
ili procjenu vrijednosti nekretnine.

Clanak 80.
(1) Tijela NSZ-a su: skupstina, nadzorni odbor i upravitelj.
(2) Osnivacka skupstina donosi pravila NSZ-a, koja su osnivacki i temeljni op¢i
akt zadruge.

Clanak 81.

Place i naknade za zaposlenike NSZ-a ne mogu biti vece od placa i naknada za od-
govarajucu sloZenost radnog mjesta i pripadnu struénu spremu u javnim sluzba-
ma na opéim radnim mjestima, sukladno propisima kojima se ureduju placde u
javnim sluzbama.

Clanak 82.

(1) NSZ ne smije biti pod preteznim utjecajem fizicke osobe ili pravne osobe koja:
1. upravlja trgovackim drustvom koje je sudionik u gradnji, proizvodnji ili
trgovini gradevinskim materijalom ili drugim poslovima povezanim s
gradnjom zgrada
2. obavlja djelatnost investitora u nekretnine, upravitelja nekretnina, agenta

za posredovanje nekretninama ili kreditnog posrednika

3. posjeduje viSe od Cetvrtine takvog trgovackog drustva ili udjela u poslu,
samostalno ili zajedno s osobama iz stavka 2. ovoga ¢lanka

4. je clan tijela ili rukovodedi zaposlenik trgovackog drustava koje obavlja
djelatnost iz tocke 1. ovoga stavka ili obavlja takvu djelatnost.

(2) NSZ ne smije biti pod preteznim utjecajem osobe koja je fizickoj osobi iz
Zivotni partner i dijete, rodak u ravnoj liniji ili u drugom stupnju pobo¢éne linije
ili tazbina u ravnoj liniji, kao i osoba koja je s njom u srodstvu posvojenjem.
(3) Pretezni utjecaj postoji ako osoba odnosno osobe iz stavka 1. ili iz stavka 2.
ovoga Clanka imaju viSe od jedne Cetvrtine glasova u glavnoj skup$tini ili
nadzornom odboru ili je upravitelj NSZ-a.
(4) NSZ ne smije biti pod preteznim utjecajem zaposlenika pravne osobe iz stavka
1. ovoga c¢lanka.

Clanak 83.

(1) Drzavna tijela, jedinice lokalne samouprave, jedinice podrucne (regionalne)
samouprave, trgovacka drustva, sindikati, udruge gradana i druge pravne osobe
mogu zajedno s NSZ-om biti sudionici u poslu gradnje stanova za svoje zaposleni-
ke i u tu svrhu oni mogu NSZ-u na temelju ugovora ustupiti gradevinsko zemlji-
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Ste, osnivati pravo gradenja u korist NSZ-a, dati novcana sredstva i NSZ ovlastiti
da za njih obavi druge poslove.

(2) Odredbe clanka 82. ovoga Zakona ne primjenjuju se na NSZ koji ogranicava
svoje aktivnosti samo na gradnju stambenih zgrada za potrebe pravnih osoba iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 84.

(1) Obvezna je redovita vanjska revizija NSZ-a i provodi se u svakoj financijskoj
godini prije usvajanja godisnjeg financijskog izvjestaja.

(2) Godisnji financijski izvjestaj podlijeze vanjskoj reviziji, ukljuc¢ujuéi ra¢unovod-
stvene evidencije i reviziju podudarnosti s kojom revizor utvrduje razinu usklade-
nosti s internim i eksternim pravilima, nacelima neprofitnih organizacija, naceli-
ma zadrugarstva, propisima i ugovorima o poslovanju NSZ-a, te se izdaje revizor-
sko misljenje u skladu s propisom kojim se ureduje revizija trgovackih drustava.
(3) Ako vanjska revizija nije provedena, godisnji financijski izvjestaji ne mogu se
usvojiti, a svi usvojeni godis$nji financijski izvjestaji su pravno nevazedi.

(4) Vanjsku reviziju NSZ-a provodi vanjski neovisni i ovlasteni revizor kojeg svake
godine imenuje Hrvatska komora revizora.

(5) Revizijska izvjeS¢a vanjski revizor dostavlja ministarstvu i nadlezZnoj ispostavi

porezne uprave odmah nakon zavrsetka revizije.

(6) Troskove revizije koju provodi vanjski ovlasteni i neovisni revizor snosi NSZ.
Clanak 85.

(1) NSZ se u skladu s usvojenim pravilima zadruge bavi gradnjom, rekonstrukci-

jom, upravljanjem i odrzavanjem zgrada za potrebe svojih ¢lanova te svoj kapital

koristi za rjeSavanje stambenog pitanja ispod trzi$nih cijena za one gradane koji

osobno i Cija uza obitelj nema stambenu nekretninu ili njihova nekretnina ne

ispunjava uvjete za stanovanje sukladno uvjetima iz ovoga Zakona.

(2) Djelatnost NSZ-a takoder ukljucuje:

1. sve pravne radnje vezane uz gradnju, stjecanje i financiranje, a osobito
stjecanje, opterecenje i prijenos zemljista i prava gradenja, stjecanje zemljista
i njegovu prodaju ili prijenos pod pravom gradenja na drugi NSZ, dodjelu
stanova te uzimanje kredita za gradnju i drugih nuznih kredita

2. sve pravne radnje vezane uz prodaju i zakup poslovnih prostora u
stambeno-poslovnoj zgradi kojom upravlja.

(3) U slucaju iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka, NSZ djeluje u svoje ime i za svoj racun.
(4) Upravljanje i odrzavanje zgrada ukljucuje sve aktivnosti upravljanja zgradama,
ukljucujuéi njihovo financiranje i odrzavanje sukladno propisu kojim se ureduje
upravljanje i odrzavanje zgrada, te obavljanje radova odrZavanja zgrade.

(5) Za sve radnje NSZ-a koje nisu navedene u stavcima 1. i 2. ovoga clanka
potrebno je odobrenje Ministarstva.

(6) Na obrazlozeni zahtjev NSZ-a Ministarstvo ¢e donijeti odluku o tome spada li
planirana radnja u podrudéje primjene stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ili ne.
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Clanak 86.

(1) Uz poslovne djelatnosti iz ¢lanka 85. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona, NSZ moze
obavljati i sljedece djelatnosti u Republici Hrvatskoj:

1. gradnju, rekonstrukciju i obnovu stambenih ili stambeno-poslovnih zgrada
s pripadnim garazama, garaznim i parkirnim mjestima i skladiSnim
prostorima u svoje ime

2. gradnju poslovnih prostora u svoje ime ili u ime druge osobe tijekom grad-
nje zgrada, pod uvjetom da poslovni prostori ne prelaze 20 % gradevinske
(bruto) povrsine zgrade ako je to uvjetovano prostornim planom

3. gradnju, stjecanje i rad komunalnih objekata koji sluZe korisnicima stanova
koje je izgradio ili kojima upravlja NSZ, ukljucujuéi prostorije potrebne NSZ-u
za upravljanje, kao i gradnju i stjecanje komunalnih objekata za
zadovoljavanje potreba korisnika stanova

4. provedbu drugih mjera za poboljSanje zivotnog okoliSa kojima se smatraju
samo mjere koje su vremenski i prostorno izravno povezane s gradnjom zgra-
da ili stambenih kompleksa i koje sluZe njihovim korisnicima i za koje se
odobravaju potpore za gradnju, kao npr. obnovljivi izvori energije i primjena
mjera zelene infrastrukture, energetska obnova, mjere pristupacnosti
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti

5. sve imovinskopravne poslove povezane s nekretninama kojima upravlja
NSZ

6. prihvacanje sredstava od Clanova NSZ-a i partnera, ukljuc¢ujuéi zajmove,
depozite, darovanja i slicno

7. nabavu gradevinskog materijala i opreme namijenjene za gradnju i oprema-
nje zgrada u skladu s to¢kama 1. i 2. ovoga stavka ili za redovito i investicijsko
odrzavanje upravljanih zgrada

8. sudjelovanje u neprofitnim stambenim udrugama i ¢lanstvo u neprofitnim
udrugama c¢ije su aktivnosti usmjerene na promicanje stanovanja i naseljava-
nja

9. osnivanje tijela koja besplatno pruzaju informacije o gradevinskim projekti-
ma i postoje¢im zgradama NSZ-a te o pravnim, tehnickim i financijskim pita-
njima za one koji traZe stanove i za one koji su najmoprimci, odnosno za ¢la-
nove.

(2) NSZ je obvezan obavijestiti vanjskog revizora o poduzetim radovima sukladno
stavku 1. to¢kama 3. i 4. ovoga ¢lanka.

(3) Ako NSZ ima vlastiti kapital koji nije koriSten za pokrivanje dugorocne
imovine ili za proaktivno osiguranje tekuc¢ih poslovnih operacija i financijskih
potreba, mora taj vlastiti kapital u sljedece dvije financijske godine rasporediti za
poslove iz ¢lanka 85. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona i poslove iz stavka 1. ovoga ¢lan-
ka.

(4) Ako je NSZ gradio zgradu u svoje ime, a mora privremeno obustaviti aktivnosti
zbog neispunjavanja preduvjeta, mora podnijeti zahtjev Ministarstvu za
odobrenje obustave gradevinske aktivnosti.
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(5) Ministarstvo moze odrediti maksimalno razdoblje od tri godine u kojem se
gradevinska aktivnost moZe obustaviti.

(6) Na zahtjev NSZ-a obustava gradevinske aktivnosti moze se odobriti za daljnje
tri godine ako se nisu promijenili preduvjeti.

(7) Razdoblje za raspodjelu financijskog kapitala iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne
ukljucuje financijske godine za koje je Ministarstvo u smislu stavaka 5. i 6. ovoga
¢lanka utvrdilo da se gradevinska aktivnost moze obustaviti.

ODJELJAK 2.
RASPOLAGANIJE STANOVIMA

Clanak 87.

(1) NSZ daje u dugorocan povoljan najam stanove svojim ¢lanovima, koji osobno i
Cija uza obitelj nema odgovarajuc¢u stambenu nekretninu sukladno ovom Zakonu,
ispod trzi$nih cijena i bez prava podnajma.

(2) Pravo najma iz stavka 1. ovoga ¢lanka je doZivotno pravo i nasljedno pravo za
nasljednike koji nemaju rijeSeno stambeno pitanje sukladno ovom Zakonu i uz
uvjet uélanjenja u NSZ.

(3) NSZ mora transparentno propisati objektivne kriterije za dodjelu stanova
sukladno stambenim potrebama i prihodima uze obitelji.

(4) NSZ moze jednostrano raskinuti ugovor o najmu stana i iskljuditi tog zadruga-
ra iz NSZ-a ako se on i osobe koje s njime koriste stan ne pridrzavaju svih obveza
koje proizlaze iz ugovora o najmu stana.

(5) Stanovi u vlasniStvu NSZ-a ne smiju se koristiti za kratkoroéan najam, poslov-
nu namjenu ili u svrhu smjestaja veceg broja osoba sukladno propisu kojim se
ureduje upravljanje i odrzavanje zgrada.

(6) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, NSZ moZe iznajmiti stan i fizickoj osobi
koja nije ¢lan NSZ-a ako NSZ osigurava stanove za zaposlenike pravnih osoba
sukladno odredbi ¢lanka 83. stavka 1. ovoga Zakona.

Clanak 88.

(1) NSZ odreduje povoljnu najamninu za davanje u najam stana i pripadnih spo-

rednih dijelova na temelju ugovora o najmu ¢iji iznos pokriva ukupne godisnje
troskove i koja je manja od trziSne najamnine, a sastoji se od:

1. stvarnih troskova gradnje nastalih za predmetnu zgradu

2. troSkova upravljanja NSZ-a i nuznim rezervama za odgovorno poslovanje

3. ostalih troskova u mjeri u kojoj su nuzni za gradnju, kao Sto su troskovi
financiranja i porezi koji se obracunavaju prilikom gradnje i koristenja

4. troSkova nabave zemljista koji se obracunavaju na temelju stvarne vrijed-

nosti naknade za zemljiste koja ne moze biti veca od trzi$ne vrijednosti zemlji-
Sta u trenutku stjecanja vlasnistva ili prava nad zemljiStem za gradnju.

(2) NSZ moze obracunavati za koriStenje svojeg kapitala kamatne stope koje nisu
veée od sluzbeno objavljene prosjeéne ponderirane kamatne stope na stanja
stambenih potroSackih kredita.
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(3) Nuzne rezerve za odgovorno poslovanje ne mogu biti vece od 2 % godisnjih
troskova iz stavka 1. ovoga ¢lanka u §to se ne ubrajaju troskovi navedeni pod
tockom 2. toga stavka.

(4) Troskove upravljanja i odrzavanja pojedine zgrade NSZ obracunava odvojeno
od najamnine.

(5) Svi iznosi koje plada najmoprimac uz najamninu moraju se temeljiti na cje-
novnoj osnovi, sukladno izra¢unu koji nije stariji od godinu dana od dana
sklapanja ugovora.

(6) Kako se troskovi za gradnju predmetne zgrade otplacuju, tako NSZ treba sma-
njivati najmoprimcima najamninu do razine bazne najamnine odredene pravili-
ma zadruge postujuci nacela odgovornoga gospodarenja i medugeneracijske soli-
darnosti uz uskladivanje s indeksom potroSackih cijena DrZavnog zavoda za
statistiku jednom godisnje.

(7) U slucéaju raskida ugovora prije pocetka gradnje uplaceni iznosi vraéaju se, a
kamate se pladaju godisnje po stopi navedenoj u stavku 2. ovoga Clanka.

Clanak 89.

(1) U slucaju prestanka ¢lanstva u zadruzi po bilo kojoj osnovi zadrugar kojem je
Clanstvo prestalo, ili njegov nasljednik, ima pravo na povrat svojeg uloga u NSZ
umanjeno za redovitu amortizaciju u iznosu odredenom u skladu sa stavkom 4.
ovoga Clanka.

(2) Uz najamninu, od sljedeéeg najmoprimca moze se zahtijevati placdanje iznosa
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Iznos odreden stavkom 1. ovoga Clanka isplacuje se zadrugaru koji izlazi iz
zadruge u roku od 12 mjeseci od dana iseljenja iz nekretnine, osim ako se ne
koristi za podmirenje opravdanih potraZivanja najmodavca koja proizlaze iz
ugovora o najmu.

(4) Iznosi iz stavka 1. ovoga Clanka amortiziraju se po stopi od 1 % godisnje,
izracunano od dana izdavanja uporabne dozvole zgrade u kojoj se nalazi stan.
Clanak 90.
(1) NSZ moze graditi i upravljati zgradom u kojoj najmanje 80 % gradevinske
(bruto) povrsine ¢ini stambena namjena, a poslovni sadrzaji obuhvacaju iskljuci-
vo djelatnosti koje sluZe potrebama najmoprimaca i lokalne zajednice.
(2) NSZ za poslovne prostore u zgradi odreduje trziSnu zakupninu ili u sluéaju
prodaje trziSnu cijenu, a dobivena sredstva koristi za umanjenje najamnine
stanova i za novu gradnju.
Clanak 91.
(1) NSZ je duzan osigurati da se njegovom zgradom upravlja i da je se odrzava u
skladu s propisom kojim se ureduje upravljanje i odrzavanje zgrada.
(2) NSZ je duzan svakom najmoprimcu dostaviti godisnji izvjestaj za proteklu
godinu o upravljanju zgradom sukladno propisu kojim se ureduje upravljanje i
odrzavanje zgrada.
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ODJELJAK 8.
POTPORE ZA NEPROFITNE STAMBENE ZADRUGE

Clanak 92.

(1) Potpore za NSZ, sukladno ovom Zakonu, mogu odobriti u svojem djelokrugu
jedinice lokalne samouprave, jedinice podrucne (regionalne) samouprave, Repu-
blika Hrvatska i APN, prema raspoloZivosti i prioritetima za stambeno zbrinjava-
nje, na temelju obrazloZenog zahtjeva koji sadrzava studiju opravdanosti investi-
cijskog projekta s analizom proporcionalnosti trazene potpore i povoljne
najamnine te osnivacke akte NSZ-a.

(2) Jedinica lokalne samouprave moze dati potporu za NSZ tako da:
1. oslobodi NSZ od obveze pla¢anja komunalnog doprinosa
2. daruje zemljiSte potrebno za gradnju ili utvrdi naknadu za kupnju zemljista
i osnivanje prava gradenja na zemljiStu u svom vlasnistvu po cijenama nizim
od trzisnih cijena.

(3) Republika Hrvatska moze dati potporu NSZ-u tako da:
1. omogudi NSZ-u povrat 50 % PDV-a za gradnju ili rekonstrukciju zgrada sa
stanovima za dugorocan povoljan najam i pripadne infrastrukture

2. daruje zemljiSte potrebno za gradnju ili utvrdi naknadu za kupnju zemljista
i osnivanje prava gradenja na zemljistu u svom vlasnistvu po cijenama nizim
od trZisnih cijena
3. omogudi dugoroc¢ne povoljne zajmove za gradnju, obnovu ili rekonstrukciju
zgrade.
(4) Iznos umanjenja naknade za osnivanje prava gradenja iz stavka 2. tocke 2. i
stavka 3. tocke 2. ovoga clanka vlasnik nekretnine moze koristiti za umanjenje
svoje obveze prema nositelju prava gradenja po isteku roka na koji je pravo
gradenja osnovano.

(5) Uvjet za dobivanje potpora iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka je da su projekti NSZ-
a ukljuéeni i odobreni u programima priustivog stanovanja.

DIO CETVRTI
NADZOR

Clanak 93.
(1) Upravni nadzor nad poslovima povjerenim ovim Zakonom obavlja Ministar-
stvo.
(2) Nadzor nad zakonitosti rada APN-a i javnih ustanova za priustivo stanovanje
te nad NSZ-ovima provodi Ministarstvo.

Clanak 94.

(1) Ministarstvo u provedbi nadzora nad radom NSZ-a ima pravo pregledati sve
poslovne dokumente, pregledati poslovno ponaSanje i financijske izvjestaje,
dobiti izvjeséa o pojedinacnim poslovnim transakcijama NSZ-a te naloziti
otklanjanje uocenih nezakonitosti i nedostataka s tim u vezi.
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(2) Ministarstvo u provedbi nadzora iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima pravo provoditi
revizije i za to koristiti usluge ovlastenih revizora.

(3) Otklanjanje uocenih nezakonitosti i nedostataka u radu NSZ-a Ministarstvo
nareduje rjeSenjem.

(4) Ako NSZ ne postupi po rjeSenju iz stavka 3. ovoga Clanka, rjesenje se izvrSava
u skladu sa zakonom kojim se ureduje opéi upravni postupak.

(5) O rjesenju iz stavka 3. ovoga cClanka dostavlja se obavijest ministarstvu
nadleznom za pokretanje prekrsajnog postupka sukladno zakonu kojim je ureden
rad zadruga.

(6) Nalazi redovite revizije NSZ-a i revizije iz stavka 2. ovoga ¢lanka dostupni su
na uvid svim osobama na njihov zahtjev i dopusteno im je izradivati preslike o
vlastitom trosku.

(7) Svako miSljenje u vezi s ocjenom rada NSZ-a, odbijanjem potvrde ili revizor-
skog certifikata ili financijskog izvjestaja dostupno je na uvid svim osobama na
njihov zahtjev i dopusteno im je izradivati preslike o vlastitom trosku.

(8) Protiv rjeSenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka moZe se pokrenuti upravni spor pred
nadleZnim upravnim sudom.

Clanak 95.

(1) Ako provedba mjera naloZenih rjeSenjem iz ¢lanka 94. stavka 3. ovoga Zakona
ne dovede do otklanjanja uocdenih nezakonitosti i nedostataka u radu NSZ-a,
Vlada Republike Hrvatske moze na prijedlog Ministarstva odlukom:

1. imenovati povjerenika Vlade Republike Hrvatske
2. uskratiti NSZ-u potpore koje dobiva na temelju ovoga Zakona
3. odrediti gubitak statusa neprofitne organizacije NSZ-a.

(2) Povjerenik Vlade Republike Hrvatske imenuje se na rok od godine dana, uz
mogucénost ponovnog imenovanja na jo$ jednu godinu, iz reda ovlastenih revizo-
ra koji nije u sukobu interesa, a moze se razrijesiti odlukom Vlade Republike
Hrvatske prije isteka roka na koji je imenovan.

(3) Povjerenik Vlade Republike Hrvatske ima sva nadzorna prava i prava sudjelo-
vati na svim skupS$tinama, kao i na sjednicama nadzornog odbora s pravom govo-
ra, kao i pravo sazvati sjednicu skupStine i sjednicu nadzornog odbora NSZ-a te
predloziti teme dnevnoga reda, sve s ciljem ispravljanja uocenih nezakonitosti i
nedostataka u radu NSZ-a utvrdenih rjeSenjem iz ¢lanka 94. stavka 3. ovoga Zako-
na.

(4) Povjerenik Vlade Republike Hrvatske ima pravo na naknadu za rad koja mora
biti razmjerna radu i troskovima povezanim s nadzorom, a odreduje ju Vlada
Republike Hrvatske odlukom o imenovanju povjerenika

(5) Troskove naknade za rad povjerenika Vlade Republike Hrvatske i druge tro-
Skove vezane uz izricanje i provedbu mjera iz stavka 3. ovoga ¢lanka snosi NSZ.
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DIO PETI
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 96.

Postupci zapoceti po odredbama Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji
(»Narodne novine«, br. 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18.,
66/19., 58/21. i 72/25.) do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se prema
odredbama toga Zakona.

Clanak 97.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e odluke iz ¢lanka 55. stavka 6., ¢lanka 67.
stavka 6. te ¢lanka 74. stavka 1. ovoga Zakona u roku od godinu dana od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Ministar ¢e donijeti pravilnike iz ¢lanaka 10. i 16. te ¢lanka 66. stavka 9. ovoga
Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 98.

(1) Do stupanja na snagu odluke iz ¢lanka 55. stavka 6. ovoga Zakona ostaje na
snazi Odluka o donosSenju programa priustivog najma (»Narodne novine«, br.
140/25.).

(2) Do stupanja na snagu pravilnika iz ¢lanka 16. ovoga Zakona ostaje na snazi
Pravilnik minimalnih tehnic¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz
programa drustveno poticane stanogradnje (»Narodne novine, br. 106/04., 25/06.
i121/11.).

(3) Do stupanja na snagu pravilnika iz ¢lanka 66. stavka 9. ovoga Zakona ostaje na
snazi Pravilnik o potporama za stjecanje prve stambene nekretnine (»Narodne
novinex, br. 86/25.).

Clanak 99.

(1) APN i javne ustanove §to su ih osnovale jedinice lokalne samouprave za
potrebe osiguranja priustivog stanovanja duzne su u roku od godine dana od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona uskladiti svoje poslovanje s odredbama
ovoga Zakona.

(2) U svrhu ukljucivanja u nacionalni program priustivog stanovanja za 2027.
godinu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave mogu do 15. lipnja
2026. dostaviti APN-u iskaz potreba za priustivim stanovanjem na svom podrudju
za sljedecu godinu Sto ukljucuje analizu stambenog jaza, dostupno zemljiste za
gradnju, namjenu tog zemljista i komunalnu opremljenost.
Clanak 100.

(1) Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o drustveno po-
ticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, br. 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12.,
7/13., 26/15., 57/18., 66/19., 58/21. 1 72/25.).

(2) Sredstva ostvarena od povrata zajmova za kupnju stanova iz Programa potica-
ne stanogradnje na temelju odredbi Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji
(»Narodne novine«, br. 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18.,
66/19., 58/21. i 72/25.) akumulirana u drzavnom proracunu Republike Hrvatske
iskoristit ¢e se za provedbu ovoga Zakona.
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Clanak 101.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novina-
max.
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