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ZAKON
O POSREDOVAN]JU U PROMETU NEKRETNINA

I. OPCE ODREDBE

Predmet uredenja
Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduju uvjeti za obavljanje djelatnosti posredovanja u prome-
tu nekretnina, sklapanje ugovora o posredovanju, op¢i uvjeti poslovanja, prava i
obveze posrednika i agenata posredovanja u prometu nekretnina te nalogodava-
ca, posrednicka naknada, polaganje struénog ispita za agente, upis u registar
posrednika i imenik agenata, kao i nadzor nad obavljanjem posredovanja te
upravne mjere.

Uskladivanje s pravnim aktima Europske unije
Clanak 2.

Ovim se Zakonom u hrvatsko zakonodavstvo preuzima Direktiva 2006/123/EZ
Europskog parlamenta i Vije¢a od 12. prosinca 2006. o uslugama na unutarnjem
trzistu (SL L 376, 27. 12. 2006.).

Odnos prema drugim zakonima
Clanak 3.

Na povremeno, privremeno ili jednokratno obavljanje djelatnosti, obavljanje
pojedinog posla odnosno trajno obavljanje djelatnosti posrednika s poslovnim
nastanom u drugoj drzavi ugovornici Ugovora o Europskom gospodarskom pros-
toru primjenjuje se propis kojim se ureduju trgovacka drustva.

Pojmovi
Clanak 4.

Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona imaju sljedec¢a znacenja:

1. posrednik je trgovacko drustvo ili obrt registriran za obavljanje djelatnosti
posredovanja u prometu nekretnina, sa sjedistem na podrucju Republike Hr-
vatske ili drzave ugovornice Ugovora o Europskom gospodarskom prostoru

2. Ministarstvo je ministarstvo nadlezno za gospodarstvo
3. ministar je ministar nadlezan za gospodarstvo
4. agent je fizicka osoba koja ima polozen strucni ispit za obavljanje poslova

agenta, upisana je u Imenik agenata i zaposlena kod jednog posrednika na
temelju ugovora o radu

5. posredovanje su radnje posrednika kojima se povezuje nalogodavac s tre-

¢om osobom te pregovori i priprema sklapanja pravnih poslova ¢iji je predmet
odredena nekretnina, osobito pri kupnji, prodaji, zamjeni, najmu, zakupu i dr.

6. nekretnine su Cestice zemljiSne povrsine, sukladno opéem propisu o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
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7. nalogodavac je fizicka ili pravna osoba koja s posrednikom sklapa pisani
ugovor o posredovanju

8. tre¢a osoba je osoba koju posrednik u prometu nekretnina nastoji povezati s
nalogodavcem radi pregovora o sklapanju pravnog posla koji se odnosi na
odredenu nekretninu

9. START PLUS je e-usluga Ministarstva kojoj se pristupa putem sustava e-
Gradani, a koristi se za podnoSenje i zaprimanje zahtjeva za izdavanje rjeSenja
za obavljanje djelatnosti posredovanja u prometu nekretnina

10. HGK je Hrvatska gospodarska komora

11. Pravilnik o etickom poslovanju posrednika u prometu nekretnina su nace-
la i pravila etickog ponasanja posrednika u prometu nekretnina

12. Registar je javno dostupni popis posrednika u prometu nekretnina koji
sadrzi podatke o posrednicima kojima je Ministarstvo izdalo rjeSenje o ispu-
njavanju uvjeta za obavljanje posredovanja u prometu nekretnina

13. Imenik je popis fizickih osoba agenata posredovanja s polozenim stru¢nim
ispitom za agenta posredovanja u prometu nekretnina koje udovoljavaju uvje-
tima za upis u Imenik na temelju izdanog rjeSenja Ministarstva.

Il. UVJETI ZA OBAVLJANJE POSREDOVANIJA U PROMETU
NEKRETNINA

Posredovanje u prometu nekretnina
Clanak 5.

(1) Posredovanjem u prometu nekretnina mogu se uz naknadu baviti samo po-
srednici iz ¢lanka 4. stavka 1. tocke 1. ovoga Zakona koji ispunjavaju uvjete
propisane ovim Zakonom, ako imaju sjediSte na teritoriju Republike Hrvatske.

(2) Posredovanjem se privremeno i povremeno mogu baviti i posrednici iz ¢lanka
4. stavka 1. tocke 1. ovoga Zakona koji imaju poslovni nastan u drugoj drzavi
ugovornici Ugovora o Europskom gospodarskom prostoru i ispunjavaju uvjete
sukladno propisima drzave u kojoj imaju poslovni nastan.

(3) Posrednik iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije duzan ispunjavati uvjete propisane
ovim Zakonom, osim ako trajno obavlja djelatnost posredovanja u prometu
nekretnina na teritoriju Republike Hrvatske.

(4) Posrednik iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzan je podnijeti putem sustava START
PLUS prethodnu pisanu izjavu o namjeri obavljanja djelatnosti posredovanja u
prometu nekretnina u Republici Hrvatskoj.

(5) Izjava iz stavka 4. ovoga ¢lanka sadrzi sve bitne informacije o posredniku i
agentu te se podnosi za svaku kalendarsku godinu u kojoj posrednik namjerava
privremeno ili povremeno pruZzati usluge u Republici Hrvatskoj.

(6) Izjava i dokumentacija iz stavka 4. ovoga clanka mogu se dostaviti i
elektronicki, putem jedinstvene kontaktne tocke pri HGK-u.

(7) Posrednik i agent duzni su pridrzavati se odredbi opceg akta o etickom
poslovanju posrednika u prometu nekretnina.
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(8) HGK donosi op¢i akt o etickom poslovanju posrednika u prometu nekretnina,
na prijedlog UdruZenja poslovanja nekretninama pri HGK-u i uz prethodnu
suglasnost Ministarstva.

Osiguranje od odgovornosti za Stetu
Clanak 6.

(1) Posrednik je duzan kod osiguravatelja sa sjedistem u Republici Hrvatskoj ili
kod osiguravatelja sa sjedisStem u drugoj drzavi ¢lanici Europske unije ili drzavi
Europskoga gospodarskog prostora sklopiti i odrzavati policu osiguranja od pro-
fesionalne odgovornosti za Stetu koju bi mogao prouzrociti nalogodavcu ili tre¢im
osobama u obavljanju posredovanja.

(2) Najnizi osigurani iznos police osiguranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne smije
biti manji od 100.000,00 eura po jednom Stetnom dogadaju odnosno 300.000,00
eura za sve odstetne zahtjeve u jednoj osiguravateljskoj godini.

(3) Ako Ministarstvo ne donese rjesenje iz ¢lanka 8. stavka 5. ovoga Zakona,
podnositelj zahtjeva moze raskinuti ugovor o osiguranju i zatraziti povrat premije
sukladno pravilima osiguravatelja.

Uvjet dobrog ugleda
Clanak 7.

(1) Posrednik mora imati dobar ugled.
(2) Osim posrednika, dobar ugled u svakom trenutku mora imati i:

- svaki zakonski zastupnik posrednika, imatelj kvalificiranog udjela
posrednika i/ili stvarni vlasnik pravne osobe posrednika

- osnivac¢ posrednika i svaki imatelj kvalificiranog udjela osnivaca posred-
nika i/ili stvarni vlasnik osnivaca posrednika te svaka osoba ovlaStena za
vodenje poslova i zastupanje osnivaca posrednika, kao i osoba ovlastena da
u poslovanju podruZnice zastupa inozemnog osnivacéa posrednika.

(3) Dobar ugled nema posrednik protiv kojeg se vodi kazneni postupak ili je pra-
vomoc¢no osuden u Republici Hrvatskoj za kazneno djelo iz ¢lanka 98. (financira-
nje terorizma), clanka 103. (pripremanje kaznenih djela protiv vrijednosti zasti-
¢enih medunarodnim pravom), ¢lanka 106. (trgovanje ljudima), clanka 190. (neo-
vlastena proizvodnja i promet drogama), ¢lanka 246. (zlouporaba povjerenja u
gospodarskom poslovanju), clanka 247. (prijevara u gospodarskom poslovanju),
clanka 248. (povreda obveze vodenja trgovackih i poslovnih knjiga), ¢lanka 252.
(primanje mita u gospodarskom poslovanju), ¢lanka 253. (davanje mita u gospo-
darskom poslovanju), ¢lanka 256. (utaja poreza ili carine), clanka 258. (subvencij-
ska prijevara), ¢lanka 265. (pranje novca), clanka 270. (rac¢unalno krivotvorenje),
clanka 271. (ra¢unalna prijevara), ¢lanka 274. (krivotvorenje novca), ¢lanka 275.
(krivotvorenje vrijednosnih papira), clanka 276. (krivotvorenje znakova za vrijed-
nost), ¢lanka 278. (krivotvorenje isprave), clanka 279. (krivotvorenje sluzbene ili
poslovne isprave) i ¢lanka 281. (ovjeravanje neistinitog sadrzaja) Kaznenog
zakona (»Narodne novine«, br. 125/11., 144/12., 56/15., 61/15. - ispravak, 101/17.,
118/18., 126/19., 84/21., 114/22., 114/23., 36/24. i 136/25.).
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(4) Dobar ugled nema posrednik koji je pravomoc¢no osuden u inozemstvu za kaz-
neno djelo koje opisom odgovara kaznenim djelima iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

(5) Dobar ugled iz ovoga ¢lanka mora imati i podnositelj zahtjeva za izdavanje
rjeSenja o ispunjavanju uvjeta za obavljanje posredovanja u prometu nekretnina
iz ¢lanka 8. ovoga Zakona.

Rjesenje o ispunjavanju uvjeta za obavljanje posredovanja u prometu nekretnina i upis
1 Registar
Clanak 8.
(1) Zahtjev za izdavanje rjeSenja o ispunjavanju uvjeta za obavljanje posredovanja
u prometu nekretnina podnosi se Ministarstvu putem e-usluge START PLUS, uz
koristenje vjerodajnice srednje razine sigurnosti.

(2) Zahtjevu iz stavka 1. ovoga ¢lanka prilazu se sljede¢i podaci i dokazi:

- podaci koje u obrazac zahtjeva unosi ovlastena osoba za zastupanje pos-
lovnog subjekta ili obrtnik koji ima potrebno e-ovlastenje za zastupanje u
sustavu e-Gradani

- elektronicki zapis Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz kojeg je
razvidno da je najmanje jedan agent prijavljen u trgovackom drustvu ili
obrtu posrednika na puno radno vrijeme

- polica osiguranja s ovlaStenim osiguravateljskim druStvom za slucaj od-
govornosti za Stetu nastalu obavljanjem djelatnosti posrednika, za svotu
osiguranja iz ¢lanka 6. stavka 2. ovoga Zakona.
(3) Posrednik koji ima podruZnicu ili izdvojeni pogon izvan sjediSta trgovackog
drustva odnosno obrta duZan je u zahtjevu iz stavka 1. ovoga clanka navesti
njihovo postojanje te nazive i adrese.
(4) Izdavatelj rjeSenja po sluzbenoj duznosti provjerava i prikuplja podatke iz
sluzbenih registara:
- temeljni akt drustva

- izvadak iz sudskog registra ili izvadak iz obrtnog registra ne stariji od 30
dana

- potvrdu kojom se potvrduje da posrednik nema duga po osnovi javnih da-
vanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Ministarstvo financija, Porezna
uprava, ne stariju od 30 dana.

(5) O zahtjevu iz stavka 1. ovoga ¢lanka Ministarstvo odlucuje rjeSenjem, protiv
kojeg nije dopustena zZalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.
(6) Posrednik mozZe zapoceti s obavljanjem djelatnosti posredovanja danom

izvr$nosti rjeSenja iz stavka 5. ovoga ¢lanka.

(7) Ministarstvo putem e-usluge START PLUS dostavlja rjeSenje iz stavka 5. ovoga
¢lanka posredniku i HGK-u.

(8) HGK upisuje posrednika u Registar bez odgadanja, a najkasnije u roku od 15
dana od primitka rjeSenja iz stavka 5. ovoga ¢lanka.
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(9) Posrednik je duzan jednom godisnje HGK-u dostaviti dokumentaciju iz stava-
ka 2. i 3. ovoga ¢lanka kojom dokazuje da i dalje ispunjava uvjete za obavljanje
posredovanja.

Registar
Clanak 9.

(1) HGK vodi Registar.
(2) Javnu ovlast za vodenje Registra ima HGK.
(3) HGK donosi op¢i akt kojim se ureduje nacin vodenja Registra.

(4) Oblik, sadrzaj i vrstu podataka koji se unose u Registar propisuje ministar pra-
vilnikom.

Prijava podataka u Registar
Clanak 10.

(1) Posrednik je duzan svaku promjenu podataka koji se evidentiraju u Registru
prijaviti HGK-u u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

(2) HGK je duzan u roku od 30 dana od dana upisa promjene u Registar
obavijestiti Ministarstvo o izvrSenoj promjeni.

Ukidanje rjesenja i brisanje iz Registra
Clanak 11.
(1) Ministarstvo donosi rjeSenje o ukidanju rjeSenja o ispunjavanju uvjeta za
obavljanje posredovanja u prometu nekretnina i upis u Registar:

— ako je posrednik brisan iz sudskog registra ili obrtnog registra

— ako posrednik nema valjanu ispravu iz ¢lanka 8. stavka 2. podstavka 2.
ovoga Zakona

- ako posrednik nema policu osiguranja s ovlastenim osiguravateljskim
drustvom za slucaj odgovornosti za Stetu nastalu obavljanjem djelatnosti
posredovanja, za iznos osiguranja najmanje u visini propisanog ¢lankom 6.
stavkom 2. ovoga Zakona

— ako posrednik jednom godi$nje HGK-u ne dostavi dokumentaciju suklad-
no ¢lanku 8. stavku 9. ovoga Zakona kojom dokazuje da i dalje ispunjava
uvjete za obavljanje posredovanja

- ako je osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe posrednika ili vlasnik
obrta pravomoéno osuden za:

1. kazneno djelo pranja novca, financiranja terorizma, utaje poreza ili carine,
zlouporabe povjerenja u gospodarskom poslovanju, prijevare u gospodarskom
poslovanju, prouzrocenja stecaja, pogodovanja vjerovnika ili povrede obveze
vodenja trgovackih i poslovnih knjiga iz Kaznenog zakona

2. kazneno djelo iz druge drzave koje po svojim bitnim obiljezjima odgovara
djelima iz tocke 1. ovoga podstavka:

a) ako je posrednik, svaki zakonski zastupnik posrednika, imatelj kvalifici-
ranog udjela stvarni vlasnik pravne osobe posrednika, osnivaé i svaki
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imatelj kvalificiranog udjela osnivaca stvarni vlasnik osnivaca posrednika
te svaka osoba ovlastena za vodenje poslova i zastupanje osnivacéa i osoba
ovlastena da u poslovanju podruZnice zastupa inozemnog osnivaca posred-
nika pravomoc¢no osudena ili se protiv nje vodi kazneni postupak za kazne-
no djelo iz ¢lanka 98. (financiranje terorizma), clanka 103. (pripremanje
kaznenih djela protiv vrijednosti zasti¢enih medunarodnim pravom), ¢lan-
ka 106. (trgovanje ljudima), ¢lanka 190. (neovlastena proizvodnja i promet
drogama), clanka 246. (zlouporaba povjerenja u gospodarskom poslova-
nju), ¢lanka 247. (prijevara u gospodarskom poslovanju), ¢lanka 248. (po-
vreda obveze vodenja trgovackih i poslovnih knjiga), clanka 252. (primanje
mita u gospodarskom poslovanju), clanka 253. (davanje mita u gospodar-
skom poslovanju), ¢lanka 256. (utaja poreza ili carine), ¢lanka 258. (subven-
cijska prijevara), ¢lanka 265. (pranje novca), ¢lanka 270. (racunalno krivo-
tvorenje), ¢lanka 271. (racunalna prijevara), ¢lanka 274. (krivotvorenje
novca), ¢lanka 275. (krivotvorenje vrijednosnih papira), ¢lanka 276. (krivo-
tvorenje znakova za vrijednost), ¢lanka 278. (krivotvorenje isprave), clanka
279. (krivotvorenje sluzbene ili poslovne isprave) i ¢lanka 281. (ovjeravanje
neistinitog sadrzaja) Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 125/11.,
144/12., 56/15., 61/15. - ispravak, 101/17., 118/18., 126/19., 84/21., 114/22.,
114/23., 36/24.1136/25.)

b) ako je pravnoj osobi posrednika, osobi ovlastenoj za zastupanje drustva
posrednika ili vlasniku obrta posrednika izrecena sigurnosna mjera zabra-
ne obavljanja duznosti ili djelatnosti koje su u potpunosti ili djelomicno
obuhvacene predmetom poslovanja posrednika, za vrijeme trajanja te mje-
re, sukladno odredbama posebnog propisa kojim se ureduju prekrsaji.

(2) HGK odmah po saznanju obavjestava Ministarstvo ako je nakon provedenog
azuriranja Registra utvrdeno da posrednik ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 7. ovoga
Zakona.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka Ministarstvo dostavlja posredniku i HGK-u.

(4) HGK je duzan po primitku rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bez odgadanja, a
najkasnije u roku od 15 dana, izbrisati posrednika iz Registra.

(5) Protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zalba nije dopustena, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

Uvid u Registar
Clanak 12.

(1) Registar je javan.
(2) Dostupnost podataka upisanih u Registar osigurava se putem interneta.

(3) Zainteresirane fizicke i pravne osobe mogu zatraziti ovjereni prijepis podataka
upisanih u Registar, uz naknadu koju odreduje HGK opéim aktom iz clanka 9.
stavka 3. ovoga Zakona.

Imenik
Clanak 13.

(1) HGK vodi Imenik agenata.
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(2) Javnu ovlast za vodenje Imenika ima HGK.
(3) HGK donosi op¢i akt kojim se ureduje nacin vodenja Imenika.

(4) Oblik, sadrzaj i vrstu podataka koji se unose u Imenik propisuje ministar pra-
vilnikom.

Postupak upisa agenta u Imenik
Clanak 14.

(1) Zahtjev za izdavanje rjeSenja o upisu u Imenik podnosi se Ministarstvu putem
e-usluge START PLUS, uz koriStenje vjerodajnice srednje razine sigurnosti.
Zahtjev mora sadrzavati sljedece podatke i dokaze:

- osnovne osobne podatke koje u obrazac zahtjeva unosi fizicka osoba

- podatke i dokumentaciju o zavrSenoj najmanje srednjoj stru¢noj spremi,
preddiplomskom sveudiliSnom studiju ili stru¢nom studiju

- podatke i dokumentaciju o poloZzenom struénom ispitu za agenta

- elektronicki zapis Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz kojeg je
razvidno da je agent zaposlen kod posrednika ili ugovor o radu s jednim po-
srednikom

- podatke i dokumentaciju o promjeni osobnog imena, ako se ime razlikuje
od podataka u dostavljenim dokumentima.

(2) Ministarstvo putem e-usluge START PLUS automatizirano dohvaéa potvrdu o
poloZenom stru¢nom ispitu pri HGK-u te druge dokumente dostupne u drzavnim
maticama i evidencijama.

(3) O zahtjevu iz stavka 1. ovoga Clanka Ministarstvo odlucuje rjeSenjem i
dostavlja ga HGK-u.

(4) HGK upisuje agenta u Imenik po primitku rjeSenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

(5) Agent moze obavljati poslove posredovanja na temelju ugovora o radu koji
mozZe sklopiti samo s jednim posrednikom.

(6) Agent je duzan svaku promjenu podataka koji se evidentiraju u Imeniku prija-
viti HGK-u u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, radi azuriranja
podataka u Imeniku.

(7) Zainteresirane fizicke i pravne osobe mogu zatraziti ovjereni prijepis podataka
iz Imenika, uz naknadu koju odreduje HGK op¢im aktom iz ¢lanka 13. stavka 3.
ovoga Zakona.

(8) Protiv rjeSenja iz stavka 3. ovoga Clanka zalba nije dopustena, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

Postupak brisanja agenta iz Imenika
Clanak 15.

(1) Ministarstvo donosi rjeSenje o brisanju agenta iz Imenika u sljede¢im slucaje-
vima:

- u slucaju smrti

- ako je kao odgovorna osoba ili vlasnik obrta pravomoc¢no osuden za kaz-
neno djelo pranja novca, financiranja terorizma, utaje poreza ili carine



Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 69/2026

- ako mu je kao odgovornoj osobi ili vlasniku obrta izrecena sigurnosna
mjera zabrane obavljanja duznosti ili djelatnosti koje su u potpunosti ili
djelomi¢no obuhvacéene predmetom poslovanja posrednika, za vrijeme tra-
janja te mjere, sukladno odredbama posebnog propisa kojim se ureduju
prekrsaji

- ako se utvrdi da nije zaposlen kod posrednika (Clanak 14. stavak 1.
podstavak 4. ovoga Zakona)

- ako se utvrdi da istodobno obavlja poslove posredovanja za vise od
jednog posrednika (¢lanak 14. stavak 1. podstavak 4. i stavak 5. ovoga Zako-
na)

— ako ne prijavi svaku promjenu podataka koji se evidentiraju u Imeniku u

roku od 30 dana od dana nastanka promjene, radi aZuriranja podataka u
Imeniku (¢lanak 14. stavak 6. ovoga Zakona).

(2) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka Ministarstvo dostavlja HGK-u.

(3) Protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zalba nije dopustena, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

(4) HGK je duzan po primitku rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bez odgadanja, a
najkasnije u roku od 15 dana, izbrisati agenta iz Imenika.

Obavljanje istovrsnih poslova
Clanak 16.

(1) Agent ne smije u istom razdoblju obavljati poslove posredovanja za vise od
jednog posrednika niti pruzati usluge koje su po svojoj naravi istovjetne ili sli¢ne
posredovanju odnosno povezane s poslom koji je predmet posredovanja.

(2) Ako agent postupi protivno stavku 1. ovoga ¢lanka, posrednik moze:

- zahtijevati naknadu pretrpljene Stete

- zahtijevati da se posao koji je agent sklopio s tre¢om osobom smatra
sklopljenim za racun posrednika kod kojega je stalno zaposlen

- zahtijevati da mu agent preda ostvarenu zaradu ili da na njega prenese
potraZivanje zarade iz takvog posla.

I1l. UGOVOR O POSREDOVANJU U PROMETU NEKRETNINA | OPCI
UVIJETI POSLOVANIJA

Ugovor
Clanak 17.

(1) Ugovorom o posredovanju u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: Ugovor o
posredovanju) posrednik se obvezuje nastojati pronaci i dovesti u vezu s nalogo-
davcem trecu osobu radi pregovaranja i sklapanja odredenoga pravnog posla o
prijenosu ili osnivanju odredenoga prava na nekretnini, a nalogodavac se obvezu-
je isplatiti mu posrednicku naknadu ako taj pravni posao bude sklopljen.

(2) Ugovor o posredovanju sklapa se u pisanome obliku i na odredeno vrijeme te
nije dopusteno obavljati poslove posredovanja bez sklopljenog ugovora.

"
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(3) Ako ugovorne strane ne ugovore trajanje ugovora, smatra se da je ugovor o
posredovanju sklopljen na razdoblje od 12 mjeseci.

(4) Odredbe ovoga Zakona ne mogu se ugovorom o posredovanju iskljuditi niti
ograniciti, osim ako je u vezi s pojedinom odredbom izri¢ito dopustena drukdéija
ugovorna odredba odnosno ako je drukcija ugovorna odredba u ocitome interesu
nalogodavca.

(5) U ugovoru o posredovanju moraju biti navedeni:
- podaci o posredniku i nalogodavcu
- predmet posredovanja
- vrsta i bitan sadrzaj pravnog posla za koji se posreduje
- iznos posrednicke naknade

- podaci o svim dodatnim uslugama i troSkovima u vezi s posredovanjem
ako ih posrednik, u dogovoru s nalogodavcem pruza, ukljucujudi vrstu i
visinu navedenih troskova s naznacenim obveznikom plac¢anja tih troskova

- registarski broj upisa u Registar posrednika.

(6) Sastavni dio ugovora o posredovanju je vazeci cjenik u trenutku sklapanja
ugovora o posredovanju s naznacenim datumom i godinom, na temelju kojeg je
ugovorena posrednicka naknada, a koji su potpisali posrednik i nalogodavac
odnosno treca osoba.

Iskljucivo posredovanje
Clanak 18.

(1) Ugovorom o posredovanju nalogodavac se moze obvezati da za posredovani
posao nece angazirati nijednoga drugog posrednika, pri éemu ta obveza mora biti
izricito ugovorena.

(2) Ako za vrijeme trajanja ugovora o isklju¢ivome posredovanju nalogodavac
sklopi pravni posao o prijenosu ili osnivanju odredenog prava na nekretnini
preko drugog posrednika, a za koji je isklju¢ivom posredniku bio dan nalog za
posredovanje, obvezan je isklju¢ivom posredniku isplatiti ugovorenu posrednic-
ku naknadu te naknaditi moguce dodatne stvarne troskove nastale tijekom posre-
dovanja.

(3) Prilikom sklapanja ugovora o isklju¢ivome posredovanju posrednik je duzan
upozoriti nalogodavca na pravne ucinke i posljedice takve klauzule.

Prestanak ugovora o posredovanju
Clanak 19.

(1) Ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom roka
na koji je sklopljen, ako u tome roku nije sklopljen ugovor za koji se posredovalo,
ili otkazom bilo koje od ugovornih strana.

(2) Nalogodavac je duzan naknaditi posredniku uéinjene troskove za koje je bilo
izric¢ito ugovoreno da ih nalogodavac posebno placa.
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(3) Ako nakon prestanka ugovora o posredovanju nalogodavac sklopi pravni po-
sao koji je posljedica posrednikova djelovanja prije prestanka ugovora, duzan je
posredniku platiti posredni¢ku naknadu u cijelosti.

(4) Odredbe stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka primjenjuju se i na prestanak ugovora o
iskljué¢ivom posredovanju.

Opci uvjeti poslovanja
Clanak 20.
(1) Posrednik je obvezan odrediti opée uvjete za obavljanje posredovanja u skladu
s ovim Zakonom i drugim propisima.

(2) Op¢i uvjeti poslovanja moraju za svaku vrstu posredovanja sadrzavati:
- cjenik
- opis poslova koje je posrednik obvezan obaviti pri obavljanju pojedinih
radnji
- visinu posrednicke naknade i opis poslova iz podstavka 2. ovoga stavka
koji su obuhvaceni tom naknadom, a koji obvezatno obuhvacaju poveziva-

nje nalogodavca i treCe osobe, provjeravanje stanja nekretnina i pripremne
radnje za sklapanje pravnoga posla

- naznaku tko je obveznik ili tko su obveznici placanja posrednicke nakna-
de

- napomenu iz ¢lanka 29. stavka 7. ovoga Zakona o zabrani naplate posred-
nicke naknade od trece osobe koja u pravnom poslu stjece ulogu kupca,
najmoprimca ili drugog, a koja nije s posrednikom sklopila ugovor o posre-
dovanju

- podatke o svim dodatnim povezanim uslugama te druge radnje, ukljuéu-
judi vrstu, opis i visinu troskova, tih dodatnih povezanih usluga i drugih
radnji koje posrednik obavlja u vezi s posredovanjem s naznacenim obvez-
nikom placdanja tih troskova (¢lanak 17. stavak 5. podstavak 5. ovoga Zako-
na).
(3) Posrednik je obvezan na vidljivom i pristupacnom mjestu u svom sjedistu,
podruznici i izdvojenom pogonu istaknuti opce uvjete poslovanja.
(4) Posrednik mora poslovati u prostoru primjerenom za uredsko poslovanje, koji
je u cijelosti odvojen od prostora drugih namjena s izdvojenim prostorom za
povjerljive razgovore.

(5) Posrednik je duzan pridrzavati se op¢ih uvjeta poslovanja.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Pazgnja u pravnome prometu
Clanak 21.
Posrednik u obavljanju poslova posredovanja odnosno drugih radnji u vezi s
poslom koji je predmet posredovanja mora postupati s povecanom paznjom,
prema pravilima struke i obicajima.
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Oglasavanje

Clanak 22.
(1) Posrednik je obvezan prilikom oglasavanja u sredstvima javnoga priopcava-
nja, drugim pisanim i elektroni¢kim medijima, u prostorijama posrednika ili na
drugim mjestima na kojima je dopusteno oglasavanje u svezi s nekretninom koja
je predmet poslovanja objaviti svoju tvrtku i adresu sjedista tvrtke, kao i adrese
svojih poslovnica odnosno objaviti poveznicu koja ¢e sadrzavati adrese poslovni-
ca.

(2) Oglasavanje nekretnine nije dopusteno bez prethodno sklopljenog ugovora o
posredovanju s vlasnikom nekretnine.

Razgled nekretnine
Clanak 23.
(1) Posrednik koji na temelju ugovora o posredovanju s nalogodavcem oglasava
nekretninu na trzistu ne smije uvjetovati razgledavanje te nekretnine trecoj osobi
prethodnim potpisivanjem ugovora o posredovanju.

(2) Prilikom razgledavanja nekretnine putem posrednika potpisuje se potvrda o
razgledavanju kojom posrednik odnosno agent dokazuje nalogodavcu da je
pokazao nekretninu tre¢im osobama.

(3) Potpisivanje potvrde o razgledavanju nekretnine ne smatra se ugovorom o po-
sredovanju i ne smije sadrzavati odredbe kojima se trec¢a osoba obvezuje na
pla¢anje posrednicke naknade.

Obveze posrednika
Clanak 24.

Ugovorom o posredovanju u prometu nekretnina posrednik se obvezuje:

1. nastojati pronadi i dovesti u vezu s nalogodavcem osobu radi sklapanja
posredovanoga posla

2. upoznati nalogodavca s prosjeénom trziSnom cijenom sliéne nekretnine

3. pribaviti i izvrSiti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo
stvarno pravo na predmetnoj nekretnini

4. obaviti potrebne radnje radi predstavljanja i prezentacije nekretnine na
trzistu, oglasiti nekretninu na odgovarajuci nacin te izvrsiti sve druge radnje
dogovorene ugovorom koje prelaze uobidajenu prezentaciju, a za S$to ima
pravo na posebne, unaprijed ugovorene troskove

5. omoguditi ili uskratiti razgled nekretnina, sukladno interesima nalogodavca
i struénoj procjeni posrednika, postupajuéi s paznjom dobroga stru¢njaka

6. ¢uvati osobne podatke nalogodavca te, po pisanome nalogu, ¢uvati kao pos-
lovnu tajnu podatke o nekretnini i u vezi s tom nekretninom ili s poslom za
koji posreduje

7. ako je predmet posredovanja zemljiSte, provjeriti njegovu namjenu u skladu

s propisima o prostornome uredenju

8. obavijestiti nalogodavca o svim okolnostima vaznim za namjeravani posao
koje su mu poznate ili mu moraju biti poznate.
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Obveza nalogodavca
Clanak 25.

(1) Ugovorom o posredovanju u prometu nekretnina nalogodavac se obvezuje na
sljedede:
1. obavijestiti posrednika o svim okolnostima vaznim za obavljanje posredova-
nja i predociti to¢ne podatke o nekretnini, a ako ih posjeduje, dati na uvid
lokacijsku, gradevinsku odnosno uporabnu dozvolu ili lokacijsku informaciju
o nekretnini koja je predmet posredovanja te dokaze o ispunjavanju obveza
prema tre¢im osobama

2. dati posredniku na uvid isprave kojima dokazuje svoje vlasnistvo ili drugo
stvarno pravo na nekretnini te upozoriti na sve uknjizene i neuknjizene terete

3. omoguditi posredniku i trecoj osobi razgledanje nekretnine

4. obavijestiti posrednika o svim bitnim podacima o nekretnini, ukljuc¢ujudi
njezin opis i traZenu cijenu

5. isplatiti posredniku posrednicku naknadu

6. ako je izricito ugovoreno, naknaditi posredniku troskove koji prelaze
uobicajene troskove posredovanja

7. obavijestiti posrednika pisanim putem o svim promjenama u vezi s poslom
za koji je posrednik ovlasten, osobito o promjenama u vezi s vlasniStvom na
nekretnini

8. ako Zeli ostati nepoznat, nije obvezan otkriti svoj identitet trecoj osobi sve
do sklapanja pravnog posla.

(2) Nalogodavac nije obvezan zapocCeti pregovore niti sklopiti pravni posao s
trecom osobom koju je posrednik pronasao, a odredba ugovora o posredovanju u
prometu nekretnina kojom je druk¢ije ugovoreno je nistetna.

(3) Ako nalogodavac ne postupi u dobroj vjeri, posredniku odgovara za Stetu i
duzan je naknaditi sve uéinjene troskove, koji ne mogu biti manji od jedne
trecine niti veéi od ugovorene posrednicke naknade za posredovani posao.

Ugovor o potposredovanju
Clanak 26.

(1) Posrednik moze prenijeti ugovor o posredovanju na drugoga posrednika ako
je takav prijenos izri¢ito ugovoren izmedu posrednika i nalogodavca.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga clanka nalogodavac ostaje u ugovornom odnosu
iskljuéivo s posrednikom s kojim je sklopio ugovor o posredovanju.

(3) Posrednik iz stavka 1. ovoga clanka duzan je nalogodavcu dostaviti pisani
popis posrednika na koje je prenesen ugovor o posredovanju.

Evidencija o posredovanju u prometu nekretnina
Clanak 27.

(1) Posrednik je duzan voditi evidenciju o posredovanju u prometu nekretnina za
sve sklopljene ugovore o posredovanju.
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(2) Evidencija iz stavka 1. ovoga clanka za svaki pojedinacni ugovor o
posredovanju mora sadrzavati sljedece podatke:

1. vrstu ugovora za Cije sklapanje posreduje

2. vrstu nekretnine, adresu nekretnine i podatke o njezinu upisu u katastar i
zemljiSne knjige

3. tehnicke podatke o nekretnini i energetski razred

4. iznos ugovorene cijene, najamnine, zakupnine ili drugog oblika naknade,
izraZen u ukupnom iznosu i u iznosu po cetvornome metru

5. iznos posrednicke naknade i obveznika pla¢anja

6. vazedi cjenik u trenutku sklapanja ugovora o posredovanju s naznacenim
datumom i godinom, na temelju kojeg je ugovorena posrednicka naknada, a
koji su potpisali posrednik i nalogodavac odnosno trec¢a osoba.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, evidencija o posredovanju u prometu ne-
kretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka za one ugovore koji su sklopljeni, ali kod kojih
nije doslo do posredovanog posla sadrzi sljedece podatke:

1. podaci o posredniku i nalogodavcu

2. predmet posredovanja

3. vrsta i bitan sadrZaj pravnog posla za koji se posreduje
4. iznos posrednicke naknade

5. podaci o svim dodatnim uslugama i troskovima u vezi s posredovanjem ako
ih posrednik, u dogovoru s nalogodavcem pruza, ukljucujuéi vrstu i visinu
navedenih troskova s naznacenim obveznikom plac¢anja tih troskova.

(4) Posrednik je duzan, na zahtjev nadleZnog tijela drzavne uprave, omoguditi
uvid u podatke iz stavka 2. toc¢aka 2. i 3. ovoga ¢lanka radi provedbe zemlji$ne i
stambene politike, trziSnog vrednovanja nekretnina te analize trzista nekretnina.

V. POSREDNICKA NAKNADA

Visina
Clanak 28.

Visina posrednicke naknade odreduje se ugovorom o posredovanju u prometu
nekretnina.

Pravo na posrednicku naknadu
Clanak 29.

(1) Posrednik stjece pravo na posredni¢ku naknadu tek nakon sklapanja ugovora
za koji je posredovao, osim ako nije ugovoreno da to pravo nastaje veé
sklapanjem predugovora.

(2) Posrednik ne smije zahtijevati djelomicno ili potpuno pladanje posrednicke
naknade unaprijed odnosno prije sklapanja ugovora o posredovanju ili
predugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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(3) Troskovi dodatnih usluga koje nisu obuhvadene osnovnim posredovanjem
mogu se naplatiti u visini stvarnih troskova, ako je to posebno ugovoreno s nalo-
godavcem.

(4) Ako ugovor o posredovanju prestane, a nalogodavac naknadno sklopi pravni
posao s treCcom osobom koji je izravna posljedica radnji posrednika poduzetih
prije prestanka ugovora, posrednik ima pravo na punu posrednicku naknadu,
osim ako je drukcije ugovoreno.

(5) Posrednik nema pravo na naknadu ako s nalogodavcem osobno sklopi ugovor
koji je bio predmet posredovanja ili ako takav ugovor s nalogodavcem sklopi
njegov agent koji je obavljao poslove posredovanja.

(6) Kada agent osobno sklopi ugovor koji je bio predmet posredovanja, posrednik
ima pravo zahtijevati naknadu Stete od agenta, sukladno propisima o radu.

(7) Posrednik ne smije naplatiti posrednicku naknadu od treée osobe koja u
pravnom poslu stjece ulogu kupca, najmoprimeca ili drugog, a nije s posrednikom
sklopila ugovor o posredovanju.

Posredovanje za obje strane
Clanak 30.

(1) Posrednik moze u vezi s posredovanjem za istu nekretninu naplatiti posred-
ni¢ku naknadu od nalogodavca i od treée osobe koja postaje nalogodavac, pod
uvjetom da je sa svakom stranom sklopio zaseban ugovor o posredovanju.

(2) Uz naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka posrednik moze naplatiti i zasebno
ugovorene troskove iz ¢lanka 17. stavka 5. podstavka 5. ovoga Zakona.

(3) Ako posrednik za istu nekretninu ima sklopljen ugovor o posredovanju s dva
nalogodavca te je u tim ugovorima ugovoreno da posrednicku naknadu placaju
obje ugovorne strane, ukupan iznos posrednicke naknade naplaéene od oba na-
logodavca za istu nekretninu ne smije prelaziti najvisi iznos posrednicke naknade
odredene vazeéim cjenikom u vrijeme sklapanja tih ugovora o posredovanju
sukladno ¢lanku 17. stavku 6. i ¢lanku 20. ovoga Zakona.

(4) Ako posrednik za istu nekretninu ima sklopljen ugovor o posredovanju s dva
nalogodavca te je u tim ugovorima ugovoreno da posrednicku naknadu placa
samo jedna ugovorna strana, posrednik moze toj ugovornoj strani naplatiti po-
sredni¢ku naknadu iskljuc¢ivo do najviSe polovice iznosa posrednicke naknade
odredene vazeéim cjenikom u vrijeme sklapanja tog ugovora o posredovanju
sukladno ¢lanku 17. stavku 6. i ¢lanku 20. ovoga Zakona.

(5) Posrednik je duzan prije sklapanja ugovora o posredovanju pisanim putem
upoznati ugovorne strane s visinom pojedinacnih posrednickih naknada i
njihovim ukupnim iznosom.
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VI. STRUCNI ISPIT

Strucna osposobljenost
Clanak 31.

(1) Posrednik mora imati u radnom odnosu na puno radno vrijeme agenta koji je
stru¢no osposobljen za poslove posredovanja u prometu nekretnina.

(2) Strucna osposobljenost iz stavka 1. ovoga clanka dokazuje se potvrdom o
poloZenom stru¢nom ispitu za posredovanje u prometu nekretnina iz ¢lanka 32.
ovoga Zakona.

Strucni ispit
Clanak 32.

(1) Javnu ovlast za provodenje stru¢nog ispita za agenta ima HGK.

(2) Visinu naknade troskova ispita te oblik i nacin vodenja evidencije odreduje
HGK opc¢im aktom, uz prethodnu suglasnost Ministarstva.

(3) Nacin i postupak provedbe strucnog ispita, sadrzaj i oblik potvrde o poloze-
nom ispitu te Program osposobljavanja za agenta posredovanja u prometu
nekretnina pravilnikom propisuje ministar, na prijedlog HGK-a.

(4) Listu ispitivaca imenuje ministar odlukom, na mandat od Cetiri godine, na
prijedlog HGK-a i Ministarstva.

(5) Clanovi Liste ispitivaa imenuju se iz reda stru¢njaka za ispitna podrudja:
trgovacka drustva i ugovori, stvarna prava na nekretninama i zemljiSne knjige,
porezi, financijsko poslovanje i marketing, prostorno uredenje i gradnja.

(6) Strucni ispit sastoji se od pisanoga i usmenoga dijela.

(7) Ispit se polaze pred ispitnom komisijom koju za svaki ispitni rok, s Liste
ispitivaca, odlukom imenuje predsjednik HGK-a.

(8) Nakon polozenog stru¢nog ispita HGK izdaje potvrdu o polozenom stru¢nom
ispitu.

(9) HGK vodi evidenciju o polozenim stru¢nim ispitima.

VIl. NADZOR

Nadzor prema Pravilniku
Clanak 33.

(1) Nadzor nad provedbom odredbi iz opleg akta o etiCkom poslovanju
posrednika u prometu nekretnina provodi HGK.

(2) HGK donosi rjeSenje kojim se zabranjuje postupanje posrednika koje nije u
skladu s odredbama opceg akta o eticCkom poslovanju posrednika u prometu ne-
kretnina.

(3) Protiv rjeSenja HGK-a moze se izjaviti zalba Ministarstvu.

(4) Zalba ne odgada izvrienje rjeSenja.
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Upravni i inspekcijski nadzor
Clanak 34.
(1) Upravni nadzor nad poslovima povjerenim ovim Zakonom provodi Ministar-
stvo.

(2) Inspekcijski nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na te-
melju njega provode trziSni inspektori Drzavnog inspektorata, sukladno
ovlastima propisanim posebnim zakonom.

Provedba inspekcijskog nadzora
Clanak 35.

(1) Nadlezni inspektor ¢e u provedbi inspekcijskog nadzora rjeSenjem, do otkla-
njanja utvrdenih nedostataka, zabraniti pravnoj ili fizickoj osobi - obrtniku
odnosno drugoj fizickoj osobi daljnje obavljanje djelatnosti posredovanja ako:

1. djelatnost posredovanja obavlja, a ne ispunjava uvjete ili prestane
ispunjavati uvjete propisane Zakonom (¢lanak 5. ovoga Zakona)

2. djelatnost posredovanja obavlja bez rjeSenja Ministarstva o ispunjavanju
uvjeta za obavljanje posredovanja u prometu nekretnina (¢lanak 8. ovoga Za-
kona).

(2) Mjera iz stavka 1. ovoga Clanka izvrsit ¢e se pe¢adenjem poslovnih prostorija,
opreme i sredstava pomocu kojih se obavlja djelatnost posredovanja ili na drugi
pogodan nacin.

(3) Nadlezni inspektor ¢e u provedbi inspekcijskog nadzora posredniku rjese-

njem narediti otklanjanje nadzorom utvrdenih nedostataka i odrediti primjereni
rok u kojem nedostatke treba otkloniti ako:

1. ne donese opce uvjete poslovanja (Clanak 20. stavci 1. i 2. ovoga Zakona)
2. opéi uvjeti nisu istaknuti na vidljivom i pristupacnom mjestu (Clanak 20.
stavak 3. ovoga Zakona).

(4) Protiv rjeSenja iz ovoga ¢lanka nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti
upravni spor.

(5) RjeSenje iz stavka 3. ovoga ¢lanka nadlezni inspektor nece donositi ako su
utvrdene nepravilnosti otklonjene tijekom inspekcijskog nadzora odnosno do do-
nosenja rjeSenja, Sto ¢e nadlezni inspektor utvrditi i navesti u zapisniku o
obavljenom inspekcijskom nadzoru.

VIll. PREKRSAJNE ODREDBE

Sankcije

Clanak 36.

(1) Novcanom kaznom u iznosu od 3000,00 do 6000,00 eura kaznit e se za prekr-
$aj posrednik - pravna osoba te posrednik - obrtnik fizicka osoba ako:

- ne obavijesti HGK o svakoj promjeni podataka koji se upisuju u Registar u

roku od 30 dana od dana nastanka promjene (¢lanak 10. stavak 1.)
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- obavlja posredovanje bez sklopljenog ugovora o posredovanju (¢lanak 17.
stavak 2.)

- ne donese odnosno ne odredi opce uvjete poslovanja (Clanak 20. stavak
1.)

- opdi uvjeti ne sadrze sve propisane podatke (Clanak 20. stavak 2.)

- ne istakne opce uvjete poslovanja na vidljivom i pristupa¢nom mjestu
(Clanak 20. stavak 3.)

- obavlja posredovanje u prostoru koji ne ispunjava propisane uvjete
(Clanak 20. stavak 4.)

- ne pridrzava se op¢ih uvjeta poslovanja (¢lanak 20. stavak 5.)

- ne objavi svoju tvrtku i/ili adresu sjediSta tvrtke i/ili adrese svojih
poslovnica prilikom oglasavanja u sredstvima javnog priopéavanja odnos-
no drugim pisanim i elektronickim medijima, u prostorijama posrednika
ili na drugim mjestima na kojima je dopusteno oglasavanje u svezi s nekret-
ninom koja je predmet poslovanja (¢lanak 22. stavak 1.)

- oglasava nekretnine bez sklopljenog ugovora o posredovanju (¢lanak 22.
stavak 2.)

- uvjetuje razgled nekretnine trecoj osobi prethodnim potpisivanjem
ugovora o posredovanju (¢lanak 23. stavak 1.)

- ne vodi evidenciju u skladu s ¢lankom 27. stavkom 2. ovoga Zakona za sve
sklopljene ugovore o posredovanju ili je ne vodi na propisan nacin (¢lanak
27.stavci1.12.)

- ne vodi evidenciju o ugovorima o posredovanju koji su sklopljeni, ali kod
kojih nije doslo do posredovanog posla (¢lanak 27. stavak 3.)

- na zahtjev nadleznih tijela drZzavne uprave ne da na uvid podatke iz evi-
dencije o posredovanju u prometu nekretnina (¢lanak 27. stavak 4.)

- ukupan iznos posrednicke naknade naplacen na temelju sklopljenih ugo-
vora o posredovanju u vezi s istom nekretninom prelazi najvisi iznos po-
srednicke naknade propisan vazeéim cjenikom u vrijeme sklapanja
Ugovora o posredovanju (¢lanak 30. stavci 3. 1 4.).

(2) Za prekrsaje iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se i odgovorna osoba u pravnoj
osobi posrednika novéanom kaznom u iznosu od 1000,00 do 3000,00 eura.

Sankcije za neispunjavanje uvjeta
Clanak 37.
(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 15.000 do 30.000,00 eura kaznit ¢e se za
prekrsaj posrednik kao pravna osoba, fizicka osoba - obrtnik ako:

- obavlja djelatnost posredovanja, a ne ispunjava uvjete ili prestane ispu-
njavati uvjete propisane ovim Zakonom (¢lanak 5. stavak 1.)

- obavlja djelatnost posredovanja bez rjeSenja Ministarstva o ispunjavanju
uvjeta za obavljanje posredovanja ili koja ne ispunjava uvjete (Clanak 8.
stavak 6.).
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(2) Za prekrsaje iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se i odgovorna osoba u pravnoj
osobi posrednika novéanom kaznom u iznosu od 3000,00 do 5000,00 eura.

(3) Za prekrsaje iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se fizicka osoba novéanom
kaznom u iznosu od 3000,00 do 6000,00 eura.

Sankcije - fizicke osobe agenti
Clanak 38.

Novcanom kaznom u iznosu od 3000,00 do 6000,00 eura kaznit e se za prekrsaj
agent - fizi¢ka osoba ako:

- posluje i obavlja poslove posredovanja, a nije upisan u Imenik agenata
posredovanja u prometu nekretnina (¢lanak 14. stavak 4.)

- obavlja poslove posredovanja na temelju ugovora o radu za vise od jednog
posrednika (¢lanak 14. stavak 5.)

- ne prijavi HGK-u svaku promjenu podataka koji se evidentiraju u Imeni-
ku u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, radi aZuriranja podataka
u Imeniku (¢lanak 14. stavak 6.).

Nacelo oportuniteta
Clanak 39.

(1) Nadlezni inspektor u slucajevima utvrdenja prekrsaja iz ¢lanka 36. stavka 1.
podstavaka 1., 5., 6. i 8. i clanka 38. stavka 1. podstavaka 2. i 3. ovoga Zakona nece
podnijeti optuzni prijedlog odnosno izdati prekrsajni nalog ako:
- nadzirana pravna ili fizicka osoba tijekom inspekcijskog nadzora odnosno
do donosenja rjeSenja otkloni nepravilnosti i nedostatke odnosno posljedi-
ce tih nepravilnosti i nedostataka, utvrdenih u inspekcijskom nadzoru, sto
¢e nadlezni inspektor utvrditi u zapisniku

- je za utvrdene nepravilnosti doneseno rjeSenje i nadzirana osoba postupi-
la je po izvrSnom rjeSenju inspektora ili je postupila po rjeSenju prije nego
Sto je ono postalo izvr§no
- nadzirana osoba ocitovanjem na zapisnik preuzme obvezu da u odrede-
nom roku otkloni nepravilnosti i nedostatke utvrdene u inspekcijskom nad-
zoru za koje nije propisana upravna mjera, a inspektor utvrdi da je
pocinjen prekrsaj.
(2) Radi ispunjenja obveze iz stavka 1. podstavka 3. ovoga ¢lanka nadlezni inspek-
tor nadziranoj e osobi izdati pisanu naredbu u kojoj ée tocno odrediti preuzetu
obvezu i rok za izvrSenje, ovisno o prirodi preuzete obveze.

(3) Ako nadzirana osoba ne postupi na nacin opisan u stavku 1. ovoga clanka
odnosno ne ispuni obvezu u odredenom roku iz naredbe iz stavka 2. ovoga clan-
ka, nadlezni inspektor duzan je bez odgadanja, a najkasnije u roku od 15 dana od
dana zavrSetka nadzora odnosno u roku od 15 dana od isteka roka za ispunjenje
obveze iz naredbe podnijeti optuzni prijedlog za pokretanje prekrsajnog
postupka odnosno izdati prekrsajni nalog.

(4) Iznimno od odredbi ovoga ¢lanka, nadlezni inspektor duzan je bez odgadanja,
a najkasnije u roku od 15 dana od zavrSetka inspekcijskog nadzora podnijeti
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optuzni prijedlog za pokretanje prekrsajnog postupka odnosno izdati prekrsajni
nalog:

—u svim sluéajevima kada je propisana mjera zabrane

- u sluéajevima utvrdenja prekrsaja iz ¢lanka 36. stavka 1. podstavaka 2., 3.,
4.,7.,9., 10, 11, 12., 13. i 14., iz ¢lanka 37. stavka 1. podstavaka 1.1 2.1 iz
¢lanka 38. stavka 1. podstavka 1. ovoga Zakona

—u svim sluéajevima ponavljanja istog prekrsaja u roku od godine dana.

IX. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Podzakonski propisi
Clanak 40.

(1) Ministar ée u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona
donijeti pravilnike iz ¢lanka 9. stavka 4., clanka 13. stavka 4. i ¢lanka 32. stavka 3.
ovoga Zakona.

(2) HGK je duzan u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona
donijeti opce akte iz ¢lanka 5. stavka 8., clanka 9. stavka 3., ¢lanka 13. stavka 3. i
¢lanka 32. stavka 2. ovoga Zakona.

(3) HGK je duzan uskladiti Registar iz ¢lanka 9. ovoga Zakona i Imenik agenata iz
¢lanka 13. ovoga Zakona u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu pravilnika
iz stavka 1. ovoga Clanka.

Vazeci akti

Clanak 41.
(1) RjeSenja o upisu u Registar i Imenik izdana na temelju propisa koji su bili na
snazi do dana stupanja na snagu ovoga Zakona ostaju na snazi.
(2) Agenti koji su na temelju vazeéih rjesenja upisani u Imenik danom stupanja
na snagu ovoga Zakona duzni su u roku od 30 dana HGK-u dostaviti dokumentaci-
ju kojom dokazuju da i dalje ispunjavaju uvjete za upis u Imenik agenata.

(3) Agenti koji u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne dostave dokumentaciju iz
¢lanka 14. ovoga Zakona brisu se iz Imenika.

Primjena
Clanak 42.
Postupci pokrenuti do dana stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se prema
odredbama Zakona o posredovanju u prometu nekretnina (»Narodne novinex, br.
107/07., 144/12., 14/14. 1 32/19.).

Prijelazno razdoblje
Clanak 43.
Do dana stupanja na snagu propisa i drugih akata iz ¢lanka 40. ovoga Zakona
ostaju na snazi podzakonski propisi i drugi akti doneseni na temelju Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (»Narodne novine«, br. 107/07., 144/12.,
14/14.132/19.):
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1. Pravilnik o Registru posrednika u prometu nekretnina (»Narodne novine,
br. 56/08.)

2. Pravilnik o Programu osposobljavanja za agenta posredovanja u prometu
nekretnina (»Narodne novine«, br. 56/08., 99/13., 115/13. i 78/22.)

3. Pravilnik o Imeniku agenata posredovanja u prometu nekretnina (»Narodne
novine, br. 56/08. i 137/08.)

4. Pravilnik o struénom ispitu za agenta posredovanja u prometu nekretnina
(»Narodne novinex, br. 110/23.).

Prestanak vazenja
Clanak 44.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o posredovanju u
prometu nekretnina (»Narodne novine«, br. 107/07., 144/12., 14/14. 1 32/19.).

Stupanje Zakona na snagu
Clanak 45.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novina-
max.
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